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Arsregnskab for 2012
Boligorganisation: Administrator: Tlisynsferende kommune:
LBF nr. 820 LBF nr. 0214 Kommunenr. 102
Lsageforeningens Boliger PAB Keobenhavns kommune
Stationsparken 24, 2.th. Stationsparken 24, 2.th.  Njalsgade 13
2600 Glostrup 2600 Glostrup 2300 Keobenhavn 8
43 42 02 22 43 42 02 22 33663366
Boligorganisationen omfatter i alt:
Antal lejemal | Brutto- & lejemals- Antal
etageareal enheder lejemals-
Antal afdelinger. 2 antal m?* enheder
1. Lejligheder (incl. ungdoms-,
esldre- og lette kollektivboliger) 305 2590124 1 395,0
3. Erhvervslejemal 6 1.262| 1 pr. phbegyndt 80 m* 22,0
4. Institutioner 1 414,0] 1 pr. pAbegyndt 60 m? 7.0
5. Garager og carporte 17 387 1/5 34
6. Lejemalsenheder 427.4
Renteberegningsmetode: Daglig rente
Rentesatser: Udlén Diskonto + 1%
Afdelingsmidier i forvaltning
1. Henlagte midier 1,38%
2. Driftsmidlier 1,38%
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Generelle bemarkninger

Regnskabet er aflagt i overensstemmelse med kravene i lov om almene boliger og
bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Faellesforvaltning og forrentning
Forrentning af afdelingernes midier i feellesforvaltning sker for indestéende med 1,38%

Renteberegningen er foretaget pa grundlag af dag til dag opgerelse.

Forretningsforelse

Pr. 1. januar 2012 har Laegeforeningens Boliger indgaet administrationsaftale med PAB.
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Resultatopgerelse for perioden 1.

januar til 31. december 2012

Udgifter

Ordinzere udgifter

Bestyrelsesudgifter

501 Bestyrelsesvederlag 25 22
502 1 Muedeudgifter, info m.m. 18 37
43 59
Forretningsforelse

512 2 Forretningsfarelse 1.308 1.491
513 3 Kontorholdsudgifter 55 57
516 4 Seerlige aktiviteter 0 0
1.363 1.548
521 Revision 65 65
530 5 Bruttoadministrationsudgifter 1.471 1.672
532 6 Renteudgifter 250 231

533 7 Henlaeggelse af afdelingernes bidrag
til dispositionsfonden 1.062 2.633
540 Samlede ordinzre udgifter 2.783 4.536
550 Udgifter i alt 2.783 4.536
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december 2012

Indtaegter

Ordinaere indtaeqgter

601 8 Administrationsbidrag:

10 Egne afdelinger i drift 1.371 1.572
602 9 Lovmasssige gebyrer m.v. 100 100
603 6 Renteindtaegter 250 231
604 7 Afdelingernes bidrag til dispositionsfonden 1.062 2.633
610 Samlede ordinaere indtagter 2.783 4,536
Ekstraordinaere indteaegter
611 10 Ekstraordinzere indteegter 0 0
Indteegeri alt 2.783 4,536
Underskud
Arets underskud 0 0
2.783 4.536
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Aunlmgsaktiver

Aktiver

Finansielle anisagsaktiver
Indestdende | Landsbyggefonden

Finansielle anlsagsaktiver | alt

Omsatningsaktiver

Mellemregning forretningsferer

Andre tiigodehavender
Obligationer

Likvide beholdninger:
1. Kassebeholdning

2. Bankbeholdning

Omsastningsaktiver | alt

Aktiver | alt

Egenkapital

Dispositionsfond
Arbejdskapital

Egenkapital i alt

ristet

Afdetinger | drift
Leverandorer

Skyldige omkostninger
Anden kortfristet gesid

Kortfristet gseld i alt

Passiver i alt

Passiver
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1 502 Modeudgifter, info m.m.

100 Repraesentantskabsmeder
110 Bestyrelsesmader

130 Ansvarsforsikring

200 Kurser og kongresser
300 Repreesentation

2 512 Forretningsforelse

100 Forretningsferelse, PAB
150 Tilleegsydelse, forbrugsregnskaber
190 Forretningsfarelse, antenneudgifter

3 513 Kontorholdsudgifter
120 Kontorartikler
130 Porto
160 Juridisk assistance
210 Vedl. Inventar og EDB
440 Annoncer
500 Gebyrer

4 516 Seerlige aktiviteter
Skitseforslag Birtes have
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No- Kon-
o

Noter til arsreg

nskab for 2011

5 530

530

6 603

532

Oversigt over administrations-
omkostninger

Bruttoadministrationsudgifter

Nettoadministrationsudgift vedrerende
egne afdelinger i drift

Pr. lejemalsenhed

Renteindteegter

Afdelingernes mellemregning er forrentet med 1,38%
200 Bank
300 Udbytte aktier og lign.

337 Urealiseret kursgevinst
600 Traekningsret

Renteudgifter

Afdelingernes mellemregning er forrentet med 1,38%
Dispositionsfonden er forrentet med 1,38%

100 Dispositionsfond
150 Arbejdskapital
200 Afdelinger

700 Traekningsret

Nettorenteindtasgt

Nettorenteindteegt pr. lejemalsenhed
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Noter til arsregnskab for 2011

."_t_ L :‘:'..‘:'ll-

2. Ydeiser (beboerbetaling) fra afdelinger
vedr. udamortiserede lan

5. Indbetalinger til Landsdispositionsfonden
jfr. konto 803.20

8. Pligtmesssige bidrag til Landsbyggefonden

8 601 Admi ] -] ]
Antal lejemaisenheder

Grundbidrag pr. lejemalisenhed

1. Administrationsbidrag, egne afdelinger i drift:
Grundbidrag
Tileagsydelser

9 602 Lovmsmssige aebvrer

Restancegebyr
Ventelistegebyr
Antenneregnskabsgebyr

10 611 Ekstraordinsre indteater
Uanbringetige indtesgter
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11 716 |ndestdends | Landsbyggefonden

12 731

13 732

14 803

Noter til arsregnskab for 2011

Bunden A- og G-indskud

C-indskud

Egen treskningsret:
Primosaldo
Arets tligang
Thskrevne renter

842
270

1.646
es1
33

Obligationer

3.772

Danske Invest, Aimen Mellemlang

Bankbeholdning
200 Danske Bank 3001-2600047768
210 Danske Bank 3001-9110720
250 Danske Bank 3001-2740004782
280 Danske Bank 3001-4777173871

Dispositionsfond

1. Primosaldo

Tligang:

3. Rentetilskrivning

5. Ydelser, udamortiserede an

11. Pligtmeessige bidrag afdelinger
12. Renter af egen treskningsret

4.121

5.009
407

5.767

1.524.901
31.808,

7.398

1.062
1.466
33

Tiigang | ait
Afgang:

21. Tiiskud afd. 1

21. Tilekud afd. 2

21. Lejetab afdelinger

22, Advokat udbud mm,

24. Indbetalinger til Landbyggefonden

25. Indbetalinger til Landsdispositionsfonden

Ultimosaldo

-331
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Noter til arsregnskab for 2011

No- Kon-

15 805

16 821

17 830

Bunden del:

Indestaende i landsdispositionsfonden
Tilstandsrapporter & projekt Nyborggade 9

Underskudsdzekning afd. 1
Underskudsdaekning afd. 2

Disponibel del:

Disponibel del pr. lejemalsenhed

Arbejdskapital

1. Primosaldo
Arets underskud
Diverse tilskud

Saldo ultimo pr. iejemalsenhed

Afdelinger i drift

Mellemregning, afdeling 1
Mellemregning, afdeling 2

Andel kortfristet gaeld

ATP
Feriekonto
Kapitalpension
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Administrationspétegning

Kebenhavn, den 30. april 2013
Leageforeningens Boliger

Lone Lund-Rasmussen
direkter

Den uafhangige revis lgarin

Til boligorganisationens averste myndighed

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Laegeforeningens Boliger for
regnskabséret 1. januar til 31. december 2012, der omfatter resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og

driftsbekendtgorelsens krav til aimene boligorganisationers regnskabsaflseggelse.

l.edeisens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende

billede i overensstemmelse med lov om alemene boliger og driftsbekendtgereisens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og
anvendelse af en hensigtsmeaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmmaessige
skon, som er rimelige efter omstaendighedeme.

Herudover er det ledelsens ansvar, at de dispositioner, der er omfattet af arsregnskabet,

er i overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaende aftaler og
Seadvanlig praksis.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovglvning, samt god offentlig revisionsskik jfr. Instruks om
revision af aimene boligorganisationer. Dette kreaver, at vi overholder etiske krav samt
planleagger og udfarer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er
uden vessentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisorhandlinger for at opné revisionsbevis for de belab og
oplysninger | érsregnskabet. De valgte revislonshandlinger afhesnger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vessentlig fejlinformation | &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fe]l. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern

kontrol, der er relevant for boligorganisationens udarbejdelse af et arsregnskab,

der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revislonshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion

om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmesssige sken er rimelige samt den samlede

pressentation af érsregnskabet.

11 af 18 02-05-2013/JJ



Revisionen omfatter desuden en vurdering af, om der er etableret forretningsgange og
interne kontroller, der understatter, at de dispositioner, der er omfattet af drsregnskabet, er

| overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgéende aftaler og seedvanlig
praksis.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreskkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af boligselskabets aktiver,
passiver og skonomiske stilling pr. 31. december 2012 samt af resuitatet af boligorganisationens
aktiviteter for regnskabsaret 1. Januar til 31. december 2012 i overensstemmelse med lov om
almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til aimene boligorganisationers regnskabs-
aflesggelse. Det er ligeledes vores opfattelse, at der er etableret forretningsgange og intemne
kontroller, der understotter, at de dispositioner der er omfattet af arsregnskabet, er i overens-
stemmelse med love og andre forskrifter samt med indg&ende aftaler og seedvanlig praksis.

Supplerende oplysninger vedrorende forstielsen af revisionen

Boligorganistationen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendt-
gerelsens krav til aimene boligorganisationers regnskabsafiseggeise som ligningsstal i
resultatopgerelsen medtaget godkendte budgetter. Budgettemne har, som det ogsa fremgér
af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Kebenhavn, den 30. april 2013
Emst & Young
Godkendt Revislonspartperselskab

statsautoriseret/reyisor
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A.r_srggnglc;ab for 2012

Boligorganisation: Administrator: Tilsynsferende kommune:
LBF nr. 820 LBF nr. 0214 Kommunenr. 102
Lesgeforeningens Boliger PAB Kebenhavns kommune
Stationsparken 24, 2.th. Stationsparken 24, 2.th. Njalsgade 13
2800 Glostrup 2600 Glostrup 2300 Kebenhavn 8
43 42 02 22 43 42 02 22 336633686
Note Sporgsmal: Ja Nej Irrelevant

Boligorganisationen;

1. Giver indteagter fra byggesagshonorarer sammen-
holdt med byggeaktivitetens omfang set over de
seneste 5 &r anledning til tvivi om, hvor vidt udgifter
og indtesgter vedrorende byggeri er | balance? X

2. Er seadvanlig afskrivning pé driftemidier undiadt el-
ler sendret? X

3. Er der foretaget opskrivning pé aktiver? X

4. Skonnes der at kunne veere risiko for tab og/elier
Hikviditetsproblemer som feige af:

a. investeringer (herunder projekteringsudgifter)? X
b. udestdende fordringer, herunder udién og/elier

garantistilielse til afdelinger? X
¢. Lsbende retssager? X
d. pantsestninger, kautions- eg garantiforpligtelser

(herunder afdelingemes forpligtelser), leje-

og leasingkontrakter eller andre vaasentlige

skonomiske forpligtelser? X
. andre forhold? X

1 §. Er der anvendt midier af dispositionsfonden til
deekning af afdelingere tab som falge af ledighed? X

6. Er forfaldne ydelser betalt for sent? X

7. Giver bedemmelsen af boligorganisationens soliditet
og kkviditet anledning til tvivi om, hvorvidt der er fuld
slikkerhed for opfyldelsen af boligorganisationens
forpligtelser herunder normal afvikiing af mellem-
regningsgesid til afdelinger? X

8. Er der efter regnskabsarets afelutning indtruffet be-
givenheder af betydning for bedommelsen af eko-
nomien? X
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 Laegeforeningens Boliger
~_ Sporgeskema
. Arsregnskab for2012
Note Spergsmdl:
fdelinger:
9. Er der afdelinger:

10.
11.

12.

13.

14.

a. hvor érets regnskabsresultat sammenholdt med
regnskabsresultaterne fra de to foregdende ér
tyder pd, at der systematisk bliver budgetteret
med et overskud, der overstiger opsamlede
underskud og underfinansiering?

b. med underskudssaldi og/eller underfinansiering?
Er der afdelinger med udiejningsvanskeligheder?

Skennes der at veere risiko for tab og/eller likviditets-
problemer som faige af:

a. investeringer i ubebyggede grunde eller anden
fast ejendom?

b. isbende retssager?

c. overskridelse af den godkendte anskaffelsessum
(skema B) for ejendomme under opfereise?

d. sktiverede projekteringsudgifter?

e. udestdende fordringer, herunder udidn til bolig-
organisationen eller andre debitorer?

{. andre forhold?

Er der afdelinger, hvor de akkumulerede henissggel-
ser skonnes utilstraskkelige | relation til de forventede
fremtidige udgifter vedrerende:

a. planlagt og periodisk vediigeholdelse og
fornyelse?

b. istandseettelse ved frafiytning?
c. tab ved fraflytning?

Skennes der at vesre tvivi om, hvor vidt der er
uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes
henlagte midler?

Er terminsydelser betait for eent?
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2.301

Primosaido, konto 407 2.788.160
Arets afskrivning, konto 133 -650.604
Arets overskud, konto 140 -513.088

41.624.468

Primosaldo, konto 407 1.036.352

Arets afskrivning, konto 133 -218.896
Arets overskud, konto 140 -324,783
492.673

Der er givet dispensation séledes underskuddene afvikles over 7 #r,
ferste gang | 2010.

Alle underﬁnanslerlnger vedrarer udlag | afsiuttede og uafsiuttede forbedring-
arbejder.

Séfremt det skulle vise sig nedvendigt, vil arbejderne kunne finansieres deivis med
foreningens frie dispositionsfond og egenkapital.

Afholdte udgifter Finansiering Underfinansiering

konto 303 konto 413
Afdeling 1 27.954.632 25.234.234 2.720.398
Afdeling 2 13.546.034 12,064.709 1.481.325
4.201.723

Der er budgetteret med afskrivning pa ovenstéende forbedringsarbejder m.v. over
en periode pa maksimum 10 ér.
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Kebenhavn, den 30. april 2013
Leageforeningens Boliger
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Lone Lund-Rasmussen
direkter

Den uafhznaige revisors erkleering om spgrgeskema

Til everste myndighed i Lsageforeningens Boliger

Vi har undersegt spergeskemaet for den almene boligorganisation Leegeforeningens Boliger for
regnskabsaret 1. januar til 31. december 2012, omfattende besvarelse af 13 spergsmal og noter.
Spergeskeamet udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til
almene boligorganisationers skemabesvareisen. Spargeskemaet er besvaret pa grundlag af
boligorganisationens érsregnskab, som vi har revideret.

Ledelsens ansvar for sporgeskeamet

Ledelsen har ansvaret for besvareise af spargeskemaet i overensstemmelse med lov
om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til aimene boligseiskabers skemabesvarelse.

Revisors ansvar og det udferte arbejde

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om spergeskemaet pé grundlag af vores
undersagelser. Vi har udfart vores arbejde i overensstemmelse med den internationale
revisionsstandard ISAE 3000DK om andre erkiseringsopgaver med sikkerhed og yderligere
krav ifgige dansk revisoriovgivning samt god offentlig revisorskik i overensstemmelse med

lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til aimene boligsselskabers skema-
besvarelse. Dette kreaver, at vi overholder etiske krav samt planisegger og udferer vores
undersegelser med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at spargeskemaet er uden
veesentlig fejlinformation. Vores undersegelser omfatter arbejdshandlinger for at opné

bevis for de belab og oplysninger, der er anfert i spergeskemaet. De valgte arbejdshandlinger
afheanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for veesentlig fejlinformation

i spargeskemaet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor interne kontroller, der er relevant for boligorganisationens udarbejdelse og
besvarelse af spargeskemaet. Formalet hermed er at udforme arbejdshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
boligorganisationens Interne kontrol. Vores underspgelser omfatter endvidere en vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabsmesssige sken er rimelige samt den samiede pressentation af
sporgeskemaet. Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundiag for vores konklusion.
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Konklusion

Det er vor opfattelse, at spargeskemaet i al veesentlighed er besvaret i overensstemmelse med

lov om alemene boliger og driftbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers
skemabesvarelse.

Kabenhavn, den 30. april 2013
Emst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

é;‘l
iaé ridergaar;
statsautoriseret revisor

Organisationsbestyrelsens pategning:

Foranstdende arsregnskab inkl. spargeskema samt afdelingsregnskaber for
Afdeling 1 Nyborggade
Afdeling 2 Sionsgade

har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Kobenhavn,den 2_7. 5. 201 ™

Jeno Corlikzen

Jens Corfitzen
weastiermand

/{?(ﬂ I\~

Peter Jargensen

Carsten,Kjaller
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Pverste myndigheds pateqgnin

Foranstdende arsregnskab inkl. spgrgeskema har vaeret forelagt undertegnede averste
myndighed til godkendelse.

Kabenhavn, den = ;Z/ < 2013

dirigen .Z W
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