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Boligorganisation:

LBF-nr.:0820

Lægeforeningens Boliger

Stationsparken 24

2600 Glostrup

Telefon: 43 420222
www,b-lb.dk

Adminlstrator:

LBF nr.: 8037

FAO9

Stationsparken 24

2600 Glostrup
Telefon: 43 42 0222
www.faO9.dk

Tllsynsførende kommune:

Kommunenr.: 101

Københavns Kommune, Center for Byd,

Njalsgade 13

1505 København V

Telefon: 33 66 33 66

www.kk.dk
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Antål
L-enheder

Antal
leiemål

á lcje-
målsenhed

¡¡¡rLeiemål

116,00116 18.432,4Familieboliqer

Antal
rum

Bollger fordelt på

antal rum
20

68

28

2

3

4

1.214,8

4,848,8

2.368,8

Boliger
Boliger
Boliger

7,001 1 pr. påbeg.60 m2414,0lnstitut¡oner

Bellggenhed Sionsgade 4 - 26

Matrlkelnummer 5880 Udenbys Klædebo Kvarter

BBR-ejcndomsnr 665801

for perioden 01 .2020 - 31.12.2020 udviser et overskud på kr. 363.832,

af afdelingsbestyrelsen den

6'1
E. Jørgensen

Formand
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01 -01 -1 9s9116 8,432,40

Opførtlovertaget med støtte efter

bolig byggeriloven, ældrebol i g loven

eller almenboligloven

8,432,40çvy 116
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Beboerhus/selskabsloka le:

Selskabslokale

Vaskeri:
Vaskeinstallation, fælles

Mulighed for vaskemaskiner i de enkelte boliger
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Ult¡mo
kr. pr. m2 Nedsættelse på årsbasis

684,00 -197.000Boliger 01-01-2A20707,35

Primo
kr m¡ Dato

-3,30o/o

Nedsættelse i
o/o
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562

761

226
126

179

68

s34

562

761

259

139

140

68

760.794

243,610

134.600

113.939

68.000

523.269

556.328

2.M5 2.463

630

94

1.499

-1.499

665.426

88.187

1.474.722

-1.474.722

699

114

1.453

-1.453

67

-67

00

137.799

-137.793

0

108

-108

0

57

18

85

0

44.434

10;046

20.918

0

53

19

148

1.033 884

1.370

ua
79

1 .654

0

0

1370;000

210000

79.000

1.6541.659

5.3495.485
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Udoifter

Ordinære udgifter

105 1 Nettokapitaludgifter

Offentlige og andrc faste udgifter

106

109

110

111

2

Ejendomsskatter

Renovation

Forsikringer

Ejendommens energiforbrug:

El og varme fællesarealer

Målerseruice

Administration:

Ad min istrationsbidrag

Afdelingens pligtmæssige bidrag til dispositionsfonden;

G-indskud

Offentlige og andre faste udgifter i alt

Varlable udgifter

4 Renholdelse

5 Almindeligvedligeholdelse

6 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:

Afholdte udgifter
Dækket af tidligere henlæggelser, konto 401

lstandsættelse ved fraf lytni ng:

Afholdte udgifter A-ordning

Dækket af henlæggelser, konto 402

7 Særlige aktiviteter:

Vaskeri

Selskabslokaler

I Diverse udgifter

Variable udgifter i alt

Henlæggelser

9 Henlæggelse¡ planlagt og periodisk vedligeholdelse

10 lstandsættelserved fraflytning, A-ordning

Tab ved fraflytninger

Henlaggelser i alt

Ordinære udgifter i alt

112

113
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809.948

12A.579

49¡623

n.022
-4034/|
-36:678

0 54

1.033

0

0

41

-41

0

0

1,012

116

47

41

-41

0

0

139.024

0

0

0

0

1o87 1.175

6.572 6.524

363.832 00

6.572 6.524

5.767:728

271.087

533A48
-107,383

39.178

69.900

4.613

132.000

2.175

5.768

173

s33
-107

0

70

3

132

0

5.537

275

512
-107

0

65

3

239

0

6.572 6.524

7.053 00

6.572 6.524
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12s

126

130

134

140

201

202 12

203

7

7

206 13

Ekstraordinære udg¡fter

Ydelser vedr. lån til forbedringsarbejder mv;
Afdrag, konto 303.1

Renter

Bidrag

Afskrivning på forbedringsarbejder mv.:

1. Afskrivning, konto 303.1

Tab ved fraflytninger:

Tab på fraflyttere

Dækket af henlæggelser, konto 405

Dækket af dispositionsfonden

11 Korrektioner tidligere år

Ekstraordinær udgifter i alt

Udglfter i alt

Arets overskud, der anvendes til:

Overføres til opsamlet resultat, konto 407

Udgiftcr og evt. overskud i alt

lndtæoter

Ordinære indtægter

Boligafgifter og leje

Familieboliger

Moderniseringer, índividuelle

lnstitution
Merleje

Renter

Andre ordinære indtægter:

lndtægter vaskeri

lndtægter møde- / selskabslokale

Overført fra opsamlet resultat

Øvrige indtægter

Ordinære indtægter i alt

Ekstraordinæ,re indtægter

Korrektioner tidligere år

lndtægter i alt
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30'1 14

303

307

Aktiver

Anlægsaktiver

Ejendommens anskaffelsessum

Kontant ejendomsværdi
pr. 01.10.2019 116.000.000

Heraf grundværdi 22.376.300

Forbedringsarbejder mv.:

Forbedringsarbejder mv.

Anlægsaktlver i alt

305

15

OmsætninEsaktiver

Tilgodehavender:

16 Boligafgifter

22 Uafsluttet varmeregnskab

22 Uafsluttet vandregnskab

17 Fraflytninger (heraf til inkasso kr. 20.870)

22 Afsluttet varmeregnskab

22 Afsluttet vandregnskab

Andre debitorer

Forudbetalte udgifter
Prioritetsydelser

Likvide beholdninger:

Tilgodehavende hos boligorganisationen

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

't7

5.505

255.995

11

15.

706.

31

7

31.71
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401

402

405

407

18

19

20

Pa¿sfuer

Henlæggelser {afdelingens opsparing)

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

lstandsættelse ved fraflytning, A-ordning

Tab ved frafl¡ninger

Henlæggelser i alt

Opsamlet resultat

Henlæggelser inkl. opsamlet resultat

Lângfr¡stet gæld

Finanslering af anskaffelsessum:

Beboerindskud

Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede

Afskrivningskonto

Finansiering af anskaffelsessum i alt

Andre lån:

Forbedringsarbejder

Andre beboerindskud
Forhøjet indskud ved genudlejning

Langfristet gæld i alt

409

410

411

413

414

21

Kortfristet gæld

22 Uafsluttetvarmeregnskab

22 Uafsluttetvandregnskab

23 Sþldigeomkostninger
24 Deposita og forudbetalt leje

Kortfristet gæld i alt

Passiver i alt

419

419

421

423

121

71

1.421.81

341

1.422

3.742

1 16.887

873

275.

451

819

31

I

31
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2

0 Regnskabsprincip

Der er anvendt flere decimaler end vist, hvorfor der kan

forekomme mindre differencer på sammentællinger og

andre beregninger i regnskabet.

105 I Nettokapitaludgifter

105.1

105.2

109 2

109.1

109.1

112 3

114 4

114.1

114.4

114.5

114.5

114.5

114.5

114.6

1',t4.8

Beboerbetaling vedr. afuiklede prioriteter:

Overført til Dispositionsfonden

Overført til Landsdispositionsfonden

Nettokapitaludglfter I alt

Renovation

Dagrenovatíon

Renovation I alt

Administrationsbldrag

Grundbidrag, 1 23 lejemålsenheder a kr. 3927

Tillægsy"delçS¡l

Varmeregnskab, 1 17 lejemål a kr. 172

Vandregnskab, 1 17 lejemål a k¡. 172

Admlnlstratlonsbidrag i alt

Renholdelse

Løn m.m., ejendomsfunktionærer
Andre personaleomkostnin ger, f.eks. arbejdstøj, telefon

Trappevask

Vinduespolering

Anden rengøring

Snebekæmpelse

Skadedyrsbekæmpelse

Ejendomskontor, herunder kontorhold, lT og evt, leje

Renholdelse i alt

116.081

232.162

348 348

243.610

259226

487.02t'

20.124

24.124

483

20

20

494

20

20

s23 534

434.200

5.321

148.519

1L578
1s.585

7.262

30.938

11.023

488

13

119

5

19

20

25

10

450

5

113

12

7

17

14

12

699 630
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115.1

1 15.3

1 15.5

115.6

115

116

1 16.1

116.2

1 16.3

116.4

116.5

1 16.6

5 Almindeligvedligeholdelse

Terræn

Bygning, bolig-erhverusenhed

Bygning, tekniske installationer

Materíel

Almindelig vedligeholdelse I alt

6 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Tenæn

Bygning, klimaskærm

Bygning, bolig-erhvervsenhed

Bygning, fælles indvendig

Bygning, tekniske installationer

Materiel

Dækket af tidligere henlæggelser

Planlagt og periodlsk vedllgeholdelse og fornyelser i

Særlige alctiviteter

Vaskeri

Reparation og vedligehold af maskiner

Vandforbrug

Vaskekort

Transaktionsgebyr

Diverse

Udgifter fællesvaskeri

lndtægter fællesvaskeri

Vaskerl i alt

Møde-/selskabslokaler

Rengøring, optæll¡ng mm.

Reparation, vedligeholdelse og fornyelser

Varme

Udgifter selskabsloka ler

lndtægter selskabslokaler

Møde-/selskabslokaler i alt

116.9

118 7

118.f

f 18.3

23;517

246n
34,575

5.468

114 94

183.885

50.147

614908

239.581

381.178

s.023

155

387

236

377

278
20

133

178

236

329

603

20

1.474.722

-1.47+,72?

1.453

-1.453

1.499

-1.499

0 0

2L941
17.000

174

3.797

587

29

17

2

0

5

30

17

4

4

2

4,434
-6990G

53

70

57

-65

-17 -8

zßo
7.050

s96

3

12

4

9

7

2

10.046

-4.613

19

-3

18

-3

16 15
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119 I

120 9

121 10

134 11

202 12

206 13

Dlverse udgifter

Afdelingsbestyrelses u dgifter
Porto, gebyrer mm.

Beboeraktiviteter

Advokathonorar

Diverse

Uforudsete udg iftsstigninger

Diverse udgifter i alt

Planlagt og periodisk vedllgeholdelse

Årets henlæggelse

Planlagt og perlodlsk vedligeholdelse I alt

Svarende til kr./m2

lstandsættelse ved fraflytnlng, A-ordnlng

Årets henlæggelse

lstandsættelse ved fraflytning, A-ordning i alt

Svarende til kr./m2

Korrektioner vedrørende tidligere år

Forudbetalt leje råderet

Korrektioner vedrørende tidligere år i alt

Renter

Rente af mellemregning med

boligorganisationen, 0,55%

Renter i alt

Korrektioner vedrørende tidligere år

Regulering målerhonorar 2020

lndg. tidl. afskr. fordringer

Korrektioner vedrørende tidligere år i alt

588

0

0

0

0

20;330 30

0

5

30

10

73

0

5

0

0

30

50

85148

1.370 1.6s41.370.000

1.370 't.654

155 155 187

210.000 210

210

0

0

25 025

139.024

0 0

39.178

0 0

4.059

2:.994

0 0
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s.505

11.50{.000

0

-569.556

10.581

1.313
-394

10.991.444 11.s01

739.000

0

43r',89

721

53
-35

695.511 739

1.234.000

0
-72.620

1.205

89
-60

1.161.380 1.234

1.290.507

0
-60.002

.30s

32
-46

1

1230.506 1.291

0

0

LI22.000

-64.242

6.271

101

-4.198

-52

2,057.118 2.122

989.946

930.459

719

271

1.920.405 990

17.876
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2

301

303.1

12s

125

125

125

12s

14

15

Ejendommens anskaffelsessum

Ejendommens anskaffelsessurn i alt

Forbedn'ngsarbejder:

Vinduer

Anskaffelsessum primo
+ Forbedringsarbejder i året

- Arets afdrag

Ultimosaldo

Varmecentral

Anskaffelsessum primo
+ Forbedringsarbejder i året

- Årets afdrag

Ultimosaldo

Køkkenudskiftning, pulje I

Anskaffelsessum prímo
+ Forbedringsarbejder i året

- Arets afdrag

Ultimosaldo

Køkkenudskiftning. pulie 2

Anskaffelsessum primo
+ Forbedringsarbejder i året
- Ärets afdrag

Ultimosaldo

St¡gstrenge

Anskaffelsessum primo
+ Forbedringsarbejder i året

- Tilskud i året

- Arets afdrag

Ultimosaldo

Køkkenud¡kiftning, pulje 3

Anskaffelsessum primo

+ Forbedringsarbejder i året

Ultimosaldo

Forbedringsarbejder i alt
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305.1

305.4

401

116

120

402

16

17

18

Boligafgifter

Beboere

Boligafgifter i alt

Fraflytninger

Frafl¡tede beboere

Fraflytnlnger I alt

Henlæggelser t¡l p¡anlagt og periodisk

vedligeholdelse og fornyelser

Primosaldo

Anvendt

121

117

123

130

405

Saldo før henlæggelse

Årets henlæggelse

Henlæggelser til planlagt og perlodisk

vedligeholdelse og fornyelser i alt

19 lstandsættelse ved fraflytning, A-ordning

Primosaldo

Ärets henlæggelse

Anvendt

lstandsættelse ved fraflytning, A-ordning i alt

20 Tab ved frafl¡ninger

Primosaldo

Arets henlæggelse

Anvendt

Tab ved fraflytninger i alt

Opsamlet resultat

Primosaldo

Budgetmæssig afuikling af overskud

Arets overskud

Opsamlet resultat i alt

407 21

203

140

31

38

4.316
-886

I

92?.557

-137
21 21

121

-1
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30s.s

419.1

305.3

419.2

30s.3

305

421

423

22 Forbrugsregnskaber

Varmeregnskab

Uafsluttet varmeregnskab:

Opkrævet aconto

Forbrug

Uafsluttet varmeregnskab i alt

Afsluttet varmereg nskab:

Aftalt afdragsordning

Vandregnskab

Uafsluttet vandregnskab:

Opkrævet aconto
Forbrug

Uafsluttet vandregnskab i alt

Afsluttet vandregnskab:

Aftalt afdragsordnlng

23 Skyldigeomkostninger

Skyldige omkostninger
Driftskreditorer

Afsatte beløb byggesager

Sþldige omkostninger i alt

24 Deposita og forudbetalt leje

Forudbetalt leje og deposita

Forudbetalt råderet

Deposita og forudbetalt leje i alt

-706.

751 819

-706

275.1 232
-208

1

302.3

174

75

270

15

299
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Ad mlnl¡f f ¡tlonçp¡åtegnl n g

Glostrup, den 16. april 2021

&W
direktør

Dnn usfhqgngigo rsvigori rsvlslonspåtËgning

Tll afdellngen og øve]ste myndighed i lægeforeningens Boliger

Revisionspåtegning på årcregnskabet

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Lægeforeningens Boliger, afdeling 2, for regnskabsåret 1. januar - 31 . december

2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og

driftsbekendtgørelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflæggelse'

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af boligafdelingens aktive¡ passiver og

økonomiske stilling pr. 31 . december 2020 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2O2O i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgørelsens krav til almene

boligorganisationers regnskabsaflæggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav

der er gældende i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udføres på grundlag af

bestemmelserne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er

nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvär for revisionen af årsregnskabet". Vi er

uafhængige af boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's

etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmarlç ligesom vi har opfoldt vores øvríge etiske

forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er

tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævclse af forhold vedrzrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgørelsens krav til almene

boligorganisationers regnskabsaflæggelse medtaget de af bestyrelsen godkendte budgetter som

sammenligningstal i resultatopgørelsen. Budgetterne har, som det fremgår af årsregnskabet, ikke været underlagt

revision.

o6g
o
N
N
À
3oINeo
E
i5
Ëó
t
Ëo

tú

t
ùo
ø
d

õ
Ê
E
€
.oÊF

Slde 13 af 15 sider 12-03-2021



:r':ti.f ìrlrr:,tit I i! .t, I .i.rl,!.1:..ì., i,'r 1.i:), 1:

2

Ledelsens ðnsvar for årcregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et reWisende billede i overensstemmelse med

lov om almene boliger og driftsbekendtgørelsens krav til almene bolígorganisationers regnskabsaflæggelse.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et

årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsætte driften; at

oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revlsionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse

med internationale standarder om revision og de yderligere kraq der er gældende i Danmark, samt standarderne

for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdække væsentlig

fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som lølge al besvigelser eller fejl og kan betragtes

som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de

økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene

boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:

. ldentificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår

revisionsbevit der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation

forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tílsidesættelse af intern kontrol.

. Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af boli gorganisationens interne kontrol.

. Tager ví stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig wivl om afdelingens evne til at fortsætte driften. Hvis

vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi ivores revisionspåtegning gøre opmærksom på

oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores

konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores

revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at afdelingen ikke længere kan

fortsætte driften.

. Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en

sådan måde, at der gives et rewisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæsslge placering

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forualtningsrevlslon

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflæggelsen, er i overensstemmelse med

love og andre forskrifter samt med indgåede aftaler og sædvanlig praksis, Ledelsen er også ansvarlig for, at der er

taget skyldige økonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af

årsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvarfor at etablere systemer og processer, der understøtter

sparsom melig hed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at gennemføre juridisk-kritisk revision og

forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. I vores juridisk-

kritiske revision efterprøver vi med høj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersøgte dispositioner,

der er omfattet af regnskabsaflæggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love og andre forskrifter samt

indgåede aftaler og sædvanlig praksis. I vores forvaltningsrevision vurderer vi med høj grad af sikkerhed, om de

undersøgte systemer, processer eller dispositioner understøtter skyldige økonomiske hensyn ved forvaltningen af

de mídler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af årsregnskabet.

Hvis vi på grundlag af det udførte arbejde konkluderer, at der er anledning til væsentlige kritiske bemærknínger,

skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen væsentlige kritiske bemærkninger at rapportere i den forbindelse.

København, den 16. april2021

Albjerg

Statsautoriseret Revis ionspartnerselska b

cvR 35 38 28 79

Pia Søndergaard

statsautoriseret revisor

MNE-nr.15008
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