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Afdeling 1 Nyborggade

Udgifter
Ordingere udgifter
105 1 Neftokapitaludgifter 1187  1.187
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 1.900 1.850
107 2 Vandafgift 618 600
108 3 Renovation 635 594
110 Forsikringer 471 461
111 Ejendommens energiforbrug:
1. El 378.363 341 392
3. Malerservice 192.000 192 201
112 Administration:
4 1. Administrationsbidrag 1.203 1.180
2. Bidrag til dispositionsfonden, 172 0
113 Afdelingens pligtmaesige bidrag
til dispositionsfonden:
1. A-indskud 18 16
2. G-indskud 1.113 1.151
Offentlige og andre faste udgifter i alt 6.661 6.454
Variable udgifter
114 § Renholdelse 1.700 1.814
115 6 Almindelig vedligeholdelse 622 505
116 7 Planlagt og periodisk ved-
ligeholdelse og fornyelser:
1. Afholdte udgifter 1.606.901 2779 2.082
2. Daskket af henlaaggelse, konto 401 -1.606.901 2779  -2.082
117 Istandseettelse ved fraflytning:
1. Afholdte udgifter A-ordning 192.943 337 349
2, Deskket af henlesggelse, konto 402 -192.943 -337 -349
118 8 Seerlige aktiviteter:
1. Vaskeri 76 73
3. Selskabslokaler 33 65
119 9 Diverse udgifter 290 508
Varlable udgifter i alt 2.811 2,965
Henlaaggelser
120 17 Henlaeggelse, planlagt og periodisk
vedligeholdelse 2.851 3.069
121 18 Istandseettelse ved fraflytning, A-ordning: 351 351
Henlaggelser i alt 3.202 3.420

13.861  14.026
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E rdinare udgifter

125 Ydelser vedr. 1an til forbedringsarbejder mv.:
1. Afdrag, konto 303.1 1.013.737
2. Renter 827.480
2. Bidrag 84.176 2.008 2.009
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder mv.:
1. Afgkrivning, konto 303.1 252 161
2. Fraflyttet lejers godigjorte
forbedringer, konto 303.4 3 3
130 Tab ved fraflytninger:
1. Tab pa fraflyttere 98 98
2. Deekket af henlasggelser, konto 405 98 -08
3. Daskket af dispositionsfonden 0 0
131 Andre renter:
3. Diverse renter 44 44
134 10 Korrektioner tidligere ar 0 0
135 Godtgerelse til fraflyttede lejere:
1. Udbetalt godtgarelse 0 0
2. Heraf overfert til afvikling ved
huslejeforhpjelse, konto 303.4 0 0
Ekstraordinasr udgifter i alt 2307 2217
Udgifter i alt 16.168  16.243
Arets overskud, der anvendes til:
140 Ekstraordinaer afskrivning, konto 303 0 0

16.168  16.243
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Ordinssre indtagter

201 Boligafgifter og lejer
1. Beboelse
1.1 Modemiseringer, individuelle
2. Ungdomsboliger
3. Erhverv
5.3 Antennepladsleje
6. Garager
7. Seerlig lejeforhojelse i
lejerforbedrede lejemal
202 11 Renter
203 Andre ordinaere indteegter:
8 2. Indtssgter vaskeri
8 4. Indtssgter made-/ selskabslokale

Ordingre Indtagter i alt

Ekstraordinasre indtssgter
208 12 Korrektioner tidligere ar
Indtaagter i alt

Indtagter

13.790.160
257.274
95.736
1.751.246
105.556
81.175

5.093

{
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Aktiver

Anlsgsaktiver
301 13 Ejendommens anskaffelsessum
303 14 Forbedringsarbejder mv.:

305
15
22
22
16
307

1. Forbedringsarbejder mv.

4. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal

Anlsagsaktiver i alt
Omsastningsaktiver

Tilgodehavender:
1. Boligafgifter
3. Uafsluttet varmeregnskab
3. Uafsluttet elregnskab
4. Fraflytninger (heraf til
inkasso kr. 271.144)
6. Andre debitorer
7. Forudbetalte udgifter

Likvide beholdninger:
1. Kassebeholdning
3. Tilgodehavende hos
boligorganisationen

Omssmtningsaktiver i alt
Aktiver | alt
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Afdeling 1 Nyborggade

401

402
404
408

408

409
411

413

414
416

419
419
421
422
423
425

17

18
19
20

21

22
22
23

Passiver

Henlaggelser (afdelingens opsparing)

Planlagt og periodisk vedlige-
holdelse og fomyelser

Istandsesttelse ved fraflytning, A-ordning
Indvendig vedligeholdelse, B-ordning

Tab ved fraflytninger
Henlmggelser i alt

Langfristet gasid

Finanslering af anskaffelsessum:

Prioritetsgasld:

4. Finansstyreisen
Beboerindskud
Afskrivningskonto

Finanslering af anskaffelsessum i alt

Andre realkreditian:

1. Forbedringsarbejder
Andre beboerindskud
Anden langfristet geald

Langfristet gaeld i alt

Kortfristet gseld

Uafsluttet varmeregnskab
Uafsluttet elregnskab
Skyldige omkostninger
Mellemregning med frafiyttere
Forudbetalte boligafgifter
Anden kortfristet gaeld:

5. Anden kortfristet geeld

Kortfristet gseld i alt
Passiver | alt
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101

105

107

108

112

114

Nettokapitaludgifter

100 Prioritetsafdrag
200 Prioritetsrenter
300 Bidrag

Beboerbetaling vedr. afvikiede prioriteter:
100 Overfert til dispositionsfonden
200 Overfart til Landsdispositionsfonden

Vandafgift
100 Vandafgift

Renovation

100 Dagrenovation
300 Anden renovation

ministrationsbidra
Grundbidrag, 304,2 lejemalsenheder a kr. 3.806

leegsydelser:
Varmeregnskab, 283 lejemal a kr. 158
Eiregnskab, 7 lejemal a kr. 158

Renhol

100 Lan m.m., ejendomsfunktionserer
400 Arbejdstaj, ejendomsfunktionserer
410 Telefon, ejendomsfunktioneerer
420 Kurser

490 Diverse

500 Trappevask

510 Vinduespolering

530 Rengering

540 Snebekmmpeise

550 Renhold af fortov

600 Skadedyrsbekasmpelse

820 Kontorhold ejendomskontor

830 IT ejendomskontor

840 Matter ejendomskontor

950 Vedligeholdelse udenomsarealer
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1.187 1.187

618 600

835 594

1.158 1.143

44 45

1 1

1.203 1.189

1.464 1.227

18 14

21 20

7 14

18 14

50 218

10 15

52 204

28 26

0 3

6 11

25 46

0 2

1 0

80 0

1.790 1.814
06-04-2017/LES



1156 Almindelig vedligeholdelse

116

401

110 Terraen, konstruktion

120 Terraen, teknisk anleeg

130 Terraen, inventar

140 Terraen, beplantning

230 Bygning, klimaskeerm, tag

240 Bygning, klimaskaerm, altaner og altangange

250 Bygning, klimaskasrm, trapper og ramper

260 Bygning, klimaskaerm, dere, vinduer, porte mm
310 Bygning, bolig/erhverv, konstruktion og inventar
320 Bygning, bolig/erhverv, tekn. Anlasg/installationer
410 Bygning, feelles, indvendig

510 Bygning, teknisk anlasg/installation, aflab

520 Bygning, teknisk anlaeg/installation, el og belysning
540 Bygning, teknisk anlaeg/installation, vand

550 Bygning, teknisk anleeg/installation, varme

560 Bygning, teknisk anlaeg/installation, vaskeri, faelles
580 Bygning, teknisk anlaeg/installation, avrige

610 Materiel, kerende

620 Materiel, andet

Planlagt og periodisk ved-

ligeholdelse og fornyelser

110 Terraen, konstruktion

120 Terreen, teknisk anleeg

130 Terreen, inventar

140 Terraen, beplantning

220 Bygning, klimaskserm, facade

230 Bygning, klimaskaerm, tag

240 Bygning, klimaskserm, altaner og altangange
260 Bygning, klimaskaerm, dere, vinduer, porte mm
310 Bygning, bolig/erhverv, konstruktion og inventar
320 Bygning, bolig/erhverv, tekn. Anlzeg/instailationer
410 Bygning, feelles, indvendig

510 Bygning, teknisk anlaeg/installation, afleb

550 Bygning, teknisk anlssg/instaliation, varme

560 Bygning, teknisk anlaeg/installation, vaskeri, feslles
570 Bygning, teknisk anlaeg/installation, ventilation
580 Bygning, teknisk anleeg/installation, evrige

620 Materiel, andet

Deskket af tidligere heniseggelse
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622 505
0 13
27 307
40 0
102 102
53 20
11 123
100 0
118 138
510 558
260 120
616 435
100 50
262 40
50 50
207 25
323 103
Y 0
2778 2.082
2,779  -2.082
0 0
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10

118

203

203

118

134

Smrlige aktiviteter
100 Vaskeri:

100 Tilsyn og rengering
110 Reparation af maskiner
160 Vaskekort

1980 Diverse

200 Indteegter

Netto vaskeri

300 Selskabslokaler:

300 Rengering, optaelling mm.
310 Reparation, vedligeholdelse

320 Service, inventar
370 Varme

400 Indtssgter made-/ selskabslokale
Netto mede-/ selskabslokaler

Div udgifter

200 Afdelingsbestyrelses udgifter
500 Annoncer

600 Beboeraktiviteter

700 Advokat

900 Diverse

950 Uforudsigelige udgiftsstigninger

Korrektioner vedregrende tidligere ar

Regulering varmeregnskab 2015
Regulering vand 2015 m.m.
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13 10
50 50
3 3
10 10
76 73
=150 -180
-74 -107
=

11 10
8 40

5 5

9 10
33 65
-5 -5
28 60
60 100
0 5
10 10
0 0
20 20
200 373
290 508
0 0
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11 202 Renter
1. Rente af mellemregning med
boligorganisationen, 0,19%

12 208 ner ved de tidli ar
Kreditnota Svanekekken 2015 m.m.

Indgaet pa tidligere afskrevne fordringer
Uafhentede tilgodehavender

4
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Afdeling 1 Nyborggade

13

14

301

303

125
126
140

125

125
140

125

126

Ejendommens anskaffelsessum

Primosaldo 14.425
Kontant ejendomsvaerdi 257.000
Heraf grundveerdi 57.268
orbedringsarbejder:
Vinduer
Primosaldo 20.287
+ forbedringsarbejder i aret 0
Arets afdrag -467
Arets afskrivning -1.509
Ekstraordineer afskrivning 0
18.311
Elevatorer
Primosaldo 5.457
+ forbedringsarbejder i aret 0
Arets afdrag -247
5.210
Renovering varmekaslder (afd 1+2)
Primosaldo 2612
+ forbedringsarbejder i aret -698
Arets afdrag 0
Ekstraordinasr afskrivning 0
1.914
kken r 2014-15
Primosaldo 1.223
+ forbedringsarbejder i aret 1.752
Arets afdrag -21
2.954
Kekkensager fra 1/9-15
Primosaldo 0
+ forbedringsarbejder i aret 739
Arets afskrivning =111
628
Stigstrenge
Primosaldo 0
+ forbedringsarbejder i aret 0
0
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15

16

17

18

19

140

126

305

306

401

116

120

402

121
117
404

403

130

Betonrenovering
Primosaldo

+ forbedringsarbejder i aret
Ekstraordinger afskrivning

Forbedringsarbejder i alt

ri nkelte lejema

Primosaldo
+ forbedringsarbejder i aret
Arets afskrivning

Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemél | alt
Forbedringsarbejder i ait

Boligafgifter
Beboere

Fra inger
Frafiyttede beboere

nl else til planlagt eriodisk
edligeholdel m r

Primosaldo
Anvendt

Saldo fer henleeggelse
Arets henlaaggelse

Is s ved fraflytning, A-ordnin

Primosalfdo

Arets henleaggelse

Anvendt

Overfort til istandseettelse ved fraflytning

Istandsssttelse ved fraflytning, B-ordnin

Primosaldo
Overfart fra faslleskonto

Tab ved fraflytninger

Primosaldo
Anvendt
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7.466
-2.744

4722
2.741

7.463

614
351
419

546

87

67

471
-7

374
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Afdeling 1 Nyborggade

21

22

416 Anden langfristet gaeld

421

Deposita erhverv
Deposita antenneplads
Deposita garager
Deposita ungdomsboliger

Forbrugsregnskaber:
Varmeregnskab, skaring pr. 31. december

Uafsluttet varmeregnskab:

418.100 Opkrasvet a conto
305.300 Forbrug

Elregnskab, skasring pr. 31. december

Uafsluttet elregnskab:

419.300 Opkraavet a conto
305.330 Forbrug

Skyldige omkostninger

Diverse kreditorer
Feriepengeforpligtelse
Byggekreditorer
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Afdeling 1 Nyborggade

Administrationspategning

Glostrup, den 8. april 2017
Postfunktiongerenes Andels-Bollgforenlng

//é/‘; / 4 é/ﬁ
Lone Lund- Rasmuasen
direktar

Den uafthangige revisors revisionspategning

Til afdelingen og everste myndighed i Laageforeningens Boliger
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Laegeforeningens Boliger,
afdeling 1, for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter
resultatopgaerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver,
passiver og akonomiske stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af afdelingens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmeise med lov om
almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til aimene boligorganisationers
regnskabsaflsaggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark samt god offentlig revisionsskik, idet
revisionen udferes pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for aimene
boligorganisationer. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gesldende i Danmark, ligessom
vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaavelse af forhold vedrerende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og drifisbekendtigerelsens
krav til aimene boligorganisationers regnskabsaflseggelse medtaget godkendte budgetter
som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Budgettemne har, som det fremgar af

arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision
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Afdeling 1 Nyborggade

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med lov om aimene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflasggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledeisen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til
at fortsestte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnska-bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmeise med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
samt god offentlig revisionsskik, jf. revisionsinstruks for aimene boligorganisationer, altid vil
afdeskke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som feige
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traaffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt god offentlig revisionsskik,
jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraakkeligt og egnet til at
danne grundiag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vessentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfaisk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaeise af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens inteme kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabepraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmasssige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.
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« Konkluderer vi, om ledeisens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnéede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivi om afdelingens evne til at fortssette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at afdelingen ikke laengere kan fortsestte
driften.

« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder note-oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intemn kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Erkisering | henhold til anden lovgivning og svrig regulering

Udtaleise om juridisk-kritisk revision og sparsommelighed

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflasggeisen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og ssedvanlig
praksis; og at der er taget skyldigt hensyn til kravet om sparsommelighed ved forvaltningen
af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det i overensstemmelse med god offentlig
revisionsskik vores ansvar at udvaelge relevante emner til savel juridisk-kritisk revision som
revision af sparsommelighedsaspektet. Ved juridisk-kritisk revision efterpraver vi med hgj
grad af sikkerhed for de udvaigte emner, om de dispositioner, der er omfattet af
regnskabsaflaeggeisen, er i overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med
indgéede aftaler og sasdvanlig praksis. | relation til sparsommelighedsaspektet vurderer vi
med hej grad af sikkerhed, om de undersegte systemer, processer eller dispositioner
understatter sparsommelighed ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er
omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundiag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til vassentlige
kritiske bemesrkninger, skal vi rapportere herom.

Vi har ingen vassentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Kebenhavn, den 6. april 2017
Albjerg
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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