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Glostrup, den 19.01.2012

SA
Referat Den 17. januar 2012
Leegeforeningens Boliger
Mgdeart: Organisationsbestyrelsesmgde Mgdested:
Afdeling: og afdelingsbestyrelsesmgde Sionsgade 26, kaelderen
kl. 19.00 2100 Kgbenhavn @.
Deltagere:
Alex F. Rasmussen formand
Peter Jgrgensen naestformand i organisationsbestyrelsen
Jens Corfitzen naestformand i afdelingsbestyrelsen
Thomas Begulic bestyrelsesmedlem Afbud
Carsten Kjgller bestyrelsesmedlem Afbud
Maria Andersen afd.-. bestyrelsessuppleant (afd.1) Afbud
Jette Skov Jgrgensen afd.- bestyrelsessuppleant (afd.2)
Alfred Libbers rep. medlem (afd.2) Afbud
Jette Lindahl rep. medlem (afd.1) Afbud
Camilia Greenaa rep. suppleant (afd.2)
Jeanette Vennerberg rep. suppleant (afd.2)
Lone Lund-Rasmussen direktar, PAB
Kasper Ngrballe teknisk chef, PAB
Dagsorden: 1. Valg af referent og dirigent
2. Godkendelse af referat fra sidste magde
3. Tilbagemelding fra ADMINISTRATIONSSELSKAB
4, Tilbagemelding fra formand
5. Status for overdragelse af administration
6. Eventuelt
1. Valg af referent og dirigent

Lone Lund-Rasmussen blev valgt som dirigent og Kasper Ngrballe som referent.

2. Godkendelse af referat fra sidste mgde
Referat fra repreesentantskabsmgadet den 21. november 2011 blev godkendt.

Referat fra afdelingsbestyrelsesmgde den 21. november 2011 blev godkendt med be-
maerkning, at Jens Cortfitzen er neestformand og Peter Jagrgensen bestyrelsesmedlem.

Referatet fra organisationsbestyrelsesmgde den 21. november 2011 blev godkendt.
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Referat fra ekstraordinaert repreesentantskabsmgde den 20. december 2011 blev godkendt.

3. Tilbagemelding fra ADMINISTRATIONSSELSKAB
Det indstilles,
e atindskud for fremtidige lejere forhgjes til 222 kr/m?.
Beslutning:
Organisationsbestyrelsen godkendte dette.

Det indstilles,

e at huslejens forfaldsdato aendres til den 1.ste i maneden. Notat vedlaegges.

Beslutning:
Organisationsbestyrelsen godkendte dette med bemaerkning om, at beboerne skal oriente-

res i forbindelse med aendringen.

Bestyrelsen drgftede problemerne vedrgrende huslejerestancer. Det aftaltes, at Alex Ras-
mussen far tilsendt en restanceliste. Det aftaltes endvidere, at PAB’s inkassoadvokat kan

bruges ved restancer. Organisationsbestyrelsen vil gerne orienteres om udsaettelser.

4. Tilbagemelding fra formand
AR foreslog, at der blev nedsat et forretningsudvalg bestaende af PJ og AR. Forretnings-
udvalget skal gennemga bilag 2 til kontrakten for at vurdere, om der er uklarheder.

Forretningsudvalget skal ved mgde med administrationen sikre, at Laegeforeningens Boli-

gers kultur og seerlige forhold bliver indfart i administrationen.

Forretningsudvalget vil samtidig fa forretningsordenen for organisationsbestyrelsen pa

plads.

Organisationsbestyrelsen godkendte dette. Administrationen vil snarest indkalde til et op-

startsmade
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5. Status for overdragelse af administration
1. Fastseette tidshorisont vedr. feerdiggarelse af regnskab for 2011:
e Hvem laver selve regnskabet
Dan-Ejendomme skal lave regnskabet. Administrationen vil lgbende sgrge for at

blive orienteret om fremdriften.

e Hvornar forventes det at blive fremsendt til revisor
Vides ikke.

2. Oprettelsen af de webbaserede funktioner vedr. gkonomi ogsa snarest.

Det forventes, at ejendomskontoret far web-adgang senest primo februar 2012. Umiddel

bart derefter oprettes bestyrelsens web-adgang.

Brug af rekvisitioner og elektronisk fakturering bliver hurtigt etableret. Der skal i forbindelse

med elektronisk fakturering afholdes et mgde med de faste handveerkere.

Organisationsbestyrelsen godkendte endvidere, at boligorganisationen far elektronisk flytte-
syn. Dette vil blive etableret, nar ejendomskontoret har faet web-adgang.

3. Byggesagen vedr. vinduer skal afsluttes:

e Hvornar er der egentlig foretaget en aflevering — Eller er der ikke foretaget en afle-
vering af arbejdet?

e Opgangene A — H samt D — E for sikring af indtreengende vand

e Status for anmeldte fejl og mangler

e Det samme vedr. laneoptagning til restfinansiering af vinduer og vedr. elevatorre-

noveringen.

Administrationen vil kontakte Jan Hansen for status vedrgrende vinduesudskiftningens

byggeregnskab.
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Administrationen vil kontakte Peter Jahn vedrgrende oplysning om afleveringsdato. Alex
Rasmussen gnskede endvidere status for mangelafhjeelpning.

4. Ejendomsfunktioneerer og ejendomsmester/inspektar og ledelses ret fastlaegges.

Det blev fastslaet, at PAB har den daglige ledelsesret af ejendomsfunktionaererne. | samar-
bejde med forretningsudvalget vil der blive udarbejdet et kompetence skema der tydeligger

kompetencerne.

5. Huvis vi skal have lgbende styr pa gkonomien, skal det elektroniske faktureringssystem
igangsaettes og installeres pa ejendomskontoret snarest.

Sker senest primo februar 2012.

Administrationen kunne endvidere oplyse, at konverteringen er overstaet. PBS er klar, sale-
des at huslejen kan opkraeves uden at genere beboerne ved administrationsstiftet.
Ventelisten er ikke konverteret. Administrationen afventer tidsplan fra Dan-Ejendomme.
Administrationen vil skrive til alle pa ventelisten med nye adgangskoder m.v.

Garager vil blive oprettet som bilejemal.

Dan-Ejendomme kan ikke treekke pa boligorganisationens konti. Der sker dobbelt boghol-
deri, for sa vidt angar betalinger vedragrende 2011 regnskabet, sdledes at bade Dan-Ejen-

domme og PAB bogfgrer de udgifter der hgrer til i 2011.

PAB informerer organisationsbestyrelsen Igbende om fremdriften pa 2011 regnskabet.

6. Desuden skal den elektroniske bestillingsformular tilknyttet ogsa igangsaettes snarest.
Rekvisitioner igangseettes senest primo februar. Eektroniske fakturaer ultimo februar 2012.

E-flyt kommer senest 1. august 2012.

7. Mgde med handveerkerne for at fastlaegge retningslinjer

Mgdet afholdes snarest.
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8. Den ekstraordinaere stigning vedr. renovation — Kan der forventes reduktion vedr. klage !!!

PAB vil kontakte kommunen for at f& en forklaring. Selve stigningen i grundskylden kan der

ikke gares noget ved. Det er gebyret for seerlig renovation (flasker, papir og pap) der er ste-

get voldsomt.

9. Forvaltningsrevision:

Vedteegter — respons fra seneste styringsdialog mgde

LLR rykker kommunen for referatet.

Forretningsorden for organisationsbestyrelsen
LLR udleverede et forslag til en forretningsorden for organisationsbestyrelsen.

AR gennemgar udkastet.

Tegningsretten indskrives i forretningsordenen

Det aftaltes at bibeholde tegningsretten i vedtsegterne.

Referat af styringsdialogmgade
LLR rykker for referatet.

Birthes Have — Brugsret
LLR taler med advokat/kommune pa baggrund af de fremsendte oplysninger fra

Dan-Ejendomme og AR.

Afdrag pa vort underskud
Af sidste referat fra styringsdialogmadet i 2010 fremgar det, at underskuddet skal
afdrages over 6 ar.

Hvorvidt Dan-Ejendomme nu har indarbejdet dette vides ikke.

| forbindelse med regnskabet 2011 skal det ogsa undersgges, om der betales pa et

l&n til Leegeforeningens Boligers Fond.
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o Bibeholde de 25% til kommunen ved tildeling af lejligheder
Indtil videre bibeholdes tildeling af boliger til kommunen pa 25%, idet der

ikke er nogen aftale. Det betyder ligeledes, at der ikke er fleksibel udlejning.

10. Status vedr. gas stigstrenge:

e Krav til isolering af rar ved etageadskillelse

Gasrgr skal veere teette i etageadskillelsen. Administrationen kontakter EKJ.

e Timeforbrug af EKJ iforhold til kontrakt ???
Der er faktureret kr. 10.000 for meget.
Administrationen kontakter EKJ for afklaring.

e Aflevering og garanti og efterfglgende syn-gennemgang
Administrationen vil bede EKJ om data for aflevering samt status for mangelgen-

nemgang.

11. Lovet beboerne opfalgning pa varmemalere og eventuelle alternative til fordampning !!!

AR sikrer, at Ista kommer ud til et beboermgde og forklarer, hvordan fordampningsmalere

fungerer. Det tilstreebes, at mgdet afholdes inden udsendelse af varmeregnskab.

12. Erhvervslejemal — status og hvem skal forseette ???

Administrationen afventer materialet.

13. Opmaling handikaplejligheder — resultat
Opmalingen er feerdig.

Forretningsudvalget arbejder videre med sagen.
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14. Status kollegieveerelser — opstart nyt byggeprojekt ?7?

15.

Forretningsudvalget gennemgar vedligeholdelsesstandarden sammen med KNB.
Et nyt byggeprojekt vil afvente stillingtagen til en helhedsplan.

Forsikringssager — iseer skybruddet

Willis er forsikringsmaegler, og der er indgaet aftale med Tryg forsikring. Administrationen
har meddelt, at administrationen er overgaet til PAB. Nar materiale er modtaget, vil admini-
strationen informere organisationsbestyrelsen om status i sagerne.

Ejendomsmesteren vil kontakte Willis og fa anmeldt gulvreparationer, epoxymaling af gulv

0g en computer.

Organisationsbestyrelsen fglger sagerne.

Igangveerende sager:

e Servicekontrakter
Guldager — kontrakt og udfaert service ???
Ventilation Bravida
Elevatorer
Sneaftale
Vaskemaskiner

Opvaskemaskine i kgkken selskabslokale

Alle kontrakter samles og vurderes i forretningsudvalget med henblik pa evt. licitation.
Fglgende sager er igangsat af organisationsbestyrelsen, og vil feerdiggeres i dette regi.
Fremover vil administrationen i samarbejde med organisationsbestyrel-
sen/afdelingsbestyrelsen indhente tilbud:

Tilbud pa ny treebeleegning mellem Hgjhus og Nr. 9

Igangseettes efter indhentelse af kontroltilbud.

Tilbud vedr. ombyg kegkken selskabslokale

Igangseettes.
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Tilbud nye sikrede dare til veerksteder i keelder
Igangseettes efter indhentelse af kontroltilbud.
Epoxy-maling af gulv i varmecentral

Forsikringssag igangseettelse afventer afklaring med Willis.
Teetning af gulv i varmecentral

Forsikringssag igangseettelse afventer afklaring med Willis.

Det samme ggar sig geeldende vedrgrende organisationsbestyrelsens computer.

Dan Rasmussen — udestaende sager:

Kedler i varmecentral klargares til Gulager
En 2-4 ars kontrakt skal overvejes. Ligeledes vedrgrende Elektriker tilkaldevagt.

2 sammenfaldne kloaker udbedres nar TV-inspektion af kloarken er lavet.
Administrationen overtager denne sag, da det er vaesentligt at fa formuleret kravene til rap-

porten efter selve TV-inspektionen.

TV-inspektion af hele kloaknettet — aftale oprettes
Administrationen ser pa dette.

Desinficering af gulv i varmecentral
Arbejdet er udfart.

6. Eventuelt
Neeste organisationsbestyrelsesmgde/afdelingsbestyrelsesmgde indkaldes efter aftale med

forretningsudvalget.

Organisationsbestyrelsens kalender, afdelingens arshjul herunder repraesentantskabsmgde

udarbejdes med forretningsudvalget.
Det blev oplyst, at
e der er 2 ars karenstid

e der er udarbejdet husorden
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o vedligeholdelsesreglement udarbejdes snarest i samarbejde med forretningsudval-
get

o fremleje falger lovgivningen
o Der er truffet beslutning om fortrinsret ved skilsmisser.
o der er bgrnekrav ved udlejning af 4 rums boliger

e Der ma ikke ryges i opgangene eller i keelderen/vaskeri eller lignende feellesarealer.
Overtraedelse vil behandles som brud pa husordenen. Husordenen skal rettes til i
overensstemmelse hermed og godkendes péa afdelingsmgadet til september.

Punktet skal drgftes pa naeste organisationsbestyrelsesmgde.

o Der er alvorlig nabokonflikt i boligopgang som organisationsbestyrelsen i samarbej-
de med administrationen vil forsgge at lgse ved hjeelp af en konfliktimaegler. KNB
falger op sa hurtigt som muligt.

e Hjemmesideproblematikken vil blive drgftet med administrationens IT-medarbejder
Claus Ettrup.
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