LAEGEFORENINGENS
BOLIGER ﬂ
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Den 6. november 2015

ORGANISATIONSBESTYRELSEN

REFERAT

til ordineert made tirsdag 3. november 2015 kl. 18.00 i bestyrelseslokalet, Sionsgade 26, kael-
deren.

Deltagere:
Jens Corfitzen Formand (afd. 2)
Peter Jgrgensen Neestformand (afd. 1)
Carsten Kjgller Organisationsbestyrelsesmedlem (afd. 2)
Bendt K.B. Pedersen Organisationsbestyrelsesmedlem (afd. 1)
Marianne Olsen Organisationsbestyrelsesmedlem (afd. 2)

Afbud Thomas Begulic Organisationsbestyrelsessuppleant (afd. 1)
Vakant Organisationsbestyrelsessuppleant (afd. 2)
Kasper Ngrballe Direktar PAB

1. Valg af dirigent og referent

2. Godkendelse af referater (bilag 1)

3. Godkendelse af budgetter 2016 for afdeling | og Il (bilag 2a og 2b)

4, Bestyrelses anliggender 2015 (bilag 3)

5. Vedteegter (bilag 4)

6. Forretningsorden for organisationsbestyrelsen (bilag 5)

7. Kollektiv raderet (bilag 6a og 6b).

8. Byggesager (bilag 7 - 9)

9. Orientering fra administrationen

10. Varmecentral (bilag 10 og 10a)

11. Udlejning (bilag 11)

12. Styringsdialog (bilag 12a, 12b og 12¢)

13. Malsaetninger for 2015/16 (bilag 13)

14. Anseettelse af Webmaster

15. Eventuelt



Valg af dirigent og referent

Beslutning:
Peter Jargensen blev valgt som dirigent og Kasper Ngrballe blev valgt som referent.

Godkendelse af referater B-sag
Referat fra organisationsbestyrelsesmgde 18. august 2015 er vedlaegt som (bilag 1).

Indstilling:

o At referatet godkendes.

Beslutning:
Referatet blev godkendt uden bemaerkninger.

Godkendelse af budgetter 2016 for afdeling 1 og Il B-sag

Budgetterne for afdeling | og Il blev godkendt pa det ordineere afdelingsmeade den 22.
september 2015. Budgetterne er vedlagt som (bilag 2a og 2b).

Indstilling:

e At budgetterne for afdeling | og Il godkendes.

Beslutning:
Budgetterne blev godkendt uden bemaerkninger.

Bestyrelsesanliggender B-sag

A - Bestyrelseshonorar 2015

Pa sidste organisationsbestyrelsesmade blev det besluttet, at Kasper Ngrballe laver
en oversigt for udbetaling af honorar og internet- og telefongodtggrelse for andet
halvar af 2015, til godkendelse. Oversigten er vedlagt som (bilag 3).

Indstilling:

e At organisationsbestyrelsen godkender oversigt for udbetaling af honorar og
internet- og telefongodtgerelse for andet halvar af 2015.

Beslutning:

Oversigt af udbetaling af honorar og internet- og telefongodtggrelse blev godkendt for
andet halvar af 2015 og farste halvar af 2016.

Det blev samtidig godkendt, at Jens Corfitzen kan indkgbe en pc til maks. kr. 7.000
inkl. moms.



Vedtaegter B-sag

Kgbenhavns Kommune har nu haft lejlighed til at gennemlsese de fremsendte vedtsegter
for Leegeforeningens boliger. Kommunen har per mail af 30. september 2015 givet deres
kommentarer til vedtaegterne. Vedlagt som (bilag 4) er mailkorrespondance vedrgrende
vedtaegterne.

Falgende sendringer (med ragdt) til § 11, bar derfor indfgres i vedteegterne:

Bestyrelsen
§ 11. Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer inklusive formanden. Repraesentantskabet
veelger 5 medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Der veelges mindst 2 medlemmer fra
hver afdeling. Medlemmer kan veelges fra den anden afdeling, hvis kun en eller
ingen fra en af afdelingerne stiller op. Samtidig med valg og udpegning af med-
lemmer veelges og udpeges suppleanter for disse.

Indstilling:

e At organisationsbestyrelsen drgfter aendringerne til 8 11 og beslutter hvad der
skal indstilles til det ordineere repraesentantskabsmgde i 2016.

Beslutning:
Det blev besluttet at godkende de ovenstaende aendringer til indstilling pa det farst-
kommende ordineere repraesentantskabsmgade.

Forretningsorden for organisationsbestyrelsen B-sag

Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 18. august 2015 godkendte bestyrelsen, at
administrationen kommer med et kortfattet udkast til draftelse og godkendelse.

Administrationen har lavet et udkast til forretningsorden for organisationsbestyrelsen,
der er vedlagt som (bilag 5)

Indstilling:

e At organisationsbestyrelsen giver samarbejdsudvalget kompetencen til at lave
et feerdigt udkast, der indstilles til godkendelse i organisationsbestyrelsen.

Beslutning:

Det blev besluttet, at Jens og Peter skal arbejde videre med det udkast administratio-
nen har lavet og efterfalgende indstille det til godkendelse pa et organisationsbesty-
relsesmgde, jf. vedteegternes § 11 stk. 7.



Kollektiv raderet B-sag

Administrationen har hjemtaget lanetilbud pa kollektive raderetssager for etape 1 i afde-
ling I og Il, og har efterfglgende revideret byggeregnskaberne sa omkostningerne passer
til lanetilbuddene. Byggeregnskaberne er vedlagt som (bilag 6a og 6b).

Pa organisationsbestyrelsesmadet den 18. august 2015 blev det aftalt, at Kasper
Ngrballe skal lave et opleeg til arbejdsgang i forbindelse med fremtidige sager. Herun-
der snitfladerne mellem hvad der udfgres af ejendomskontoret og af administrationen.
Udkast til arbejdsgang er vedlagt som (bilag 6c).

Indstilling:

e At organisationsbestyrelsen godkender de reviderede byggeregnskaber og 13-
netilbuddene samt underskriver disse.

¢ Organisationsbestyrelsen godkender det vedlagte udkast til arbejdsgang for
raderetssager.

e At organisationsbestyrelsen godkender at honoraret per raderetssag er kr.
2.250 inkl. moms.

Beslutning:

Organisationsbestyrelsen godkendte de reviderede byggeregnskaber, arbejdsgang for
raderetssager, samt honoraret pa kr. 2.250 pr. raderetssag. Der fremsendes seerskilt ac-
cept pa byggesagshonoraret for raderetssager til underskrift af formanden.

Byggesager B-sag

Afdeling | — Nye stigerar

Pa det ordinzere afdelingsmade i 2014 blev det godkendt, at igangsaette udskiftning af
nye stigerar til en samlet udgift pa kr. 12.907.524. Der skal optages et 30 arigt lan til
byggesagen vedrarende stigergrene pa kr. 5.054.753.

Afdelingen ansgger samtidig om brug af egen treekningsret til gennemfgrelse af sa-
gen pa kr. 7.852.771.

Den arlige huslejeforhgjelse vil udgare kr. 303.285, svarende til 2,2%. Anleegsbudget
er vedlagt som (bilag 7).

Udkast til radgiveraftale er vedlagt som (bilag 7a og 7b).

Udkast til byggeforretningsfareraftale er vedlagt som (bilag 7c).



Indstilling:

e At organisationsbestyrelsen godkender laneoptagelsen og at administrationen
hjemtager lan i Nykredit, der efterfglgende underskrives af de af boligorgani-
sationen tegningsberettigede.

e At organisationsbestyrelsen godkender brug af egen treekningsret pa kr.
7.852.771.

e At radgiveraftale godkendes og at administrationen kan underskrive den nar
alle godkendelser er indhentet.

e At byggeforretningsfareraftale godkendes.

Det er en forudsaetning for sagens gennemfarelse, at den godkendes i bade lands-
byggefonden (egen traekningsret) og Kebenhavns Kommune (laneoptagelsen).

Beslutning:
Organisationsbestyrelsen besluttede at udsaette punktet til der har veeret afholdt et
mg@de med Leegeforeningens Boligers advokat.

Afdeling | — Renovering af svalegange

Pa det ordinzere afdelingsmade i 2014, blev det godkendt at igangsaette renovering af
svalegange til en samlet udgift pa kr. 1.442.000. Der skal optages et 30 arigt lan til
byggesagen vedrgrende pa kr. 1.442.000.

Den arlige huslejeforhgjelse vil udgare kr. 86.520, svarende til 0,6%. Anlaegsbudget
er vedlagt som (bilag 8).

Udkast til radgiveraftale er vedlagt som (bilag 8a).
Udkast til byggeforretningsfareraftale er vedlagt som (bilag 8b).
Indstilling:

e At organisationsbestyrelsen godkender laneoptagelsen og at administrationen
hjemtager 1an i Nykredit, der efterfglgende underskrives af de af boligorgani-
sationen tegningsberettigede.

e At radgiveraftale godkendes og at administrationen kan underskrive den nar
alle godkendelser er indhentet.

e At byggeforretningsfgreraftale godkendes.

Det er en forudseetning for sagens gennemfgrelse, at den godkendes af Kgbenhavns
Kommune (laneoptagelsen).

Beslutning:
Organisationsbestyrelsen besluttede at udsaette punktet til der har veeret afholdt et
mgde med Laegeforeningens Boligers advokat.



Afdeling Il — Nye stigergr

Pa det ordinzere afdelingsmade i 2014, blev det godkendt at igangsaette udskiftning af
nye stigerar til en samlet udgift pa kr. 6.987.625. Der skal optages et 30 arigt lan til
byggesagen vedrarende stigergrene pa kr. 3.292.204.

Afdelingen ansgger samtidig om brug af egen treekningsret til gennemfgrelse af sa-
gen pa kr. 3.695.421.

Den arlige huslejeforhgjelse vil udgare kr. 197.532, svarende til 3,3%. Anleegsbudget
er vedlagt som (bilag 9).

Udkast til radgiveraftale er vedlagt som (bilag 9a og 9b).
Udkast til byggeforretningsfareraftale er vedlagt som (bilag 9c).
Indstilling:

e At organisationsbestyrelsen godkender laneoptagelsen og at administrationen
hjemtager 1an i Nykredit, der efterfglgende underskrives af de af boligorgani-
sationen tegningsberettigede.

e At organisationsbestyrelsen godkender brug af egen treekningsret pa kr.
3.695.421.

e At radgiveraftale godkendes og at administrationen kan underskrive den nar
alle godkendelser er indhentet.

e At byggeforretningsfereraftale godkendes.

Det er en forudsaetning for sagens gennemfarelse, at den godkendes i bade lands-
byggefonden (egen traekningsret) og Kabenhavns Kommune (laneoptagelsen).

Beslutning:
Organisationsbestyrelsen besluttede at udsaette punktet til der har veeret afholdt et
mgde med Laegeforeningens Boligers advokat.

Orientering fra administrationen O-sag
Mundtlig orientering.

Indstilling:

e At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning:

Kasper Ngrballe orienterede om de nye regler vedrgrende nul-tolerance. Punktet ta-
ges op med kommunen pa det arlige styringsdialogmgde. Det blev aftalt, at Jens Cor-
fitzen fremsender oplysninger vedrgrende lejer, som organisationsbestyrelsen gnsker
bliver undersggt neermere.



10.

11.

Arbejdstilsynet har veeret pa deres rutinemaessige besgg og har papeget, at der
mangler udsugning pa veerkstedet, hvis man gnsker fortsat at bruge sav mv. Ejen-
domsmesteren hjemtager tilbud pa at opsaette udsugning, hvorefter organisationsbe-
styrelsen ma traeffe beslutning, om de vil igangszaette dette. Indtil der er truffet en af-
garelse, er de pageeldende maskiner taget ud af brug.

Varmecentral O-sag

Nar sagen er afsluttet vil administrationen med baggrund i det tekniske byggeregn-
skab udfzerdige et endeligt byggeregnskab og derefter hjemtage lan fra Nykredit til
finansiering af sagen.

Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 4. november blev det besluttet at lanet hjem-
tages i Nykredit og underskrives af de tegningsberettigede.

Sagen er afsluttet og budgettet overholdes.

Administrationen har modtaget det byggetekniske regnskab og vil hurtigst muligt ud-
arbejde et byggeregnskab, der fremsendes til revisor inden endelig godkendelse i or-
ganisationsbestyrelsen.

Byggeregnskabet er godkendt af revisor og vedleegges som (bilag 10 og 10a).

Indstilling:

e At organisationsbestyrelsen godkender byggeregnskabet og bemyndiger de
tegningsberettigede til at underskrive Ian der er hjemtaget i Nykredit.

Beslutning:
Organisationsbestyrelsen besluttede at udsaette punktet til der har veeret afholdt et
mgde med Laegeforeningens Boligers advokat.

Udlejning B/E/O-sag

A. Fleksibel udlejning

Borgerrepraesentationen i Kgbenhavns Kommune har vedtaget at indga aftale med
BL om rammerne for udlejning af almene boliger i perioden 1. januar 2015 — 31. de-
cember 2018.

Det er yderligere besluttet, at aftalen skal udbredes til alle boligorganisationer, uanset
om de er medlem af BL.

Dette betyder, at Laegeforeningens Boliger skal falge aftalen og dermed reglerne for
fleksibel udlejning. Den fleksible udlejning gaelder kun for den eksterne venteliste og
aendrer ikke ved antallet af boliger der skal stilles til radighed for kommunen.



Udlejningsaftale med Kgbenhavns Kommune for perioden 1. januar 2015 — 31. de-
cember 2018 vedlaegges som (bilag 11).

Indstilling:

o At aftale om fleksibel udlejning tages til efterretning og at administrationen
som forretningsfarer kan underskrive aftalen pa vegne af Laegeforeningens
Boliger.

Beslutning:
Organisationsbestyrelsen tog aftalen til efterretning og bemyndigede administrationen
til at underskrive aftalen.

B. Erhvervslejemalet i Nyborggade

Vibeke Holst har opsagt sit erhvervslejemal pa Nyborggade 9, 1., og har gnsket at
fraflytte pr. 31.07.2015. Jf. kontrakten har hun 6 maneders opsigelse og heefter der-
med for husleje til og med den 31.10.2015.

Administrationen har undersggt hvad en erhvervsmaegler skal have for at udleje Ny-
borggade 9, 1. Mindste prisen for dette er kr. 25.000. Maegleren mener, at en maned-
lig leje pa kr. 8000 er relevant. Mzegleren vil ikke udtale sig om hvor hurtigt og om le-
jemalet kan lejes ud til den pris, da det ligger pa farste sal og er uden elevator og feel-
les toilet.

En anden mulighed er at ansgge kommunen om at ombygge lejemalet til ungdoms-
boliger. Dette vil falde ind under nybyggeri og kreeve kommunal grundkapital.

Indstilling:

e At organisationsbestyrelsen drgfter mulighederne og beslutter hvad der skal
ske med lejemalet.

Beslutning:

Det blev besluttet, at erhvervslejemalet fortsat skal udlejes som erhverslejemal og at
administrationen skal hjemtage tilbud fra erhversmaegleren pa annoncering og udlej-
ning af lejemalet. Tilbuddet skal forelaegges samarbejdsudvalget/forretningsudvalget
til godkendelse.

C. Erhvervslejemal Irma

Irmas advokat Mads Drejer har henvendt sig til administrationen, da Coop mener at
lejen for Irma er for dyr og ligger over markedsleje. Irma har i mail af 19. oktober 2015
foreslaet falgende:

e En lejenedsaettelse pa kr. 85.000 pr. ar.
¢ Ingen bindingsperiode.
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13.

e Lejenreguleres ikke i 5 ar og § 13 kan ikke gares geeldende i 5 ar.

Administrationens indstilling:

Administrationen vil opfordre til at der tages henvendelse til en erhvervsmeegler med
henblik pa at fa lavet en vurdering af markedslejen og at samarbejdsudvalget bemyn-
diges til at forhandle en eventuel andring af lejevilkar og husleje med Coop.

Indstilling:

e At organisationsbestyrelsen drgfter sagen og tager stilling til administrationens
indstilling.

Beslutning:

Organisationsbestyrelsen besluttede, at administrationen skulle sende en mail til ad-
vokat Mads Drejer, hvori man udbeder sig 14 dage til at komme med et svar pa den-
nes henvendelse.

Det blev yderligere besluttet, at administrationen fremsender kontrakt og nuveerende
lejeniveau samt en beregning pa hvad huslejen menes at kunne beere jf. erhvervs-
meaeglerens vurdering af lejeniveau. Organisationsbestyrelsen vil herefter traeffe be-
slutning om det videre forlgb i sagen.

Styringsdialog B-sag

Styringsrapport for Leegeforeningens Boliger for 2014 vedlaegges som (bilag 12a, 12b
0g 12c).

Indstilling:

e At organisationsbestyrelsen drgfter skemaerne og godkender dem til indberet-
ning.

Beslutning:
Det blev besluttet at godkende skemaerne.

Malsaetninger for 2015/16 B-sag

Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 18. august 2015 godkendte bestyrelsen, at
administrationen kommer med udkast til malsaetninger for 2016 til draftelse og beslut-
ning. Vedlagt som (bilag 13) er administrationens udkast til malsaetninger for Leege-
foreningens boliger 2015/16.
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15.

Indstilling:

e At organisationsbestyrelsen drgfter og godkender malsaetninger for 2015/16.

Beslutning:
Det blev besluttet at godkende malszetningerne.

Anseettelse af Webmaster B-sag

Pa afdelingsbestyrelsesmgdet den 20. oktober 2015 blev det draftet hvad der skulle
ske med LBs hjemmeside. Det blev besluttet at afdelingsbestyrelsen vil indstille til or-
ganisationsbestyrelsen, at Alex Rasmussen bliver ansat til at vedligeholde LBs hjem-
meside.

Indstilling:

e At organisationsbestyrelsen drgfter om der skal anseettes en webmaster, samt
de naermere betingelser for en sadan anseettelse.

Beslutning:
Det blev efter afstemning (Jens, Peter og Carsten stemte for, Marianne stemte blankt
og Bendt stemte imod) besluttet, at hare om Alex Rasmussen vil varetage funktionen

som Webmaster for Laegeforeningens Boliger. De naermere anseettelsesvilkar aftales
mellem Alex Rasmussen og organisationsbestyrelsen.

Eventuelt

Neeste mgde i organisationsbestyrelsen er tirsdag den 19. januar 2016 kl. 18.00. For-
slag til dagsordenspunkter skal veere formanden i haende senest den 5. januar 2016.

Der skal nedseettes et udvalg der arrangerer det kommende seminar.

Udvalget bestar af Jens, Peter og Carsten.
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