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1 Rapportens formal
Denne rapport er udarbejdet med det formal, at give et billede af ejendommens aktuelle
bygningsmeessige tilstand. Rapporten skal give teknisk grundlag for den videre planlaegning af
hvilke arbejder, der bgr udfares pa ejendommen i labet af den kommende 10-arige periode.

Rapporten afsluttes med en samlet gkonomisk oversigt over de enkelte bygningsdele og
tilhgrende foreslaede arbejde. Af oversigten fremgar det, hvornar de enkelte arbejder anbefales
udfart og prioriteret indbyrdes, for at bygningen ikke nedbrydes. Hvor der er foreslaet
istandseettelse eller vedligeholdelses af en bygningsdel, er foranstaltningen prissat i
nugeeldende priser (medio 2012).

Alle priser er angivet som handvaerkerudgifter inklusiv moms. | det samlede budget sidst i
rapporten, er der for enkelte poster desuden indeholdt udgifter til rddgivning, uforudsigelige
udgifter, byggeplads og stillads m.v. Disse poster er markeret med "fed" og mark gra
markering.

| rapporten gennemgas ejendommens bygningsdele, og deres konstruktion og stand beskrives.
For bedemmelse af bygningsdelens stand anvendes karakterskala i henhold til Unik DV
klassificering. Der anvendes folgende karakterer:

God: G
Acceptabel: A
Darlig: D
Ringe: R

For hver bygningsdel angives desuden en prioritet for vigtigheden af de enkelte anbefalede
vedligeholdelsesarbejder. Skalaen for prioriteringen er ligeledes fastsat i henhold til Unik DV
klassificering og opdeles som fglger:

Hoj
Middel
Normal
Lav

2  Overordnet konklusion
Ejendommen er opfart i 1958-1961 og har saledes en alder pa 52-54 ar. Der er udfart
efterisolering af facaderne pa blok A, B, C, D og L i starten af 1980é&rne hvor dare og vinduer
ligeledes blev udskiftet.

| 2007 er der foretaget vinduesudskiftning hvor alle vinduer igen blev udskiftet il nye tree-alu
vinduer med lavenergiglas.

Byggemetoden og de anvendte materialer er traditionelt for opfarelsestidspunktet.
Overordnet ma ejendommen betegnes som veerende i god stand, hvad angar dens primaere
bygningsdele som bzerende fundamenter, ydervaegge, skillerum, etageadskillelser, trapper og

baerende elementer i tagkonstruktionen.

Hvad angar de sekundaere bygningsdele er standen overvejende god men noget mere
svingende.

Som helhed kan det konkluderes, at ejendommens stand og funktion er tilfredsstillende og over
middel, nar man tager dens alder og den tids byggeskik og materialevalg i betragtning.

Der har gennem tiden veeret udfert mange vedligeholdelses- og renoveringsarbejder for at
opretholde en god og sund ejendom. Specielt kan naevnes falgende:

e Udskiftning af tagpap-belaegning.
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e Efterisolering af tagrum.

e Efterisolering af facader og gavle.

e Udskiftning af hoveddare.

e Udskiftning af vinduer.

e Partiel modernisering af kakkener

¢ Partiel modernisering af badevaerelser
e Udskiftning af faldstammer

e Etablering af porttelefonanleeg

Pa trods af den lgbende vedligeholdelses findes der i dag bygningsdele der er nedslidt eller
som kan karakterers som byggeskader og/eller kreever starre eller mindre
genoprettelsesarbejder. Det drejer sig om fglgende bygningsdele/arbejder:

e Tagdaekning.

e Afskalninger pa gasbetonvaegge og synlige betonkonstruktioner.
e Udvendige keeldertrapper, lyskasser og sokler.

» Rustskader pa facadeplader.

e Bundskinner ved gadedgre.

e Kalfatringsfuger ved vinduer.

e Defekte fliser og fuger i badeveerelser.

e Malerbehandling/udskiftning af treedore.

¢ Udvendige flisebelaegninger og stattemure.

e Garagebygninger, tagpap, tagdaek, murveerk og betonkonstruktioner.
e Manglende vadrumsmembran i vadzoner.

¢ El-forsyninger og tavler

e El-installationer i boliger

e El-installationer i feellesomrader

e Lys-installationer i faellesomrader

e Brugsvandsanlaeg

Folgende bygningsdele kan desuden henfgres som utidssvarende:

e |solering/efterisolering i tagkonstruktionen (kun blok L).

e Facader (utilstraekkelig isolering/kuldebroer ved blok 9 ).

» Kgkkener (der endnu ikke er blevet moderniseret — ca. 90 %). Kollektiv raderet.

e Badeveerelser (der endnu ikke er blevet moderniseret — ca. 90 %). Kollektiv raderet.
¢ Boligventilation

e El-installation (antal stikkontakter i boliger)

e Varmeanleeg

Kortfattet beskrivelse af bygningsdele der kraever vedligeholdelsesarbejder:

Tag:

Tagpapdeaekningen er i rimelig god stand, men har dog enkelte dampbuler samt mgre fuger ved
tilslutning til taghaetter m.v. som skal udbedres. Taghaetter og inddaekninger er intakte, men
zinken er ved at veere nedslidt, og kraever Igbende vedligeholdelse for at opretholde samme
levetid som tagpappen.

Keeldertrapper, lyskasser og sokler:

Sokler, lyskasser og udvendige keeldertrapper har flere steder skruk og lgs puds samt
afskalninger og defekte glasbyggesten som bgr udbedres. Veern ved kaeldertrapper, ramper
m.v. er generelt nedslidt i malingen og rustne og bgr istandsaettes med afslibning,
rustbeskyttelse og maling.

Efterisolerede facader:

Facaderne er i rimelig god stand, men stalpladebeklaedningen viser generelt begyndende tegn
pa nedbrydning. Der er veesentlige rustskader pa metapladerne ved indgangsdare og ved
betonpilastre pa havesiden af blok C, og her skal pladerne skiftes. Ved blok L skal der etableres
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afdaekning af &bninger gverst i lodrette facadeband, s& der ikke treenger vand ind i
konstruktionen

Herudover er der ikke umiddelbart istandseettelsesbehov, men man bgr Ilgbende vaere
opmeerksom pa beklaedningens tilstand, sa man far standset eventuelle falgeskader.

Beton- og gasbetonfacader:
Gasbetonfacader i lysgarde i blok L har flere afskalninger og defekte fuger som skal udbedres.
Det bar overvejes at lysne facaderne i lysgardene med maling eller indfarvet puds.

Mgrtelfuger og elastiske fuger i elementsamlinger pa betonfacaderne pa blok 9 er flere steder
defekte og skal derfor udskiftes. De synlige betonsgjler og betondragere pa de gvrige blokke
har enkelte steder afskalninger p& grund af for lille daeklag, og der skal udfares
betonrenovering.

Vinduer:

En del af kalfatringsfugerne ved de nye vinduer viser allerede tegn pa begyndende
nedbrydning. Det drejer sig om de lyse fuger, som generelt er harde og krakelerer i overfladen.
Udskiftning ma derfor paregnes inden for en 10-arig periode.

Dgre:

Ved gadedgre er indstgbte gulvskinner i terrazzobelaegningen rustne. Nar de udseettes for fugt
og salt om vinteren udvider de sig derfor, og giver anledning til, at flere dgre ikke kan lukke.
Skinner bgr derfor afrenses og rustbeskyttes eller evt. udskiftes. Stabte trin uden for gadedare
er flere steder nedbrudte og bar istandsaettes.

Traedgre til altangange i blok L er nedslidte i malerbehandlingen, og bar istandsaettes med
snedkergennemgang og maling. Enkelte tradglas i glasudskaeringerne er revnet og skal
udskiftes.

Kokken og bad:
Kokkener giver ikke anledning til bemaerkninger. Dog er feelleskokken i blok 9 utidssvarende og

kan anbefales udskiftet.

Badeveerelserne er generelt i rimelig god stand konstruktionens alder taget i betragtning. Der er
dog flere steder skrukke fliser, defekte flisefuger og uteette rargennemfaringer samt enkelte
revner i terrazzobelaegningen som bgr udbedres.

Feellesbad og toiletter i blok 9 kreever stgrre vedligeholdelsesarbejde med maling og udskiftning
af skrukke fliser, revner i terrazzo m.v. Faciliteterne er utidssvarende deres brug taget i
betragtning, og total istandseettelse kan anbefales. Der er muligvis skimmel pa veegge og lofter,
hvilket bgr undersgges naermere.

Indvendige overflader:

De indvendige overflader pa trapper og feellesarealer er generelt i god og velvedligeholdt stand,
bortset fra mindre pudsskader i kaeldre og gangarealer ved elevatorer i blok L. Det kan
overvejes at istandsaette flugtvejstrapper i blok L, sa de mere bliver mere lyse og
imgdekommende.

Etageadskillelser:

Fugtskade pa underside kaelderdaek blok A bar istandsaettes, og fugtskader pa gulve under
uteette radiatorventiler bagr udbedres. Fugtskade i varmecentral ved blok D holdes under
observation.

Beleegninger og stettemure:

Belaegninger udfgrt med betonfliser og SF-sten er i god stand. Belaegninger pa
parkeringsarealer udfert i sekskantede Bellahgj-sten er i nedslidt og darlig stand og bar
udskiftes. Herudover er der enkelte mindre szetninger og lunker i flisebeleegning pa gangarealer
der bar oprettes. Plantestensmure stdr med mange forskydninger og defekte hjgrner og bar




Leegeforeningen Dato: 05.09.2012
TILSTANDSVURDERING side 6

oprettes.

Garagebygninger:

Tagpapbeleegning pa garager er nedslidt og bgr udskiftes sammen med tagheetter,
inddeekninger m.v.

Leca-tagdaek fremstar med mange afskalninger og rusten armeringsjern, og der bar udfares
betonrenovering af alle tagdaek. Betongulve i garagerne er forvitrede i overfladen, og der ma
paregnes istandsaettelse inden for en kort arreekke. Murveerk fremstar med store revner og
udvaskede fuger og skal istandsaettes. Garageporte treenger til snedkergennemgang og
malerbehandling. Udskiftning af garageportene til mindre vedligeholdelseskreevende typer kan
evt. overvejes.

Altaner og altangange:

Ejendommens altaner/altangange fremstar i darlig stand, undtagen indeliggende altaner pa blok
A. Der ses mange betonskader m.m., som det er ngdvendigt at reparere. For bade altangange
pa gavle og svalegange i lysgarde pa blok L kan det anbefales at lukke konstruktionerne for at
forhgje komfort for beboere og mindske vedligeholdelsesudgifterne til altaner og svalegange
vaesentligt fremover.

Varme- og radiatoranleeq:

Varmecentralen fremstar generelt i middel vedligeholdelsesmaessig stand mht. ejendommens to
centralvarmesystemer. Der er installeret nye pumper og anlaegget bliver styret af et
vejrkompenseringsanlaeg af nyere dato.

Det vurderes at centralvarmevekslere traenger til renovering eller evt. udskiftning indenfor den
kommende 10-arige periode. Fundamenter for varmevekslere er defekte og bar udbedres.

Der er fart nye praeisolerede jordledninger af plast til blok L, A og B. Jordledninger mellem blok
C/D er oprindelige og formodes at veere isolerede stalrgr fart i betonkanal. Det anbefales at
etablere nye jordledninger mellem blok C/D.

Radiatoranlaegget er det oprindelige 1-strengede gvre fordelte anlaeg med fremlagbsledningen
placeret i tagrummet, hvor ledningen er meget utilgaengelig, generelt med radiatorer under
vinduer. Rarisoleringen er udfgrt med utidssvarende isoleringstykkelser pa
fordelingsledningerne pa loft og i keelder. Der findes uisolerede stigstrenge, der bar i forsynes
med isolering. Radiatorventilerne er en blanding af oprindelige radiatorhaner, aeldre
termostatventiler og nyere termostatventiler. Flere radiatorhaner er utaette og bor skiftes. Alle
radiatorer i eiendommen anbefales forsynet med ny termostatventil, hvor der ikke allerede er
nyere ventil. Der er begyndende taeringer pa varmeanlaegget primeert pa ventiler i kaeldre. Der
er ingen brugbare reguleringsmuligheder péa stigstrengene.

Varmeanlaegget er ikke tidssvarende og med utilfredsstilende afkaling, fordi det er 1-strenet.
Varmeanlaegget kan med fordel inden for de kommende 10 ar erstattes af et moderne 2-
strenget anleeg, som ville medfgre en energimaessig gevinst og fjerne risikoen for vandskader
pga. utaetheder pa rar i tagrum.

Aflgbsinstallationer:

Faldstammer, der betjener boliger er udskiftet indenfor de seneste hhv. 10-20 ar og fremstar i
god stand. Faldstammer fra udvendige afleb herunder indeliggende tagnedlgb er ikke udskiftet,
og fremstar i mindre god stand med mindre rustudblomstringer. Alle faldstammer fra udvendige
afleb anbefales udskiftet eller strampeforet. Oprindelige gulvaflgb i blok L fremstar i mindre god
stand og anbefales udskiftet i den kommende 10-arige periode. Udvendige aflgb i altangange
pa gavle i blok L fremstar i mindre god stand og anbefales udskiftet i forbindelse med
betonrenovering af altangange.

Toiletter er i eiendommen generelt udskiftet til model med 2-skyls funktion. Resterende toiletter
med 1-skyls funktion anbefales udskiftet.

Ejendommens kloaksystem er et felles system delt op i tre mindre systemer for ejendommen.
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Der er iveerksat en Tv-inspektion af kloaksystemet for at f& kendskab til kloakkens tilstand og
omfanget af skader, der skal udbedres.

Vandinstallationer:

Varmtvandsbeholdere er af aeldre dato og ikke velegnede til fiernvarmedrift. Manglende
lagdeling i varmtvandsbeholderne og et sort cirkulationstab i de store rarsystemer gor
afkglingen af fiernvarmevandet meget darlig.

Jordledninger er oprindelige og formodes at vaere isolerede stalrar fart i betonkanal. Der er fart
nye jordledninger til blok L, A og B, men disse er ikke taget i brug. Det anbefales at ibrugtage
ledninger og at udskifte jordledninger mellem blok B/C og C/D inden for den kommende 10-
arige periode.

Vandinstallationen er generelt oprindelig og udfart i galvaniserede stalrar som gvre fordelt
anleeg med fremlgbsledning i tagrum, hvor ledningen er meget utilgeengelig. | afdeling 1, blok L
er der ikke gvre fordeling, der vender det varme vand pa anden gverste etage og bliver fart il
keelderen i gennem boligerne i den anden opgangsside.

Vandrgr fremstar flere steder med begyndende korrosion isaer i boliger blok L og enkelte steder
ses gennemtaeringer.

I blok A og B er der monteret reguleringsventiler pa varmtvandsstigstrengene, mens der i gvrige
blokke ikke er nogen anvendelig reguleringsmuligheder.

Driftspersonalet oplyser, at der flere steder er problemer med manglende vandtryk i boligerne
og at rgrene ved partielle udskiftninger har veeret meget belagte med afssetningsmaterialer fra
vandet.

Pa baggrund af begyndende taering, problemer med manglende tryk samt manglende
reguleringsmuligheder af stigstrenge i flere blokke vurderes brugsvandssanlaegget at veere i
darlig stand. Det anbefales at etablere et nyt nedre fordelt brugsvandssystem. Herved fiernes
risiko for vandskade som fglge af uteetheder pa ror i tagrum ogsa.

Taparmaturer er i eiendommen generelt udskiftet til 1-grebs armaturer. Resterende 2-
grebsarmaturer anbefales udskiftet.

Ventilation:

Der er konstateret naturlige aftrackskanaler i kgkkener i samtlige boliger i afdeling 1, blok A og i
afdeling 2. | blok L er der mekanisk udsugning fra alle kekkener. | alle boliger er eneste
mulighed for ventilation af badeveerelset via oplukkeligt vindue. Nyborggade 9 er naturligt
ventileret, via et mindre antal aftraekskanaler. Der er friskluftventiler i alle vinduer i alle blokke i
etagerne.

Ventilation af boliger er ikke tidssvarende, men vurderes generelt at fungere tilfredsstillende og
indeklimaet i boligerne forekommer at veere i orden.

| keeldre er der friskluftventiler i udvalgte vinduer og aftrackskanaler i feellesvaskerier. | blok A
vurderes der at vaere behov for udluftning af kaelderrum mod Jsterbrogade.

Gas:

Der er kun indlagt gas i de tre blokke i afdeling 2. Alle gasstigstrenge er udskiftet inden for de
seneste fem ar og fremstar i god stand. Gasledninger i kaelder er oprindelig og fremstar i god
stand.

El-installationer:

El-installationerne er generelt fra bygningernes oprindelse, der med tiden er suppleret med
nyere installationer. Gruppetavler til eiendommens faellesinstallationer ligeledes generelt de
oprindelige der med tiden er suppleret med ekstra grupper og beskyttelsesrelaeer. Gruppetavler
i boliger er alle steder udskiftet til nyere. Malerrammer er de oprindelige. Der er indlagt 2 faser
400 V i boliger.
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Det samlede indtryk er imidlertid, at installationer fremstar gamle og nedslidte. Afbrydermateriel
er det oprindelige og bestykningen af stikkontakter i beboelsesrum og kekken lever ikke op til
nutidig standard. Ledninger er i bygningsdele fremfart som skjult installation i planforsaenkede
rar. Ledninger vurderes at vaere 1. generation plastisoleret ledninger. Der er ikke fremfort jord i
boliginstallationerne. Ejendommens installationer er pa trapper udfart som skjult installation med
trykkontakter og vaegarmatur pa de enkelte reposer. | kaeldre er installationer udfgrt som synlige
installationer. Som i boliger fremstar ejendommens feellesinstallationer som nedslidt.

Det anbefales at udfgre nye elinstallationer i boligerne, hvor alle gamle ledninger udskiftes.
Endvidere anbefales det at alt afbrydermateriel udskiftes og der suppleres med ekstra
stikkontakter til nutidig standard. Endvidere fremfares der aktiv jord i samtlige stikkontakter.
Lys og el-installationerne i faellesarealer skal opgraderes til nutidig standard. Tavler til
ejendommens feellesinstallationer udskiftes til nye pladekapslede tavler.

Supplerende undersggelser:

Gennemgangen af ejendommen har givet anledning til en anbefaling af fglgende supplerende
undersggelser:

¢ Destruktiv undersggelse af taghaetter ved vandlommer pa blok D

e Termografering af efterisolerede facader for kontrol af isolering samt evt. af blok 9.

e Destruktiv undersggelse af facadeudsnit hvor vindue, eternitplader og metalbeklsedning
demonteres, for kontrol af konstruktionsopbygning og evt. svigt i den skjulte konstruktion.

e Destruktiv undersggelse for utaetheder ved butiksvinduer i Teeppeland (markise nedtages).

e Skimmelundersggelse i bad i feellestoilet.

e Boreprgver af lecadeek i garager for kontrol af leca-betonens tilstand.

e Undersggelse af rarisolering pa vand- og varmerar i keelder samt varmergr i tagrum for
indhold af asbest, hvis der skal udfgres rgrarbejder.

e Gentagelse af Tv-inspektion af kloaksystem hvert 8.-10. ar

3  Forudseaetninger for registreringen
Registreringen er foretaget ad flere omgange sidst i juli og farst i august maned 2012. Vejret var
en blanding af overskyet og tart og klart med almindelige sommertemperaturer. Der var ingen
vaesentlig nedbar i forbindelse med besigtigelsen.

Der er besigtiget ca. 10 % af lejlighederne. Fglgende lejligheder er besigtiget:
Afdeling 1:

Blok A, Nyborgvej 1-7:
1,2.th.—1, 3.tv. - 3, 3.tv. = 3, 4.th. - 5, 6.th - 7, 1.tv.

Blok L, Nyborggade 11 A-H:

A, 2.th. — A, 3.tv. — A, 5.tv. — A, 10.th. - A 13.th.

B, st.tv. — B, st.th. - B, 1.th. — B, 7.tv. — B, 10.th. — B, 13.th.
D, 4.th — D, 5.th.

E, 11.tv.

F, st.th.— F, 2.tv. = F, 4.th. = F, 7.th. — F, 11.th.

G, 6.th. — G, 9.th. — G, 12.th. — G, 13.tv.

H, 6.th. — H, 10.tv.

Blok 9, Nyborggade 9, 1. sal:
Kollegieveerelse nr. 25
Feellesfaciliteter herunder kakken, bad og toilet pa gangen.

Afdeling 2:
Blok B, Sionsgade 4-10:
6 ,1.th. - 8, 3.th. — 10, st.th.




Leegeforeningen Dato: 05.09.2012
TILSTANDSVURDERING side 9

Blok C, Sionsgade 12-16:
12, 1.tv. — 14, 3.tv. — 16, 1.th.

Blok D, Sionsgade 18-26:
18, st.th. — 18, 1.tv. — 20, 3.th. — 24, 5.tv. — 26, 3.th. — 26, 4.th.

Yderligere er der foretaget en besigtigelse af alle tage, alle keeldre, de fleste opgange, facader,
friarealer og garagebygninger herunder to stk. garager indvendigt samt foretaget interview af
driftspersonalet.

Der er ikke benyttet lift ved registreringen og al registrering af facader er saledes foretaget fra
terraen, fra tag og gennem vinduer fra lejligheder og opgange samt fra altangange i blok L.

Der er ikke foretaget hultagning i forbindelse med registreringen, hvorfor skjulte installationer
ikke er besigtiget.

| forbindelse med udarbejdelse af rapporten har falgende dokumenter veeret til stede:
BBR-ejermeddelelse udtrukket fra OIS.

Diverse bygningstegninger.

Tilstandsrapport af juni 2000, Peter Jahn & Partnere A/S.

Energirapport af 04.05.2012, Kgbenhavns Energi A/S.

Energimaerkning af 31.08.2009, EKJ Radgivende Ingenigrer A/S.

Brev af 28.03.2012, Region Hovedstaden vedr. kortleegning af Sionsgade 4 som forurenet.

4  Kort beskrivelse af eiendommen og ejendomsoplysninger (version3)

Kort beskrivelse af ejendommen
Ejendommen er beliggende pa Nyborggade 1-11/Sionsgade 4-26 pa Jsterbro i Kebenhavns
Kommune. Ejendommen ejes af Laegeforeningens Boliger og administreres af FA2009.

Ejendommen er opfart som 6 fritliggende etageejendomme mellem Nyborggade, Sionsgade og
Jsterbrogade, og er opdelt i henholdsvis afdeling 1 og afdeling 2.

| Nyborggade 1-7 er der i stueetagen erhvervslejemal med butiksfacader mod Jsterbrogade. |
Nyborggade 9 er der i stueetagen festlokale og eeldrecenter mens der pa 1. salen er 7
klubveerelser med feelles kakken, wec/bad og ophold samt erhvervslejemal. | Sionsgade 12 er
der bgrnehave i stueetagen. De gvrige blokke og etager benyttes til beboelseslejemal.
Lejlighederne varierer i storrelse fra 1-4 veerelser, og indeholder alle kakken og wc/bad.

Herudover disponerer ejendommen over 3 garagebygninger med i alt 16 garager som ifglge
oplysning udlejes til eiendommes beboere. Det ma antages, at garagerne bade benyttes af
beboere i afdeling 1 og afdeling 2.

De to afdelinger fordeler sig som fglger:

Afdeling 1:

Blok A:  Nyborggade 1-7. 7 etager. Erhverv i stueetagen og 48 lejligheder.
Blok L: Nyborggade 11, A-H. 14 etager. 224 lejligheder.

Blok 9:  Nyborggade 9. 2 etager. Erhverv, a&ldrecenter og 7 klubveerelser.

Boliger i alt: 279.

Afdeling 2:

Blok B:  Sionsgade 4-10. 4 etager. 32 lejligheder.

Blok C: Sionsgade 12-16. 5 etager. Bgrnehave i stueetagen. 24 lejligheder.
Blok D: Sionsgade 18-26. 6 etager. 60 lejligheder.

Boliger i alt: 116.
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Keeldrene anvendes til pulterrum, cykelrum, vaskerum, varmecentral, mgderum m.v.
Facaderne er beklaedt med profilerede stalplader udenpa de oprindelige betonfacader, bortset
fra Nyborggade 9, som stadig har den oprindelige facade. Tagene er flade tage med
tagpapbelaegning.

Vinduerne til beboelse er udskiftet til tree-alu vinduer fra Velfac med lavenergitermoruder, mens
butiksruder er en blanding af termoruder og ruder med 1-lag glas monteret i fast traeskarm.

Der er indlagt fiernvarme, som forsyner lejlighedernes radiatoranleeg samt producerer varmt
brugsvand.

Omkring bebyggelsen og mellem blokkene er der fellesarealer, der benyttes til adgangsveje,
parkering af biler og til ophold for beboerne. Beleegningen er i betonfliser og grees.

Ca. 153 m2 af matrikel 5880 vil blive kortlagt som forurenet. Det drejer sig om hjarnet af
Sionsgade 4, som stader op mod Jsterbrogade 190.

Ejendomsoplysninger

Afdeling 1, Nyborggade 1-11 iht. BBR-ejermeddelelse af 22.08.2012:

- Opfarelsestidspunk: 1961
- Ejendomsnummer: 66854-1
- Matrikelnummer: 1173 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn.
- Bebygget areal for bygningerne: 2623 m2
- Samlet bygningsareal: 19239 m?
- Samlet boligareal: 17676 m?
- Samlet erhvervsareal: 1182 m?
- Udnyttet tagetage: 2623 m2
- Samlet keelderareal: 3341 m2
- Samlet antal boliger med kgkken: 272 stk.
- Samlet antal boliger uden kagkken: 7 stk.

Afdeling 2, Sionsgade 4-26 iht. BBR-ejermeddelelse af 22.08.2012:

- Opfarelsestidspunki: 1958
- Ejendomsnummer: 66580-1
- Matrikelnummer: 5880 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kabenhavn.
- Bebygget areal for bygningerne: 1756 m?
- Samlet bygningsareal: 8441 m2
- Samlet boligareal: 8340 m?
- Samlet erhvervsareal: 414 m2
- Udnyttet tagetage: 0 m2
- Samlet keelderareal: 1756 m?
- Samlet antal boliger med kgkken: 116 stk.
- Samlet antal boliger uden kakken: 0 stk.
NB:

Der er umiddelbart fejl i BBR-meddelelsen, idet blok A og L er angivet med fuld udnyttet
tagetage ud over de henholdsvis 7 og 14 etager (uden kaelder).

Der er desuden ikke angivet i BBR-meddelelserne at de etagehgje betonelementer pa blok A,
B, C, D og L er efterisoleret og afsluttet med beklsedningsprofiler i metal.
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Forsyningsforhold og forbrug:

Varmeforsyning
Ejendommen forsynes med Fjernvarme fra Kebenhavns Energi. Fjernvarmestikledningerne er

fart ind i den faelles varmecentral for afdeling 1 og 2. | varmecentralen er fra de feelles
fiernvarmestikledninger etableret to separate anlaeg til hhv. Nyborggade 11 samt Nyborggade 9
og alle gvrige blokke.

Fjernvarmeforbruget for varmearet 2011.05/2012.04 udgjorde ca. 3384 MWh for
varmecentralen. Det korrigerede forbrug, svarende til et normalt varmear, kan ved antagelse om
30 % GUF beregnes til ca. 3753 MWh. Ved omregning til energiforbrug pr. m? opvarmet areal
kan findes et nggletal pa 136 kWh pr. m2. Forbruget pa ca. 136 kWh pr. m2 svarer til et middel
forbrug, nar der sammenlignes med forbrug i etageboligbyggeri generelt.

Vandforsyning
Ejendommen forsynes med vandveerksvand fra Kebenhavns Energi.

Fra offentlig hovedledning i hhv. Jsterbrogade, Sionsgade, Nyborggade og sti, der forbinder
Nyborggade og Sionsgade pa gstlig side af matriklen, fares i alt fire vandstik ind i ejendommen.
| afdeling 1 er vandstik placeret i blok A og blok L. | afdeling 2 er vandstik placeret i blok C. Der
er ligeledes indfgrt vandstik i den feelles varmecentral.

Ejendommens samlede vandforbrug var i ar 2011 pa i alt ca. 34.699 m3. Ved et samlet
bygningsareal pa 27.680 m2 (BBR), svarer forbruget til ca. 0,77 m?3 pr. m2.

Vandforbruget er lidt under middelforbruget sammenlignet med tilsvarende ejendomme.

Vandafledning
Ejendommens spildevand og regnvand afledes til offentlig kloak, som hgrer under Kgbenhavns

Energi. Eiendommens kloaksystem er et faellessystem, hvor regnvand og spildevand er samlet.
Ejendommens kloak er tilsluttet offentlige gadeledninger med tre kloakstik. Kloak for afdeling 1
er samlet for alle tre blokke og tilsluttet offentlig ledning i sti, der forbinder Nyborggade og
Sionsgade pa gstlig side af matriklen. Blok D er tilsluttet offentlig ledning i samme placering.
Kloak fra blok B og C er tilsluttet offentlig ledning i Sionsgade.

Gas

Ejendommen forsynes med gas fra Kebenhavns Energi. Der er indlagt gas i alle tre blokke i
afdeling 2 i hhv. Sionsgade i nr. 4, 14 og 18. Der er ikke indlagt gas i afdeling 1. Ejendommens
gasforbrug kendes ikke.

Stikledninger og tilslutninger til offentlige ledninger for fjernvarme, vand, kloak og gas fremgar af
bilag til rapporten.

Elektricitetsforsyning

Elforsyningen til eiendommen varetages af selskabet Dong Energy.

Forbruget i boliger og erhverv afregnes via maler i for hver bolig placeret i trappeopgange eller
erhvervsenheder.

Feellesforbrug afregnes efter malere i hver husblok.

Faellesforbruget for 2011 er afregnet med ca. kr. 215.000 eller svarende til et feellesforbrug pa
126.569 kWh.

Ved et samlet bygningsareal pa 27.680 m2 (BBR), svarer forbruget til ca. 4,6 kWh/mz2.

Det vurderes at ejendommens elforbrug til feellesinstallationer ligger lidt over middelforbruget for
tilsvarende ejendomme.
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Tilstandsvurdering
Tag — SfB (27)

Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)

Taget pa alle blokkene er udfgrt som fladt tag med tagpapdaekning udlagt pa underlag af
ruplgjede breedder. Pa tagdeekket af beton, er der opstillet tagkonstruktion af trae med lav
haeldning mod bygningens midterakse, hvor tagpapdeekket kasserende leder vandet mod
indeliggende tagnedigb.

P4 tagdeekket er der udlagt mineraluldsmatter eller indblaest isoleringsgranulat. | blok L er der
ca. 200 mm mineraluldsmatter, mens der i de gvrige tagrum er indbleest ca. 300-350 mm
granulat.

Der er meget lille fringjde i tagrummene, og alt arbejde i tagrummene vanskeliggeres af den
lave frihgjde sammenholdt med, at der skal kravles i mineraluld eller isoleringsgranulat.

Adgang til tagfladen sker fra trapperum via en eller flere taglemme. Der er ingen indbygget stige
i taglemmene, hvilket vanskeligger adgangsforholdene. Taglemmene er opbygget af
tagbreedder med tagpapbelaegning, og sikret mod at bleese ned via lasemekanisme med
gennemgaende metalstang.

Der er i alle tagfladerne indbygget taghaetter i zink som afdaekker afkast for affaldsskakte og
naturlig og mekanisk ventilation m.v. i eiendommen. Herudover er der zinkhastter omkring
faldstammeudluftninger.

Der er monteret trykudligningshaetter i tagfladen (bortset fra blok B), som skal modvirke
dannelse af dampbuler.

Langs de frie tagkanter er tagpapbelaegningen afsluttet med zinkvindskeder med en lille opkant,
der hindre at vandet lgber ned ad facaden.

Pa de hgje blokke er den oprindelige eternitplade ved den skra overgang mellem tag og
facadebeklaedning bekleedt med aluminiumsplader, hvor samlinger er udfgrt med zinklgskant og
zinkindskud. | lysgarde ved blok L og ved blok 9 udger eternitpladen stadig overgang mellem
tag og facade.

Pa blok A og L (hgjhus) er elevatorspillene anbragt i spilrum pé tagfladen. P& blok A er
spilrummene bekleedt med hvide metalplader, mens spilrum pa blok L er den oprindelige
opbygning med veegge af pudset blokmurvaerk. Tag over spilrum er generel afdeekket med
tagpap med zinklgskanter.

P4 blok L er der etableret galvaniserede raekvaerk pa tagfladen mod lysgarde. Raekveerk er
fastgjort i breeddeunderlaget.

Tage over vandrehal i bunden af lysgarde er udfart som tagpapbelagt saddeltage med svag
hzeldning mod tagrender. Inddeekninger mod blokmurveerk i lysgarde samt fodblik er udfart i
zink.

| gavl D-E ved blok L er der monteret halvtag over indgangsdere. Tagdaekning er udfart af
trapezplader i stal som baeres pa en galvaniseret stalkonstruktion. Vindskeder er udfart i
galvaniseret stal.

Pa tag over mellembygning ved blok L og blok 9 udgeres tagdaekningen af en blanding af
tagdug og tagpap. Tagdeekningen er kun delvist afsluttet mod de tilstadende konstruktioner
med klemskinner eller anden form for teetningsliste. Tagdaekningen er normalt afdackket med
tagterrasse, som er fjernet midlertidigt.
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I gavl ved nr. 12 i blok C er der opfart et vindfang ved indgangen til bgrnehaven. Taget over
vindfanget er belagt med tagpapdaekning med fodblik i zink og ubehandlede vindskeder i
trykimpraegneret tree.

Tag pa garagebygninger medtages under pkt. 5.22 Garager og skure.

Herudover er der pa tagene anbragt diverse antenner og sendere til telekommunikation, som vi
gar ud fra vedligeholdes af de respektive ejere af udstyret.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

Selve tagkonstruktionen fremtraeder generelt tar og sund i de omrader der kan besigtiges fra
loftlemmene i trappeopgangene, og der er ingen visuelle tegn pa rad eller svamp i de
besigtigede omrader.

@nskes en mere praecis redegarelse af tagkonstruktionens tilstand, kreever det omfattende
hultagning i konstruktionerne samt laboratorieundersggelser fra anerkendt analyseinstitut. Dette
er ikke indeholdt i naerveerende rapport, og der er ikke umiddelbare tegn pa& behov herfor.
Tagrummene er kun besigtiget fra enkelte taglemme. | de besigtigede omrader, sa bade
isoleringsmatter og granulat sa ud til at ligge nogenlunde plant og ensartet. 200 mm mineraluld i
blok L lever ikke op til nutidige standarder. Der medregnes dog ikke efterisolering af tagdaekket,
idet udgiften hertil ikke umiddelbart er rentabel.

Tagpapbeleegningen fremstar umiddelbart med forskellig alder, hvor beleegningen pa blok 9 er
den nyeste. Generelt er tagpapbelaegningen i nogenlunde god stand, og forventes ikke at skulle
udskiftes inden for den naeste 10 arige periode. Der er ingen tegn pa uteetheder, og foreligger
heller ikke oplysninger herom. Der ses dog generelt krakeleringer og udtarringsrevner ved fuger
omkring tagheetter samt enkelte dampbuler.

Tagpap pa tage over vandrehal i blok L har mange reparationer, og er generelt i darligere stand
end den gvrige beleegning. Udskiftning ma paregnes inden for en kort arraekke. Inddaekninger er
slidte, men fremstar intakte og umiddelbart uden defekter. Dog kunne der et enkelt sted
konstateres defekt fodblik.

Pa blok 9 er tagheetter for faldstammeudluftninger og naturligt aftraek udskiftet til nye. Taghaetter
pa de gvrige blokke har lettere nedbrydning af overfladerne, uden at der direkte er konstateret
fare for gennemtaering. Zinkinddaekninger er i samme stand som tagheetter.

Pa blok L er der revnedannelser og afskalninger i betonkant ved tag over spilhuse samt pa de
pudsede vaegoverflader.

Den skra aluminiumsbekleedning ved overgang tag/facade pa blok A fremstar generelt med
afskalninger samt skruer som enten har lgsnet sig, eller aldrig har veeret skruet korrekt i.
Pa blok L (hgjhus) og blok 9, er de skra eternitplader meget misfarvede, men uden tegn pa
defekter. Det ma forventes, at eternitpladerne er asbestholdige pa grund af deres alder.

Stalpladerne ved halvtaget ved blok L er algebelagt og fremstar med begyndende rust pa
undersiden af pladerne. Inddaekning mod altangang er defekt, og der er begyndende rust pa
galvaniseret vindskede, samt rust i den baerende stalkonstruktions fodplader.

Ifalge oplysning har der tidligere veeret vandskade fra tag over mellembygning ved blok L/9. Der
er ikke umiddelbart nogen tegn pa uteetheder, men tagdugen er blot lagt Igst op ad de
tilstadende betonkonstruktioner uden nogen form for teetningslister/klemskinner eller lignende.
Det er desuden ikke hensigtsmaessigt, at tagdugen udseettes for gangtrafik m.v., da den ikke er
beregnet til dette.

Tilstandskarakter: Acceptabel
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Prioritet: Normal

Afdeling 2
Som afd. 1 - dog ekskl. halvtag ved gavl D-E og med fglgende bemaerkninger.

Den skra aluminiumsbekleedning ved overgang tag/facade pa blok B, C og D fremstar generelt
med afskalninger samt skruer som enten har lgsnet sig, eller aldrig har veeret skruet korrekt i.

| skotrender pa blok D var der flere steder vandfyldte vandlommer mellem under- og overpap i
kasserende ud for taghaetter over affaldsskakte.

Ved vindfanget til bgrnehaven i blok C er tagdaekningen i god stand. Fodblikket er dog defekt,
og vindskeder bgr malerbehandles.

Tilstandskarakter: Acceptabel
Prioritet: Normal

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

NB: Der er ikke indeholdt udgifter foroundet med, at mobilantenner pa taget over blok L skal
slukkes i forbindelse med reparationsarbejder. Adgang til taget sker via taglemme lige ved siden
af antenner, og sikkerhedsafstande til antenner skal overholdes for at undga skadelig straling
pa kort afstand.

- Gennemgang af tagbeleegningerne, hvor fuger omkring taghaetter m.v. udskiftes og dampbuler
udbedres. Herefter besigtiges tagbeleegningen 1 gang arligt for evt. defekter.

- Zinkinddaekninger og tagheetter eftergas hvor evt. defekter udbedres. Udsatte zinkoverflader
smgres med produkt der beskytter mod taering og nedbrydning.

- Afskalninger pa aluminiumspladerne ved tagkanten er umiddelbart kun af kosmetisk art, og har
ikke betydning for pladernes levetid. Fastgarelser bar eftergas, og det kan af kosmetiske grunde
overvejes at male pladerne, herudover skannes der ikke behov for at udfgre
vedligeholdelsesarbejder inden for den naeste 10 arige periode.

- Tagpap pa tage over vandrehal udskiftes og defekt fodblik eftergas.

- Pudsede overflader og betonkanter pa spilhuse pa blok L eftergas for skader som udbedres.

- Ved halvtag blok L eftergas inddaekninger, og der udfares rustbeskyttelse af
stalkonstruktionens fodplader. Det ma desuden paregnes, at trapezplader og vindskeder skal
udskiftes inden for en 10-arig periode.

- Tagdug over mellembygning ved blok L/9 eftergas, og fastgares/teetnes med klemskinner mod
alle tilstadende bygningsdele. Herudover anbefales det, at tagdugen gennemgas ngje af
tagdaekker inden tagterrasser retableres.

Afd. 1 - Gennemgang af tagbelaegning, udbedring af fuger, dampbuler m.v.: kr. 65.000.
Afd. 1 - Gennemgang og smgring af zinkbeklaedning pa tagfladen: kr. 26.000.

Afd. 1 - Efterskruning af skra aluminiumsplader ved tagkant: kr. 39.000.

Afd. 1 - Udskiftning af tagpap pa tage over vandrehal: kr. 117.000.

Afd. 1 - Udbedring af pudsede overflader pa spilhuse m.v.: kr. 46.000.

Afd. 1 - Udbedring af inddeekninger og rustskader pa fodplader ved halvtag: kr. 11.000.
Afd. 1 - Udskiftning af trapezplader og vindskeder pa halvtag: kr. 20.000.

Afd. 1 - Gennemgang af tagdug og etablering af klemskinner: kr. 16.000.

Afd. 1 - Evt. malerbehandling af skra aluminiumsplader ved tagkant: kr. 65.000.

Afdeling 2

Som afdeling 1 ekskl. spilhuse og tag over vandrehal -dog med falgende bemeerkninger:

- Udbedring af fodblik ved halvtag til barnehave og malerbehandling af vindskeder. Herefter
males vindskeder ca. hver 4-6 ar.
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- Ifglge oplysning er vandlommer pa blok D udbedret, men vi vil anbefale, at der udfares
destruktiv undersggelse, hvor taghaette for affaldsskakt demonteres, for om muligt at fastleegge
arsag til dannelse af vandlommerne.

Afd. 2 - Gennemgang af tagbelaegning, udbedring af fuger, dampbuler m.v.: kr. 65.000.
Afd. 2 - Gennemgang og smaring af zinkbeklaedning pa tagfladen: kr. 26.000.

Afd. 2 - Efterskruning af skra aluminiumsplader ved tagkant: kr. 46.000.

Afd. 2 - Udbedring af fodblik og maling af vindskeder ved vindfang: kr. 13.000.

Afd. 2 - Evt. malerbehandling af skra aluminiumsplader ved tagkant: kr. 78.000.

Afd. 2 - Destruktiv undersggelse af haette ved vandlommer: kr. 33.000.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)
Der afseettes belgb i vedligeholdelsesbudgettet til falgende almindelige
vedligeholdelsesarbejder:

Afdeling 1

- Tagflader og inddaekninger gennemgas arligt for skader, dampbuler m.v., som udbedres efter
behov.

- Gennemgang og pudsrep. pa spilhuse blok L ca. hver 2. ar.

Afd. 1 - Arlig gennemgang og labende reparationer af tagflader, inddaekninger m.v. Belgb
angives ikke, da det forventes at stige hen over perioden.

Afd. 1 - Gennemgang og pudsrep. af spilhuse ca. hver andet ar. Belgb angives ikke, da det
forventes at stige hen over perioden.

Afdeling 2

- Tagflader og inddaekninger gennemgas arligt for skader, dampbuler m.v., som udbedres efter
behov.

- Lebende vedligeholdelse af treeveerk ved vindfang ved indgang til bernehave med maling ca.
hver 4-6 ar.

Afd. 2 - Arlig gennemgang og labende reparationer af tagflader, inddaekninger m.v. Belgb
angives ikke, da det forventes at stige hen over perioden.
Afd. 2 - Maling af vindskeder ved vindfang/bgrnehave ca. hver 4-6 ar: kr. 11.000.

Undersogelser
Det anbefales at udfgre destruktiv undersggelse af taghaette omkring vandlomme pa blok D - se
under foranstaltninger.

i %“

Vandlomme i kasserende blok D Revnet og Rrelrt fuge ved zmaette
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5.2

Tl

Defekt fodblik og rust pa vindskede ved halvtag Defekt fodblik og ubehandlet trae vd vindfang

Tagrender og tagnedigb — SfB (52)4

Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)

Afvanding af tagfladerne fra samtlige blokke sker fra kasserender placeret i tagfladernes
midterakse. Renderne er beklaedt med tagpap, og har fald mod tagnedlgb monteret med
bladfang. Tilstanden af kasserenderne beskrives naermere i afsnit 5.1 Tag.

Tagnedlgbene fares fra tagrum indvendigt i bygningen til kaelder, hvor de fares lodret ned
gennem kaelder til fodbgjning i jord og kobles pa det gvrige kloaksystem. Tagnedlgbene er
nogle steder placeret i rorkasse, mens de andre steder er placeret i skab i lejlighederne.
Indeliggende tagnedlgb beskrives naermere i afsnit 5.24 Aflgbsinstallationer i bygning.

Tagrende og tagnedlgb ved halvtag ved gavl D-E ved blok L (hgjhus) er udfert i lys gra pvc,
som afvander direkte til gulvaflgb i kaelderhals.
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Tagrender og tagnedlgb ved tag over vandrehal i blok L (hgjhus) er udfert i gra pvc. Tagrender
er monteret pa galvaniserede konsoljern og tagnedlgb afvander direkte til brand i
flisebelaegning.

Ved blok C afvandes tag over vindfang til bernehaven i gavien ved nr. 12 via zinktagrende med
bajning ligeledes i zink der fares til nedlgbsrar i stgbejern.

Tagrender og tagnedlgb pé& garagebygning medtages under pkt. 5.22 Garager og skure.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1
PVC tagnedigb ved halvtag pa blok L fremstar uden uteetheder eller defekter, og er bortset fra
at plasten er blevet hard og spred, i god stand.

PVC tagrender og tagnedlgb ved tag over vandrehal blok L er udskiftet for nylig, og fremstar i
god stand.

Tilstandskarakter:God
Prioritet: Lav

Afdeling 2
Zinktagrende og tagnedlgb ved vindfang til barnehave fremstar i god stand, og giver ikke
anledning til bemaerkninger.

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2
Ingen bemeerkninger.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)
Der afseettes belgb i vedligeholdelsesbudgettet til falgende almindelige
vedligeholdelsesarbejder:

Afdeling 1

- Da PVC tagrende og tagnedlab er blevet harde og sprede, ma de forventes udskiftet inden for
en 10 arig periode.

- Arlig oprensning af tagrender.

Afd. 1 - Udskiftning af PVC tagrende og tagnedieb ved halvtag blok L: kr. 20.000.
Afd. 1 - Arlig oprensning af tagrender: kr. 2.000.

Afdeling 2
- Arlig oprensning af tagrender.

Afd. 2 - Arlig oprensning af tagrender: kr. 2.000.

Undersogelser
Ingen bemeerkninger.
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Afvanding via kasserende Bladfang ved tagnedigb

Afvanding direkte til gulvaflgb

Pvc tagrende og tagnedigb ‘

- X s |

Zinktagre tejernsnedlﬂb ved halvtag
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5.3 Ovenlys — SfB (37)2

Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)

Pa den lave bygning Nyborggade 9 og ved mellembygning mellem Nyborggade 9 og 11
(hejhus) er der indbygget karmovenlys med plastkupler i tagfladen. Karmtype kan ikke
umiddelbart fastlaegges, men det formodes at veere stalkarm.

Der er lobende foretaget en udskiftning af plastkuplerne. De oprindelige kupler er udfort i
matteret glasfiberarmeret plast, mens de nye kupler er udfart i klar plast.

Kupler i tagbelaegning over mellembygning er afdaekket med tradgitter.

Der er 10 stk. ovenlys pa tag over blok 9, heraf 2 nye og 3 aldre ovenlys pa tag over
mellembygning.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

De nye klare plastkupler giver ikke anledning til bemaerkninger, mens 3 af de seldre matterede
kupler er fleekkede og bar udskiftes. 1 stk. pa tag over mellem bygning og 2 stk. pa tag over

blok 9.

Tilstandskarakter: Acceptabel
Prioritet: Hoj
Afdeling 2

Ingen bemeerkninger.

Foranstaltninger:

Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

- Defekte ovenlyskupler bar udskiftes straks, da uteethederne kan medfare skader pa
tilstedende bygningsdele.

Afd. 1 - Udskiftning af 3 stk. defekte ovenlyskupler: kr. 6.500 pr. stk. | alt kr. 20.000.

Afdeling 2
Ingen bemeerkninger.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1

- Der ma paregnes lgbende udskiftning af de gamle kupler pa grund af almindelig slitage,

og da

kuplerne kan ga i stykker ved mekanisk pavirkning (heerveerk og tab af genstande fra hgjhus).

Der medregnes udskiftning af 2 kupler arligt.
Afd. 1- Labende udskiftning af ovenlyskupler: 2 stk. ca. hver 2. ar. | alt kr. 13.000.

Afdeling 2
Ingen bemeerkninger.

Undersogelser
Ingen bemeerkninger.
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FEldre ovenlyskuppel pa blok 9 Nyere ovenlyskuppel pa blok 9

FEldre ovenlyskupler med gitter pa mellembygning

5.4 Fundamenter — SfB (12)

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Fundamenter er jf. tegninger udfert i beton med armering, ligesom resten af de baerende
konstruktioner.

Fundamenterne er antageligt opfart pa baeredygtig bund. Jf. tegningsmaterialet findes der
fundamenter som min. under alle baerende vaegge — dvs. ydervaegge og hovedskillerum.
Det fremgar af tegninger, at elevatorgruber er stabt vandtaette.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1
Eftersom der ikke ses egentlige saetningsrevner i keelderyderveeggene, antages det, at
fundamenterne er i god stand.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Afdeling 2
Som afdeling 1.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2
Ingen bemaerkninger.
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5.5

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2
Ingen bemeerkninger.

Undersggelser
Ingen bemeerkninger.

Kaelderydervaegge — SfB (21)1

Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)

Keelderydervaegge er i hele sin udstraekning udfgrt som in-situ stebte betonvaegge. Det kunne
ved besigtigelsen ikke fastlaegges, om der er udfart nogen form for fugtsikring (asfaltering eller
lignende) pa kaelderydervaeggenes udvendige side.

Keelderydervaeggene er generelt behandlet indvendig med berapning og malerbehandling med
hvad der antages at veere plastmaling, bortset fra skarnkasserum som er udfart med glittet
pudset overflade.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1
Keelderydervaeggene er generelt i god stand. Der kunne ikke konstateres vaesentlige saetninger
eller revner, hvilket tyder pa, at kaelderydervaeggenes baereevne er god.

| blok A er der fugtskader pa keelderyderveeggene pa grund af uteette lyskasser og stallemme i
fortovsbelaegning.

| varmecentral ved siden af blok D, er der fugtskader pa sydlig og vestlig yderveeg mod terraen
ved rargennemfgringer.

Overfladerne af keelderyderveeggene er naesten helt uden tegn pa opstigende fugt, og kaeldrene
virker generelt tarre. Vaeggene er malet med plastikmaling, og hvis der var alvorlige problemer,
ville malingen skalle af, hvilket ikke er tilfaeldet.

Malerbehandlingen er stort set intakt, men beaerer dog praeg af ikke at vaere behandlet de senere
ar, bortset fra vaskerier der fremstar forholdsvis nymalede.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Afdeling 2
Som for afdeling 1 med falgende bemeaerkninger: Der ses enkelte steder mindre fugtskader og
afskalninger pa keelderydervaegge, blandt andet i blok C og D.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Foranstaltninger:

Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)
Reparation af lyskasser og glasbyggesten er medtaget andet sted i rapporten.

Afdeling 1 & 2

- Fugtskader pa keelderyderveegge udbedres med pudsrep. og malerbehandling nar fugtkilden
er stoppet (reparation af lyskasser og glasbyggesten).

Afd. 1 - Udbedring af fugtskader pa keelderydervaegge: kr. 33.000.
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Afd. 2 - Udbedring af fugtskader pa keelderydervaegge: kr. 20.000.

Afdeling 1

- Det vurderes at fugtskader ved rargennemferinger pa kaelderydervaegge i varmecentral
hidrgrer fra gamle uteetheder. Forholdene anbefales holdt under observation af
ejendomsfunktionaerer. Safremt forholdene udvikler sig, skal der udferes ngdvendige
foranstaltninger for taetning af rargennemfaringer.

Afd. 1 - Fugtskader i varmecentral holdes under observation af ejendomsinspektarer.

Almindelig lebende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)
Der afseettes belgb i vedligeholdelsesbudgettet til falgende almindelige
vedligeholdelsesarbejder:

Afdeling 1 & 2

- Der afseettes belgb til lsbende vedligeholdelse af kaelderyderveegge med malerbehandling
svarende til ca. en blok pr. &r. Efter behandling males ca. hver 8. ar.

Afd. 1 - Malerbehandling af kaelderydervaegge pr. ar: kr. 33.000.

Afd. 2 - Malerbehandling af kaelderydervaegge pr. ar: kr. 33.000.

Undersggelser
Ingen bemaerkninger.

Fugtskade under lyskasse blok A Fugtskade pga. uteet lyskasse blok D

Fugtskade pa yderveeg mod jord i varmecentral Fugtskade pa yderveeg mod jord i

varmecentral
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5.6 Kelderindervaegge — SfB (22)1

Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)

Adgang til keelder sker fra udvendige kaeldertrapper i gavlene samt fra dere fra terraen ad
indvendige keeldertrapper i beton. Pa blok L er der tillige adgang til keelderen via bygningens
elevator.

Keelderen udnyttes til pulterrum, cykelrum, vaskerier med rulle- og tarrerum, varmecentral,
viceveertrum, beboerlokale, lagerlokaler for butikslejemal m.v.

Indvendige hovedskillevaegge er udfart i beton eller mursten, mens depotrum afgreenses af
braeddeskillevaegge mod tilstedende gangarealer.

Keelderydervaeggene er generelt behandlet indvendig med berapning og malerbehandling med
hvad der antages at veere plastmaling. Breeddevaegge ved depotrum er ubehandlede.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1
Keelderinderveeggene er generelt i god stand. Der kunne ikke konstateres veesentlige saetninger
eller revner, hvilket tyder pa, at keelderinderveeggenes bzereevne er god.

Overfladerne af keelderindervaeggene er naesten helt uden tegn pa opstigende fugt, og
kaeldrene virker generelt tarre - der er dog en indelukket lugt i keelder under blok A, uden at der
dog kunne konstateres veaesentlige fugtproblemer. Vaeggene er malet med plastikmaling, og hvis
der var alvorlige problemer, ville malingen skalle af, hvilket ikke er tilfeeldet.

Der ses dog generelt afskalninger pa vaeggene lige inden for daren ved de indvendige
keeldertrapper, samt fugtaftegninger nederst pa braeddeskillevaeggene. Der kan ikke
konstateres vaesentlige nedbrydninger af traeveerket.

Malerbehandlingen er stort set intakt, men baerer dog preeg af, at veere behandlet for nogle ar
siden, bortset fra vaskerier der fremstar forholdsvis nymalede.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Afdeling 2
Som for afdeling 1.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Foranstaltninger:

Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2

- Afskalninger pa keelderinderveegge i indvendige trapperum udbedres med pudsrep. Og
malerbehandling.

Afd. 1 - Udbedring af afskalninger pa keelderindervaegge: kr. 13.000.

Afd. 2 - Udbedring af afskalninger pa keelderindervaegge: kr. 33.000.
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Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2

- Der afseettes belgb til lsbende vedligeholdelse af kaelderinderveegge med malerbehandling
svarende til ca. en blok pr. ar. Efter farste behandling genbehandles ca. hver 8. ar.

Afd. 1 - Malerbehandling af keelderindervaegge pr. ar: kr. 46.000.

Afd. 2 - Malerbehandling af keelderindervaegge pr. ar: kr. 46.000.

Undersggelser
Ingen bemaerkninger.

{

Afskalning i indvendig trappeskakt

Typisk kaeldergang Overflader i vaskeri

Overflader i rullerum
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5.7 Keeldergulve — SfB (23)1
Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)
Keeldergulve er udfart i beton, der sandsynligvis er udlagt som terreendaek pa et
kappilarbrydende lag.

| vaskerier og toiletrum er der lagt fliser pa gulvene. De gvrige rum er i hovedtraek ubehandlede,
dog er enkelte rum som for eksempel rullerum malerbehandlede.

Der er gulvaflgb og breanddaeksler i keeldergulvene. Disse behandles andet sted i rapporten.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)
Afdeling 1

Keeldergulvene fremstar generelt i god stand, og der ses kun enkelte mindre revner, som ikke
vurderes at have konstruktiv betydning. | enkelte afsnit er afretningslaget dog skrukt og lgst.

Flisebeleegninger fremstar i god stand.

Den stedvise malerbehandling fremstar generelt med mindre gennemslidninger af kosmetisk
karakter.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Afdeling 2
Som for afdeling 1.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2

- Keeldergulve eftergas og i omrader hvor der er skruk puds bankes gulvet op, og der stgbes nyt
slidlag - ca. 100 m2.

- Der udfgres fornyet malerbehandling af gulve med gennemslidninger. Medregnet ca. 200 m2
pr. afdeling.

Afd. 1 - Udbedring af skruk/lgs puds pa keeldergulve: kr. 65.000.
Afd. 1 - Malerbehandling af kaeldergulve: kr. 26.000.

Afd. 2 - Udbedring af skruk/lgs puds pa keeldergulve: kr. 65.000.
Afd. 2 - Malerbehandling af kaeldergulve: kr. 26.000.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2

- Der afseettes et arligt belgb til lsbende vedligeholdelse af keeldergulve i form af
malerbehandling og udbedring af skruk/lgs puds.

Afd. 1 - Malerbehandling og pudsrep. af keeldergulve pr. ar: kr. 33.000.

Afd. 2 - Malerbehandling og pudsrep. af keeldergulve pr. ar: kr. 33.000.
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Undersggelser
Ingen bemaerkninger.

Mindre revner i betongulv Gulvfliser i vaskeri

Gulvfliser i toiletrum i blok D Revne i gulv i rullerum

Sma netrevner i betongulv Malet betongulv i rullerum

Betongulv i cykelkeelder
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5.8 Lyskasser — SfB (21)2

Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)

Der er lyskasser ud for keeldervinduer ved blok A, C, D og 9.

Ved blok A er en del af lyskasserne mod gardsiden meget dybe, fordi kaelderen her er i to
etager. Disse lyskasser star i aben forbindelse med keelderen.

Ud for butiksfacader ved blok A er lyskasser afdaekkede med indstabte glasbyggesten og
galvaniseret stalplader foran indgangsdare.

Ved gardfacade ud for blok D, udger lyskassen et abent band, som afgraenser den tilstedende
belaegning med stabt betonkant. Ud for rampe til nr. 18, er der desuden udfart bund og
tveerafgraensninger i "lyskassen".

@vrige steder er lyskasser afdeekket med galvaniserede elefantriste.

Bund og sider i lyskasser er stgbt i beton, og i de besigtigede lyskasser, er bunden forsynet
med aflebshul, som ma formodes enten at veere tilsluttet kloakken eller fart til omfangsdraen,
som senere er tilsluttet kloakken. Aflgbsforhold vil vaere naermere beskrevet i afsnit 5.23 Kloak.

Lyskassernes sider afsluttes generelt i niveau med eller lidt over den omgivende belaegning.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

Lyskassernes betonkonstruktioner fremstar generelt i nogenlunde god stand. Der ses dog
enkelte steder mindre revner og afskalninger pa lyskassernes sider og top. Herudover er der
begyndende forvitring i betonen, som flere steder fremstar med ru overflade.

Elefantriste fremstar ud over lidt algebeleegninger generelt i god stand.

Der ses flere steder rustudtrack omkring armering i glasbyggesten, hvoraf flere er revnede. |
keelder er der tydelige tegn pa uteetheder ved glasbyggesten og metallemme, idet fugt har affedt
fugtskader i betonen i form af afskalninger og revner. Betonskader behandles henholdsvis
under pkt. 5.5. Keelderyderveegge og pkt. 5.17 Etageadskillelser.

Lyskasserne er generelt bladfyldte, og der er risiko for, at afleb kan veere tilstoppede.

Tilstandskarakter: Acceptabel
Prioritet: Hoj

Afdeling 2

For blok C er lyskasserne i samme stand hvad angar beton og elefantriste som for afdeling 1.
Enkelte af lyskasserne er i barnehaven ngesten helt fyldt med blade eller sand (registreret fra
keelder).

Ved blok D er lyskasserne i meget darlig stand. Der er revner i betonbund og betonsider samt
skruk beton flere steder. Stabt hulkel mod kaeldervinduer er ligeledes skruk og har afskalninger
flere steder, og der er fugtskade pa bagvedliggende vindue og keelderveeg.

Tilstandskarakter: Darlig
Prioritet: Hoj
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Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

- Samtlige lyskasser oprenses. Herefter skal der paregnes labende oprensning mindst 1 gang
arligt.

- Betonoverflader eftergas for revner og afskalninger som udbedres partielt.

- Ved butiksfacader udskiftes defekte glasbyggesten, og avrige utaetheder i beton og fra
metalplader udbedres.

Afd. 1 - Oprensning af lyskasser: kr. 7.000.
Afd. 1 - Udbedring af skader p& betonoverflader: kr. 26.000.
Afd. 1 - Udskiftning af defekte glasbyggesten og rep. af uteetheder: kr. 46.000.

Afdeling 2

- Samtlige lyskasser oprenses. Herefter skal der paregnes labende oprensning mindst 1 gang
arligt.

- Betonoverflader eftergas for revner og afskalninger som udbedres partielt. Herudover bankes
al skruk/lgs beton pa sider og bund ned ved blok D og der stgbes nyt.

Afd. 2 - Oprensning af lyskasser: kr. 7.000.
Afd. 2 - Udbedring af skader pa betonoverflader incl. skruk/lgs beton blok D: kr. 78.000.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2

- Lyskasser oprenses minimum 1 gang arligt.

- Der skal paregnes gennemgang og rep. af betonoverflader ca. hvert 3. ar.

- Der mé inden for en 10 arig periode paregnes overfladebehandling af opadvendte
betonoverflader.

Afd. 1 - Arlig oprensning af lyskasser: kr. 7.000.
Afd. 1 - Gennemgang af betonoverflader i intervaller pa ca. 3 ar: kr. 26.000.
Afd. 1 - Overfladebehandling af opadvendte betonoverflader om ca. 8-10 ar: 65.000.

Afd. 2 - Arlig oprensning af lyskasser: kr. 7.000.
Afd. 2 - Gennemgang af betonoverflader i intervaller pa ca. 3 ar: kr. 26.000.
Afd. 2 - Overfladebehandling af opadvendte betonoverflader om ca. 8-10 ar: 65.000.

Undersogelser
Ingen bemaerkninger.
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Uteet lyskasse gadefacade blok A

Sandfyldt lyskasse blok C Revne i lyskassebund blok D

Revnér og fugtskade pa lyskasseside blok D Defet hIk mod keeldervindue blok D

5.9 Facader - SfB (21)3

Konstruktion:- (Beskrivelse af bygningsdel)

Blok A, B, C.,DoglL:

Bygningerne er opfart i 1958-1961 i etagehgje betonelementer. Der er i starten af 1980 erne
udfgrt efterisolering af alle blokkene.

Sokler er udfart som stgbte pudsede sokler.

Ved gavlene og i lysgardene i blok L er facaderne opfert i gasbeton. | gavlene er gasbetonen
malerbehandlet, mens den i lysgardene fremstar ubehandlet bortset fra vaegge i de gverste
etager der vender mod boliger, hvor gasbetonen er pudset.

Mod sokkel og ved gavlhjarner ved blok A er den eksisterende betonkonstruktion fortsat
blotlagt.
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Jf. oplysninger i energimeerke af 31.08.2009 er efterisoleringen beskrevet som folger i det
oprindelige renoveringsprojekit:

Brystninger:

Indvendigt isoleret med 50 mm mineraluld.

Eksisterende 30 mm mineraluld i 80 mm betonelement er suppleret med 45 mm mineraluld
afsluttet med vindpap og beklaedningsprofiler i metal.

Betonpilastre:

Betonpilastre er efterisoleret med 35 mm A-batts (dog 50 mm ved gavle) pa frontsiden og med
10 mm polystyrol pa siderne afsluttet med 16 mm vandfast krydsfiner bekleedt med 1 mm
korrosionsbeskyttet stalplade. Mellem krydsfiner og isolering ventileres med ca. 20 mm
ventilationsabning.

Gavle:
Eksisterende 180 mm betonveeg er efterisoleret med 100 mm A-batts beklaedt med
korrosionsbeskyttet stalplader.

Efterisoleringen er afsluttet med henholdsvis metalplader og eternitplader ved nogle
vinduespartier i facaderne. Metalpladerne er udfart som grgnne profilerede metalplader
afgreenset af hvide plane metalplader ved gavlhjgrner, tag og betonpilastre. Eternitpladerne er
udskiftet i forbindelse med vinduesudskiftning i 2007.

Der er ud for badeveerelser og ved inddeekninger af betonbrystning ved de indeliggende altaner
ved blok A foretaget teetning af lodrette og vandrette pladesamlinger med elastisk fuge.

Blok 9 - Nyborggade 9:

Blok 9 ved Nyborggade 9 er ikke efterisoleret, og fremstar i sin oprindelige form med etagehgje
betonelementer opdelt i mindre kvadratiske felter. Fugerne imellem de mindre felter er udfart
som mgrtelfuger, mens gvrige fuger ved elementsamlinger m.v. er udfert som elastiske fuger.

Jf. energimaerke af 31.08.2012, skannes det ikke rentabelt at efterisolere ydervaeggene.

Sokler er ligeledes udfart som stebte pudsede sokler.

Stand:- (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

Sokler:

Sokler fremstéar flere steder med lgs/skruk puds og afskalninger, og ved butiksfacader ved blok
A er der desuden veesentlige rustskader pa blotlagt armeringsjern. Ved blok 9 ses der generelt
mindre revner i pudsen over kaeldervinduer mod Nyborggade.

Gasbetonveegge blok L:

| lysgardene har gasbetonen en del afskalninger ligesom flere fuger er udtgrrede og revnet.
Skaderne er primaert koncentreret i de gverste etager hvor der ogsa ses afskalninger i de
pudsede omrader.

Mod taget er gasbetonen meget misfarvet, men den fremstar ogsa mark og trist pa de
underliggende etager.

Blotlagte betonkonstruktioner:
Pa blok A er der afskalninger pa den synlige del af betonpilastrene i gavlene, som har blotlagt
armeringsjernene. Daeklagt formodes ikke at leve op til nutidige krav.

Efterisolerede facader:
Eternitpladerne er udskiftet i forbindelse med vinduesudskiftningen. Der er enkelte steder hvor
hjernerne pa pladerne er knakkede. Det vurderes umiddelbart at dette er en montagefejl, og
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iht. oplysning vil disse plader blive skiftet under garantien. Et enkelt sted pa blok L var
teetningsband mellem eternitplade og underlaget faldet ud.

Pa grund af konstruktionens alder (ca. 30 ar) kan der veere risiko for, at isoleringen er gledet
ned, og ikke laengere opfylder sin funktion. Der s&s dog kun tegn pa dette et enkelt sted.

Der kunne enkelte steder konstateres rad i den nederste del af krydsfinerunderlaget ved
betonpilastrene. De hvide pladeinddaekninger ved betonpilastrene er udfgrt uden korrekt
overleeg, og der ses misfarvninger og begyndende rust ved en stor del af pladesamlingerne.
Beskyttelsesfilm af pladesamlingerne er umiddelbart ikke fjernet, og misfarvningen kan skyldes,
at der samles vand bag filmen.

Ved overgang mellem eternitplade og inddaekket betonpilastre, er der generelt et uafdaekket
hulrum, hvor slagregn og fygesne kan treenge ind i konstruktionen. Der er flere beboere der
klager over traekgener fra facaderne, og det kan ikke udelukkes, at den manglende afdeekning
kan bidrage til traeekgenerne.

Pa det gverste hvide band, ses der generelt begyndende afskalning af maling samt skruer som
ikke er feestnet korrekt til underlaget.

De grenne facadeplader fremstar flere steder med buler i stuetagen. Der er generelt konstateret
montagebolte, som star skeevt pa overfladen, ligesom gummiskiverne mellem skruer og plader
er blevet harde og mare, og flere steder faldet af.

Elastiske fuger mellem lodrette og vandrette pladesamlinger ud for badeveerelser og ved
inddeekninger af betonbrystning ved de indeliggende altaner ved blok A er flere steder revnet og
har fugeslip.

Ved gavlene pa blok L mangler der afdeekning i toppen af de lodrette pladeender, og der kan
derfor ledes vand ind i konstruktionen.

Blok 9 :

Generelt er tilstanden for facaderne pa blok 9 god, der ses dog flere revnede mgrtelfuger samt
mindre revner og misfarvninger pa hjgrneelementer. Elastiske elementfuger er generelt
nedbrudte og fremstar med revner og fugeslip. Der er skader pa betonelementerne i zoner hvor
veern ved mellembygning er fastgjort til facaderne..

Facade er misfarvet pa gavl over indgangsder, fordi der samles vand over kabler m.v. Mod
Nyborggade er der rustudtraek fra to huller i facaden.

Tilstandskarakter: Acceptabel
Prioritet: Middel

Afdeling 2
Som afdeling 1 dog ekskl. blok L og 9 og med fglgende kommentarer.

Opmaerksomheden henledes dog pé, at metalplader er fart helt til terreen pa blok B, C og D og
der ses lokalt gennemtaering af facadepladerne omkring indgangsdare.

Pa blok D er afdaekning af betonpilastre under niveaufri adgang til stuelejlighederne teeret veek,
og der er rad i den underliggende krydsfiner.

Ved blok C er betonbjeelke over stueetage og betonsgjler i gavle uafdaekket, og elementfuger
har begyndende nedbrydning.

Tilstandskarakter:Acceptabel (darlig ved indgangsdore og blok D)
Prioritet: Normal (hoj ved indgangsdere og blok D)
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Foranstaltninger:

Generelt:

Pa facadernes metalpladeinddsekning er der konstateret tegn pa rustdannelse og afskalninger.
Det vil veere meget vanskeligt at standse denne rustdannelse, og der er derfor ikke indeholdt
nogen generelle foranstaltninger ved metalpladeinddsekningen. Nar rustangrebene og
afskalningerne bliver for omfattende, er pladernes levetid udtemt og ma udskiftes. Det vurderes
ikke at en udskiftning er aktuel inden for den neeste 10 arige periode.

Beklzedningen bgr dog holdes under observation, og safremt de skaeve skruer, rustne plader
m.v. giver anledning til problemer, ma forholdet revurderes.

De bulede facadeplader pa bygningens nederste del skeemmer bygningens udseende. Der er
ikke medtaget udgifter til udskiftning af disse plader, og safremt dette anskes, bar der udfgres
beskyttelse af pladerne med raekvaerker, lister eller lignende sa de ikke bliver bulet igen.

Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

- Sokler eftergas og der udfares pudsreparation i nedvendigt omfang.

- Der udfares betonrenovering af de frie betonpilastre pa blok A med afsluttende beskyttende
overfladebehandling.

- Gasbetonfacader i lysgarde eftergas og defekte fuger udkradses og omfuges og der udfares
pudsreparation af de pudsede zoner.

- Det kan evt. overvejes at male eller pudse gasbetonvaeggene i lysgardene, for at fa en lysere
overflade, og dermed et bedre lysindfald til de underliggende lejligheder.

- Ved gavle i blok L udfgres der afdaekning af de lodrette pladeender som nu er uafdeekkede.

- Ved blok 9 udskiftes defekte mortel- og elastiske fuger i elementsamlinger, hjgrneelementer
overfladebehandles og betonskader udbedres.

- Det ma péaregnes at elastiske fuger ved overgang mellem vandrette og lodrette pladesamlinger
skal udskiftes inden for en 10-arig periode.

Afd. 1 - Betonrenovering og pudsrep. af sokler: kr. 39.000.

Afd. 1 - Betonrenovering af betonpilastre blok A: kr. 33.000.

Afd. 1 - Pudsreparationer af gasbetonvaegge i lysgarde: kr. 65.000.

Afd. 1 - Evt. malerbehandling af gasbetonvaegge i lysgarde: kr. 715.000.
Afd. 1 - Evt. filtsning af gasbetonveegge med indfarvet puds: kr. 1.268.000.
Afd. 1 - Afdeekning af lodrette pladeender blok L: kr. 33.000.

Afd. 1 - Udskiftning af defekte fuger m.v. blok 9: kr. 85.000.

Afd. 1 - Udskiftning af elastiske fuger ved pladesamlinger: kr. 59.000.

Afdeling 2

- Sokler eftergas og der udfares betonrenovering og pudsreparation i ngdvendigt omfang.

- Det bor overvejes at udfares overfladebehandling af den fritliggende betondrager og
betonsgjler ved blok C.

- Teerede facadeplader ved indgangsdare og pa bagside af blok D udskiftes incl. evt. nedbrudt
underlag.

- Det ma paregnes at elastiske fuger ved overgang mellem vandrette og lodrette pladesamlinger
skal udskiftes inden for en 10-arig periode.

Afd. 2 - Betonrenovering og pudsrep. af sokler: kr. 20.000.

Afd. 2 - Overfladebehandling af ubeskyttet betondrager/-sgjle blok C: kr. 52.000.
Afd. 2 - Teerede facadeplader og nedbrudt underlag udskiftes: kr. 130.000.

Afd. 2 - Udskiftning af elastiske fuger ved pladesamlinger: kr. 59.000.
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Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2
- Sokler eftergas for pudsskader ca. hver 3. ar.
- Lebende udskiftning af teerede facadeplader m.v.

Afd. 1 - Gennemgang og rep. af sokler ca. hver 3. ar: kr. 20.000.
Afd. 1 - Udskiftning af teerede plader m.v. afsat pr. &r: kr. 26.000.

Afd. 2 - Gennemgang og rep. af sokler ca. hver 3. ar: kr. 20.000.
Afd. 2 - Udskiftning af teerede plader m.v. afsat pr. ar: kr. 26.000.

Undersagelser
- Det anbefales at udfgre en termografisk undersggelse af de efterisolerede facader, for at
konstatere, om isoleringen fortsat sidder korrekt og opfylder sin funktion.

- Det anbefales ligeledes at udfgre en destruktiv undersagelse af et facadefelt, hvor vindue og
facadeplader demonteres, for fastleegges af evt. fejl eller utaetheder i konstruktionen. Nar
resultatet af undersggelsen foreligger, ma det vurderes, om hullerne ved overgang mellem
eternitplader og inddaekkede pilastre har givet anledning til skader eller traekgener, og om der
skal iveerkseettes foranstaltninger. Evt. udgifter forbundet hermed, er ikke medtaget i budgettet.
Belgb til destruktiv undersggelse er medtaget under pkt. 5.10 Vinduer.

Afskalning/rust pa hvide facadeplader

Skeev skrue og mar/nedbrudt skive.

s T
¥

: R s T Yk
Uafdaekket hulrum ved eternit/pilastre Nedsunken mineraluld
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pladeender blok L

Betonskade pa betonpilastre blok A

-

Pladesamling med "vandlommer”

Pladetzering pa bagside af blok D
keeldervindue blok D

Misfarvet gasbeton med revnede fuger blok L
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evnet eleentfuge blok 9 Afskallet puds lysgard blok L

5.10 Vinduer — SfB (31)4

Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)

Samtlige vinduer i boliger, opgange og keeldre m.v. er udskiftet til tree-alu fra Velfac med
lavenergiruder i 2007. Termoruderne er ikke udfart med varm kant - dvs. at afstandsband er
udfgrt af et varmeledende materiale. Vinduer er udfgrt som side-bundhaengte indadgaende med
paskvilgreb.

Der er monteret friskluftventiler i form af spalteventiler med synlig udvendigt luftindtag i alle
vindueselementer.

Kalfatringsfuger er udfgrt som elastiske fuger i to forskellige farver. Nogle fuger er udfert med
hvid/lys gré fugemasse, mens andre fuger er udfgrt med sort fugemasse. Der er monteret
"udluftningsrer" nederst i sidefuger, idet de elastiske fuger ikke er diffusionsabne.

Indvendigt er der monteret deeklister i hvidmalet trae, og fuget med acrylfugemasse.

| badeveerelser er der monteret vinduer i vadzonen.

Ved flugtvejstrapper i gavle ved hgjhus, er vinduespartier afsluttet uden inddeekninger mod
gennemgaende betonband, og ifalge oplysning kommer der vand ind pa gulvet i trapperum nar

det regner.

Ved nogle keeldervinduer samt i gavle ved blok L, er der bevaret en del af den gamle
traekonstruktion som stadig kreever lgbende vedligeholdelse med maling.

Séalbzenkene er generelt en integreret del af den efterisolerede facade. Dog er der udfart
salbaenke i olieret hardt-trae i altannicher ved blok A.

Butiksvinduer (kun afdl. 1) i Irma og Teepperingen er udfert som ikke oplukkelige vinduer med
henholdsvis nye termoruder i Teepperingen og ruder med 1- lag glas i Irma. Ruder er monteret i
traeekarme med daeklister ligeledes i tree.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

De nye trae/alu vinduer er generelt i god stand. | nogle af dobbeltvinduerne er kipfunktionen dog
blokeret, da beslagene ifalge oplysning fra driftspersonalet ikke kunne beere ruderne, og flere
beboere klager over traekgener fra vinduerne.

Der kan ikke umiddelbart konstateres nogen utaetheder, og treekgenere kan evt. skyldes, at
vinduerne er bygget ind i den eksisterende efterisolerede facadekonstruktion, som kan vaere
behaeftet med utaetheder.
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De sorte fuger er i god stand, mens den hvide fugemasse er hard og sprad og krakelerer i
overfladen - enkelte steder er der store revner i fugerne.

De sorte og hvide fuger er ikke opmalt endegyldigt, men er placeret nogenlunde som fglger:

Blok A: Gadeside sorte og hvide fuger. Gardside sorte fuger.

Blok B: Gadeside hvide fuger. Gardside sorte fuger.
Blok C: Gadeside sorte fuger. Gardside hvide fuger.
Blok D: Gadeside sorte fuger. Gardside hvide fuger.
Blok L:  Gavle hvide fuger. Facader sorte og hvide fuger.
Blok 9: Gadeside hvide fuger: Gardside sorte fuger.

Daekbraedder ved gavle blok L skaller flere steder og traenger til malerbehandling.
Olieret salbzenk i altannicher blok A traenger generelt til ny behandling.

Overfladebehandling indvendig er generelt i god stand, dog ses der flere steder begyndende
afskalning pa deeklister i badeveerelser. Der ses endnu ingen afskalning pa karm- og rammetree
i badeveerelser, men pa grund af vinduets placering, stilles der skeerpede krav til, at
overfladebehandlingen er intakt.

Daeklister ved butiksruder ved Irma fremstar generelt med nedslidt malerbehandling, og er flere
steder lose og med begyndende rad.

Ved Teeppeland er der markant radskade i fast karmtrae mod indgangsder til Irma. Der er tydelig
tegn pa vandskade averst ved butiksruder i Teeppeland, og det oplyses at det drypper ind nar
det regner kraftigt. Der er ikke synlige utaetheder, men der er stort utilgaengeligt hulrum bag
markise, som evt. kan lede fugt ind i konstruktionen.

Ifalge oplysning pagar der sag, hvor der ved blok L vil blive eftermonteret inddaekninger ved
vinduer i gavl A-H uden beregning for bygherre. Det er vores vurdering, at der bgr udfares
tilsvarende inddeekninger ved gavl D-E. Der medtages alene belgb til inddaekninger ved gavl D-
E.

Tilstandskarakter: God (dérlig ved butiksvinduer og acceptabel for elastiske fuger).
Prioritet: Lav (hgj ved butiksvinduer og middel for fuger).

Afdeling 2

Som afdeling 1 - dog excl. butiksvinduer og olieret salbzenk.

Pa gardside blok D er der enkelte revnede fuger, og bundfugen mangler pa store streek ved
keeldervinduer pa blok D (18-26) pa gardside.

Tilstandskarakter: God (acceptabel for elastiske fuger).
Prioritet: Lav (middel for elastiske fuger).

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

- De hvide kalfatringsfuger holdes under observation. Udskiftning ma paregnes inden for en 5-
10 arig periode.

- Daekbraedder i tree ved gavle blok L eftergas, afrenses og malerbehandles sammen med
treeveerk ved butiksvinduer (raddent treeveerk udskiftes). Herefter behandles i intervaller pa ca. 5
ar.

- Der etableres inddeekninger ved vinduer i trapperum ved gavl D-E i blok L.
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- Olierede salbzenke i altannicher slibes og behandles med olie. Herefter behandles i intervaller
paca. 3 ar.

- Der bgr udfgres destruktiv undersggelse for utaetheder ved Taeppeland. Markise nedtages og
hulrum over vinduer undersgges neermere.

Afd. 1 - Udskiftning af hvide kalfatringsfuger, medregnet ca. 400 Ibm: kr. 78.000.

Afd. 1 - Snedkergennemgang og malerbehandling af butiksvinduer og treeveerk: 91.000.
Afd. 1 — Malerbehandling af treeveerk ved gavle blok L: kr. 26.000.

Afd. 1 - Slibning og oliebehandling af sdlbaenke i altannicher blok A: kr. 33.000.

Afd. 1 - Etablering af inddaekninger ved trapperumsvinduer D-E blok L: kr. 65.000.

Afd. 1 - Destruktiv undersggelse ved vinduesparti: kr. 39.000.

Afdeling 2

- De hvide kalfatringsfuger holdes under observation. Udskiftning ma paregnes inden for en 5-
10 arig periode. Enkelte revnede fuger skiftes nu sammen med manglende bundfuge ved
keelder blok D.

- Traeveerk ved kaeldervinduer eftergds, afrenses og malerbehandles. Herefter behandles i
intervaller pa ca. 5 ar.

Afd. 2 - Udskiftning af revnede fuger og bundfuge blok D: kr. 13.000.
Afd. 2 - Udskiftning af hvide kalfatringsfuger, medregnet ca. 1000 lbm.: kr. 195.000.
Afd. 2 - Snedkergennemgang og maling af treeveerk ved kaeldervinduer: 26.000.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2
Vinduer eftergéas 1 gang arligt. Taetningslister kontrolleres og udskiftes i nedvendigt omfang, og
alle bevaegelige dele smares iht. leverandgrens anvisninger.

Afd. 1- Smering m.v. af vinduer: kr. 98.000.
Afd. 1 - Overfladebehandling hardttree salbzenke i altannicher blok A: kr. 33.000.
Afd. 2- Smering m.v. af vinduer: kr. 39.000.

Undersggelser

Falgende undersggelser anbefales udfart:

- Destruktiv undersggelse for uteetheder ved butiksvinduer i Taeppeland.

- Demontering af 1 stk. vindue incl. "greanne facadeplader" m.v. for fastlaeggelse af om der er
uteetheder i konstruktionen.

Udtorret salbaenk i altanniche. Nedslidt traevaerk og maling ved Irma
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5.1

X
Krakeleret kalfatringsfuge Revnet kalfatringsfuge blok D

_c’p-‘, ? i : . W 3
Treeveerk ved keeldervinduer blok B

Udvendige dore — SfB (31)2

Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)

Gadedgarene til ejendommens hovedtrapper er nyere lakerede aluminiumsdgre med
aluminiumsbundstykker og glasudskaeringer monteret med enkelt-lag glas. Afgraensning mod
terrazzobelaegning i opgang er udfert med indstebt metalskinne. Kalfatringsfuger er udfert med
elastiske fuger, som er delvis skjult bag metalpladerne pa facaderne.

Samtlige gadedare er tilsluttet porttelefonanleeg og monteret med dgrpumpe. Porttelefonanlaeg
behandles andet sted i rapporten.

Foran gadedgrene er der udfart pudset betontrin.

Udvendige keelderdgre er en blanding af nye trae/aludgre og aldre traedgre med glasfelter.
Fuger omkring de aeldre dere er udfart som martelfuger.
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Pa géardside af blok A er en reekke zeldre traedare og traeporte til butikslokaler. Kalfatringsfuger
er udfart som martelfuger.

Butiksdare i gadefacade i blok A er udfert som aluminiumspartier med 1 lag glas. Dog er der
enkelte blaendede rammedgre i tree i Irmas gadefacade. Ved bgrnehave blok C er der monteret
nye trae-alu facadepartier.

I blok 9 er hoveddgar til opgang udfert som nyere aluminiumsparti med elastiske fuger, mens
tidligere adgangsder til stueetagen er seldre traeedgr med mgrtelfuger. Dor fra opgang og til
tagterrasse er nyere treeder med elastiske fuger.

Indgangsparti til blok L er ved den ene facade udfert som aluminiums skydedar med
porttelefonanlzeg, mens der til den anden side er aldre sidehaengt traeder med tradglas.

| blok L er dgre fra etagerne og til altangange samt til flugtvejstrapperne i gavlene aeldre
treerammedgre med glasudskaeringer monteret med 1 lag tradglas. Over darene er blaendfelt
monteret med braeddebekleedning. Fuger er udfart som martelfuger. Pa gverste etage i
lysgarde er dgrene udskiftet til nye tree-aludere med termoruder i glasudskaeringerne og
elastiske fuger.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

Selve gadedgrene i aluminium er i god stand og giver ikke anledning til yderligere
bemaerkninger. Kalfatringsfugerne er dog flere steder defekte, og trappetrin fremstar med
enkelte afskalninger i pudsen.

Metalskinne der afgraenser dertrin og terrazzobelaegning er generelt rusten, og ifalge oplysning,
giver det i mindre grad problemer med, at bundstykkerne buler op om vinteren, s& dgrene ikke
kan lukke.

Treedare og -porte pa gardside blok A fremstar med nedslidt malerbehandling og defekte
mgrtelfuger. Den ene dgr sidder Igst og har begyndende rad i bundstykke.

Nedlagt indgangsder i tree i blok 9 fremstar med defekte fuger, nedslidt malerbehandling og rad
i karm- og rammetrae. Ny dgr til tagterrasse mangler bundfuge.

Skydedgresparti til blok L og alu-partier ved bagrnehave giver ikke anledning til bemaerkninger.

De eldre treerammedgre og bleendfelter til altangange m.v. i blok L fremstar generelt med
begyndende nedslidning af malerbehandlingen og enkelte dare slutter ikke teet. Tradglasset er
revnet i flere dore.

De nye kaelderdere giver ikke anledning til bemaerkninger. De eeldre keelderdgre fremstar i
nogenlunde god stand, men med mindre hakker og skrammer og begyndende afskalning i
maling.

Ved butikker er aluminiumsdgr ved Taeppeland monteret knas mod betonsgijle, og der er
umiddelbart ingen fuge. Aldre treerammedagare til Irma er nedslidt i malingen.

Tilstandskarakter: Acceptabel
Prioritet: Middel

Afdeling 2
Som for afdeling 1 hvad angar gadedgare og keelderdgre.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Normal
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Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2

- Kxelderdgre ma forventes at skulle malerbehandles inden for en kortere arreekke. Efter
malerbehandling skal der paregnes behandling i intervaller pa ca. 6 ar. Det kan evt. overvejes at
udskifte de resterende kaelderdgre til nye i tree-alu.

- Der udfares lokal ophugning omkring bundskinne ved gadedgre, og skinne afrenses og
rustbeskyttes eller udskiftes efter behov med efterfglgende retablering af terrazzo. Elastiske
fuger eftergas og udskiftes/udbedres efterbehov.

- Betontrin ved gadedare eftergas og der udfares betonrenovering i kvalitet svarende til
belastningen.

Afd. 1 - Malerbehandling af udv. keelderdgre: kr. 13.000.

Afd. 1 - Rep./udskiftning af bundskinne ved gadedgre og fuger: kr. 52.000.
Afd. 1 - Renovering af betontrin ved gadedgre: kr. 7.000.

Afd. 1 - Evt. udskiftning af resterende aldre udv. keelderdgre: kr. 65.000.

Afd. 2 - Malerbehandling af udv. keelderdgre: kr. 13.000.

Afd. 2 - Rep./udskiftning af bundskinne ved gadedgre og fuger: kr. 156.000.
Afd. 2 - Renovering af betontrin ved gadedegre: kr. 26.000.

Afd. 2 - Evt. udskiftning af resterende udv. aeldre kaelderdgre: kr. 65.000.

Afdeling 1

- Facadedor i blok 9 er nedbrudt og bar udskiftes til ny evt. i trae-alu som vinduer.

- Dare til butikker, traedare/-porte pa gardside blok A og der til tagterrasse fra blok 9 eftergas,
og der etableres elastisk fuge incl. stopning og bagstop. Herudover eftergas traedgre og porte
pa gardside blok A og malerbehandles. Den ene dar fastggres og bundstykke udskiftes.
Herefter behandles i intervaller pa ca. 6 ar. Det kan evt. overvejes, at skifte alle de gamle
traedgre til nye.

- Pa blok L ma der paregnes at skulle udfgres snedkergennemgang og malerbehandling af
ldre treerammedgre og blaendfelter inden for en kort arraekke. | forbindelse med gennemgang
udskiftes revnede tradglas. Efter behandling skal der paregnes malerbehandling i intervaller pa
ca. 6 ar. Det kan evt. overvejes at udskifte darene til nye med termoruder.

Afd. 1 - Udskiftning af facadeder i blok 9 (Nyborggade 9): kr. 52.000.

Afd. 1 - Efterfugning og malerbehandling af dare blok 9/blok A: kr. 26.000.

Afd. 1 - Evt. udskiftning af traedare og traeporte gardside blok A: kr. 104.000.

Afd. 1 - Eftergang og maling af traeerammedgre og bleendfelter i blok L: kr. 702.000.
Afd. 1 - Evt. udskiftning af treerammedgre i blok L: kr. 2.080.000.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)
Der afsaettes belagb i vedligeholdelsesbudgettet til falgende labende vedligeholdelsesarbejder:

Afdeling 1 & 2
- Malerbehandling af traedgre:
- Pudsreparationer ved trappetrin ved gadedgre.

Afd. 1 - Malerbehandling af treedare ca. hver 6. ar: kr. 702.000.
Afd. 1 - Pudsrep. af trappetrin ca. hver 3. ar: kr. 7.000.

Afd. 2 - Malerbehandling af treedare ca. hver 6. ar: kr. 13.000.
Afd. 2 - Pudsrep. af trappetrin ca. hver 3. ar: kr. 13.000.

Undersogelser
Ingen bemeerkninger.
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5.12 Udvendige trapper og ramper — SfB (24)

Konstruktioner: - (Beskrivelse af bygningsdel)
Bygningsdelen omfatter udvendige keeldertrapper, betontrappe ved gavl D-E blok L, staltrapper
mellem blok L og blok 9 samt ramper for kgrestolsbrugere ved blok D.

Udvendige keeldernedgange er placeret ved enden af hver bygning. Ved blok 9 er
keeldernedgangen dog placeret midt pa bygningen mod gardrum.

Trappevanger, trin og gulv i keelderhals ved keeldernedgangene er udfgrt i beton som er pudset.
Reekveerker er malerbehandlede og indstgbt i trappevanger.

Trappe ved gavl blok L er ligeledes udfaert i pudset beton med malerbehandlet stalraekvaerk.

Udvendige trapper mellem blok L og blok 9 er udfert i stal. Den lille trappe som giver adgang til
blok 9 fra tag over mellemgang er udfart med trin og vanger i galvaniseret stal mens trappe der
giver adgang fra terraen og til tag over mellembygning har malerbehandlede vanger og
galvaniserede ristetrin.

Ved blok C er der adgang til vindfang til bgrnehave i gavl 12 via stebt trappe med
malerbehandlet stalvaern.

Ved blok D er der pa gardsiden ved nr. 18 opbygget rampe med vanger i pudset beton,
malerbehandlet indstabt vaern og beleegning med SF-sten. Niveaufri adgang til de gvrige
stuelejligheder sker via stalrampe udlagt over aben lyskasse/grav ud for kaeldervinduer.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

De udvendige keeldertrapper er generelt i darlig stand, og der ses mange afskalninger og
frostspraengninger pa trin og trappevanger. Vaern fremstar generelt med nedbrudt
malerbehandling samt rusten overflade.

Opklodsning af den lille staltrappe der giver adgang fra tagterrasse til blok 9 er meget
mangelfuld. Det forudseaettes at opklodsningen er midlertidig, og at trappen bliver understattet
korrekt nar tagterrasse er genetableret.

Ved den hgje staltrappe til tagterrasse er der generelt rust pa oversiden af konsoller der beerer
trinristene samt rustangreb der kan vaere begyndende gennemtaering nederst pa startmaegler.

Tilstandskarakter: Darlig
Prioritet: Hoj

Afdeling 2
Keeldertrapper er i nogenlunde god stand, og der ses kun enkelte mindre revner og afskalninger
pa trin og vanger. Vaern fremstar generelt med nedbrudt og rusten overflade.

Betontrappe til barnehav ved blok C er i nogenlunde god stand, men veern fremstar med
rustangreb og nedslidt malerbehandling.

Vanger ved kgrestolsrampe til nr. 18 i blok D har enkelte mindre afskalninger p4 vanger. Vaern
er rustent og der ses enkelte mindre lunker i belaegning pa rampe. Veern ved
stalkarestolsramper ved de gvrige opgange fremstar ligeledes med rusten overflade.

Tilstandskarakter: Acceptabel
Prioritet: Normal
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Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

- Udvendige keeldertrapper samt trappe ved gavl blok L istandsaettes ved at al lgs/skruk puds pa
vanger, trin og gulve nedbankes. Evt. blotlagt armeringsjern afrenses og rustbeskyttes og der
udfares nyt pudslag. Veern sandbleeses, rustbeskyttes og malerbehandles.

- Ved staltrappe afrenses trinkonsoller og startmaegler for rust, og der udfares rustbeskyttelse
og malerbehandling.

Afd. 1 - Reparation af udv. keeldertrapper ca. kr. 33.000 pr. stk.: | alt kr. 130.000.
Afd. 1 - Rustbeskyttelse af staltrappe.: kr. 26.000.

Afdeling 2

- Udvendige keeldertrapper og trappe til bgrnehave samt rampe istandseettes ved at al lgs/skruk
puds pa vanger, trin og gulve nedbankes. Evt. blotlagt armeringsjern afrenses og rustbeskyttes

og der udfgres nyt pudslag. Samtlige veern til trapper, keeldernedgange og ramper sandbleeses,
rustbeskyttes og malerbehandles. Lunker i belaegningssten oprettes.

Afd. 2 - Reparation af udv. keeldertrapper m.v.: | alt kr. 117.000.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)
Der afseettes belgb i vedligeholdelsesbudgettet til falgende labende vedligeholdelsesarbejder:

Afdeling 1 & 2
- Vanger og trin eftergas ca. hver 2. ar for skader og afskalninger, som udbedres efter behov.

Afd. 1 - Pudsrep. af udvendige keeldertrapper: kr. 13.000.

Afd. 2 - Pudsrep. af udvendige keeldertrapper: kr. 13.000.

Undersogelser
Ingen bemeerkninger.

Rustent veern blok D
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Rust pa trappe til bernehave blok C

Indvendige trapper og opgange — SfB (24)3

Konstruktioner: - (Beskrivelse af bygningsdel)

Bygningsdelen omfatter trapper og overflader i opgange, indvendige keeldertrapper samt
flugtvejstrapper i gavle i blok L (hgjhus).

Alle trapper er udfart i betonelementer. | alle bygninger, bortset fra bygning L, er trin og reposer
belagt med terrazzo. Handlister er i lakeret tree og balustre er cirkuleere malerbehandlede
stalrgr. Interne trapper til keelder fremstar med veegge i ensfarvet maling og trin i ra ubehandlet
beton.

Vaeggene i trapperummene er pudsede betonelementer, som er malet med nistret maling (ding
dong).

Lejlighedernes elmalere er placeret bag metallage i opgange.
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Der er nedfaldsskakte til husholdningsaffald pa hver repos, som er lukket med metallage.
Skakterne udmunder i keelderen og udluftes over tag gennem udluftningshaetter.

| bygning L er adgangsforholdene anderledes. | stueplan er der via vandrehal adgang til de
interne trapper, elevatorer og lejligheder i stueetagen.

Veaegge og lofter i vandrehallen er malede betonveegge, med felter i motiver. Gulvene i
vandrehallen er belagt med eeldre vinylfliser og skridsikker vinyl i forhal ved indgangspartier. Pa
etagerne i blok L er der trapperum i bygningens gavle samt rum med udgang fra elevator
ligeledes i gavle og to steder midt i bygningen. Ved elevatorudgange er betonvaegge og -lofter
malet i ensfarvet maling.

Gulvene pa etagerne i blok L er belagt med Dafoleum (stgbeasfalt).

| trapperum for flugtvejstrapper i begge ender af blok L er trapper ubehandlet beton og vaegge
malede betonoverflader.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

Trapperne fremtraeder generelt i god stand. Der er ingen tegn pa revner eller nedbrydning i de
baerende dele som trin, vaegge, reposer og baereknaster. Terrazzobeleegningen er i hovedtraek
intakt i overfladen bortset fra enkelte mindre revner og afskalninger.

Handlister har begyndende nedslidning i overfladen og malerbehandling pa balustre skaller flere
steder.

Vaegge og lofter fremtraeder i god stand, med enkelte mindre afskalninger og stedskader. |
forrum ved elevatorer i blok L ses der dog flere steder pudsskader omkring indgangsdare og
ved dare til lysgarde. Skaderne vurderes kun at veere af kosmetisk art.

Der ses kun mindre afskalninger pa vaegge i trapperum i blok L, men overfladerne fremtreeder
ikke sezerlig indbydende med sine malede betonoverflader og ra betontrapper.

Dafoleumbelaegning péd etagerne i blok L er stort set intakt og i god stand, der ses dog enkelte
mindre afskalninger primaert omkring dere til lysgarde.

Gulvfliser i vandrehal blok L ligger i hovediraek paent, men enkelte steder ses der begyndende
udtarring af kanterne pa fliserne, som ved vandpavirkning pa sigt kan fa fliserne til at lasne sig
fra underlaget.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Afdeling 2
Som for afdeling 1 dog excl. blok L.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2

- Sma skader pa vaegge og terrazzo i trappeopgange udbedres og malerbehandles.

- Handlister ma paregnes at skulle slibes og lakeres inden for en kort arraekke.

- Det kan evt. overvejes at slibe og malerbehandle balustre, s& de fremstar med ensartet
overflade.
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Afd. 1 - Reparation af smaskader pa vaegge og terrazzo i opgange: kr. 20.000.
Afd. 1 - Afslibning og lakering af handlister: kr. 46.000.
Afd. 1 — Evt. Afslibning og malerbehandling af balustre: kr. 65.000.

Afd. 2 - Reparation af smaskader pa vaegge og terrazzo: kr. 26.000.
Afd. 2 - Afslibning og lakering af handlister: kr. 52.000.
Afd. 2 - Afslibning og malerbehandling af balustre: kr. 78.000.

Afdeling 1

- Det ma paregnes at gulvbeleegning i vandrehal skal skiftes inden for en 10 arig periode, og der
afseettes belgb hertil i budgettet.

- Pudsskader omkring indgangsdgre og dare til lysgarde i blok L udbedres og malerbehandles.
- Dafoleumsbelaegning eftergas og smaskader udbedres.

- Det kan evt. overvejes at opsaette glasfilt pa veegge i trapperum ved flugtvejstrapper blok L og
male dem i en lys og imgdekommende farve samt evt. palaegge linoleum pa trinfladerne.

Afd. 1 - Udskiftning af gulvbelaegning i vandrehal: kr. 169.000.

Afd. 1 - Reparation af pudsskader ved dgre i blok L: 78.000.

Afd. 1 - Udbedring af skader p& Dafoleumsbelaegning blok L: 52.000.

Afd. 1 — Evt. Forslag til istandsaettelse af overflader i trapperum blok L: kr. 585.000

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)
Der afseettes belgb i vedligeholdelsesbudgettet til falgende labende vedligeholdelsesarbejder:

Afdeling 1 & 2

- Lebende udbedring af smaskader pa overflader i trapperum med pudsrep. og
malerbehandling.

Afd. 1 - Pudsrep. og maling i opgange: kr. 13.000.

Afd. 2 - Pudsrep. af maling af overflader i opgange: kr. 13.000.

Undersogelser
Ingen bemeerkninger.

Afskalning pa balustre og "nedslidt" handliste Mindre afskalning pa lysning i opgang
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Revne i terrazzo ved indgangsdr

Afskalning pa Dafoleum ved dor

Revner ved dor til lysgard i blok L

5.14 Indvendige dore — SfB (32)1

Konstruktioner: - (Beskrivelse af bygningsdel)

Entrédore til lejligheder fra opgange er udfart som plane treedgre med malet overflade. Dare er
forsynet med navneskilt, brevindkast, dgrspion og rustfrit langskilt med ruko-las. Enkelte dare er
blevet forstaerket med metalplade og stalkarm og andre dgre har 2 lase.

Indvendige dare i boliger er udfgrt som plane treedgre med malet overflade, med greb af
varierende typer. Det antages, at darene er udfgrt som celledgre, da der enkelte steder var
huller i dgrene.

| keeldrene er enkelte dore skiftet til nye plane treedgre, men i hovedtreek er kaelderdarene
2eldre fyldningsdare i tree. Enkelte steder er dgrene eftermonteret med stalplader, og i
gangforlgb er enkelte dare staldare.

De fleste dare er forsynet med eeldre Carl F derpumper. Enkelte steder udskiftet til nye Dorma-
pumper og enkelte dgre er uden pumpe.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

Entrédarene til boliger er i hovedtraek i god stand. Der er dog enkelte dare som bezerer praeg af
indbrudsforsgg, og andre former for haervaerk. Flere beboere klager dog over at det traekker fra
opgangene, og der mangler flere steder taetningslister eller er defekter ved taetningslisterne.

Indvendige dare i boliger er ligeledes i god stand, bortset fra enkelte steder hvor der var huller i
dgrene.

Indvendige keelderdgre er i hovedtreek i god stand. Maling fremstar dog generelt med hakker og
skrammer, og der er enkelte dare som ikke gar i indgreb.
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Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Afdeling 2
Som for afdeling 1.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2

- Snedkergennemgang af indbrudsskadede entrédere og keelderdare der ikke gar i indgreb.

- Herudover kan det overvejes at malerbehandle indvendige keelderdare hvilket dog kun er af
kosmetisk karakter.

- Entrédare eftergas og defekte teetningslister udskiftes og der monteres teetningslister hvor de
mangler.

Afd. 1 - Snedkergennemgang af entrédare og indvendige keelderdare: kr. 13.000.
Afd. 1 - Evt. malerbehandling af keelderdgre: kr. 130.000.
Afd. 1 - Gennemgang af teetningslister ved entrédare: kr. 78.000.

Afd. 2 - Snedkergennemgang af entrédgre og indvendige keelderdare: kr. 13.000.
Afd. 2 - Evt. malerbehandling af keelderdgre: kr. 130.000.
Afd. 2 - Gennemgang af taetningslister ved entrédgre: kr. 33.000.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2

- Der afsaettes belgb i budgettet til lsbende udskiftning af derpumper, defekte indvendige dare
samt evt. snedkergennemgang af dare.

Afd. 1 - Lebende udskiftning/vedligehold af dare: Afsat pr. ar kr. 52.000.

Afd. 2 - Labende udskiftning/vedligehold af dgre: Afsat pr. ar kr. 46.000.

Undersogelser
Ingen bemeerkninger.

T

FEldre fyldningsder i kaelder Dgr monteret med stalplade
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Nyere plan treedor i keelder Stalder i gangforlgb i keelder

Entrédar i opgang Skadet we-der i bolig

Defekt taetningsliste ved entrédar

5.15 Transportanlzaeg- SfB (66)

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Elevatorer:

| afdeling 1, blok L (hgjhuset) samt i blok A, er der etableret elevatorer til persontransport. Ved
hver opgang (A-H) i hgjhuset, er der etableret elevatorer med adgang fra keelder, stuen samt fra
hver etage. Ved hver elevator er der pa veeg afsat betjeningstryk til brug for bestilling af
elevator. Tavlerum med forsyninger og styringsskabe til de enkelte elevatorer er placeret i
keeldre. Spil til elevatorer er placeret i spilrum pa tag.

I blok A er elevatorer med adgang fra stuen samt p& hver repos til 6. sal. Der er ikke adgang til
elevatorer i keeldre. P& reposer ved elevatorer er der ligeledes etableret tryk til bestilling af
elevatorerne. Tavlerum med forsyninger og styringsskabe til de enkelte elevatorer er placeret i
keeldre. Spil til elevatorer er placeret i spilrum pa tag.
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Ejendommen har tegnet servicekontrakt med Dansk Elevator Service ApS, der forestar
lovpligtigt serviceeftersyn pa alle elevatorer.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afd. 1.

Elevatorerne er de oprindelige der med tiden er blevet vedligeholdt. Elevatorerne serviceres i
henhold geeldende krav hvert 2. ar. | henhold til gennemgang af elevatorer, udfgrt af Dansk
Elevator Service, er elevatorerne generelt i god stand. Motorer samt styresystemer til elevatorer
opgang 11A, 11C samt 11 F er af aeldre dato og forventes at skulle udskiftes indenfor en kortere
arreekke. Der er pa etager benyttet 2 forskellige typer trykknapper, hvoraf den en type er udgaet
af produktion. Der er dog fortsat tryk pa lager men kun i begreenset tid. Automatdere og
tilherende automatik er noget nedslidt og forventes at skulle renoveres indenfor en kortere
arreekke.

Tilstandskarakter:  Middel
Prioritet: Middel

Der er ikke elevatorer i afd. 2

Foranstaltninger: Oprettende vedligeholdelse - (bemeerkninger til tilstandsvurdering)

Afd. 1

4 stk. elevatorer i blok A samt 5 stk. elevatorer i blok L er blevet renoveret med motorer samt
styresystemer og forventes at kunne kagre uden problemer i mange &r. Dog skal der paregnes
vedligeholdelse af alm. sliddele.

3 stk. elevatorer i blok L forventes at skulle renoveres indenfor 5 ar. Ligeledes forventes
samtlige automatdere og automatik at skulle renoveres indenfor 5 ar. Tryk der er udgaet
udskiftes lgbende til nye typer.

Udskiftning af motorer og styresystemer pa 3 stk. elevatorer.
Udskiftning af styringer og automatik pa 12 stk. elevatordgre.
Udskiftning af sliddele over en periode pa 10 ar.

Afd. 1 - Udskiftning af motorer og styresystemer pa 3 stk. elevatorer: ca. kr. 723.000.
Afd. 1 - Udskiftning af styringer og automatik pa 12 stk. elevatordgre: ca. kr. 2.760.000.
Afd. 1 - Udskiftning af sliddele over en periode af 10 ar: ca. kr. 160.000.

Dore til elevatorer i Elevatordore i keeldre Interior i elevatorer er det
Blok L er udfert i tree. Blok L er i lakeret oprindelige.
metal.
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| elevatorer er P4 reposer afsat Der er i samtlige

betjeningspaneler med tryk til paneler med tryk til elevatorer, attest pa
hver etage samt display med elevatorer. service af elevator.
info.

-

Fors yninger og automatik til Motorer og styresystemer er skiftet

elevatorer er placeret i aflukkede til 9 stk. elevatorer. Her afbilledet
rum i keeldre. styreskab.

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Lifte:

For enden af hver blok ved udvendig trappe til keeldre, er der etableret trappelifte. Liftene er
beregnet for renovation og benyttes saledes til transport af affaldscontainere. Liftene er aflaste
med haengelase for at sikre mod uautoriseret brug. Trappeliftene er beregnet for maks. 100 kg.
last.

I Opgang 9 i "pensionistcenter”, er der mellem keelder og kekken, etableret vareelevator.
Vareelevatoren vurderes at vaere fra bygningens oprindelse. Elevatoren er aflast grundet
manglende vedligeholdelse og benyttes saledes ikke. Vareelevatoren er beregnet for maks. 100
kg og ma ikke benyttes til persontransport.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afd. 1
Trappeliftene fremstar i acceptabel stand og er lgbende blevet serviceret og vedligeholdt.
Service af trappeliftene udfgres med interval pa 2 ar og foretages af leverandgren.

Vareelevatoren i Nyborggade 9, fremstar som meget nedslidt og det er saledes tvivisomt om
den fungerer. Overflader pa dgre er udfert i metal, der flere steder har rustpletter og kraftige
ridser og slidmeaerker. Betjeningstryk er ligeledes med begyndende nedbrud pa afdaekninger.
Handtag til abning af dare er aftaget sa det ikke er muligt at abne til elevatorstolen.
Installationen til vareelevatoren vurderes ligeledes at vaere den oprindelige.
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Tilstandskarakter:Middel (Trappelifte)
Tilstandskarakter: Ringe (Vareelevator)

Prioritet: Lav (Trappelifte)
Prioritet: Lav (Vareelevator)

Afd. 2
Tilstandskarakter:Middel (Trappelifte)

Prioritet: Lav (Trappelifte)

Foranstaltninger: Oprettende vedligeholdelse - (bemeerkninger til tilstandsvurdering)

Trappeliftene serviceres hvert 2. ar og reparationer foretages lebende efter behov.

Vareelevator i opgang 9 er udtjent og forventes ikke at skulle benyttes fremover. Ved en

renovering kan vareelevatoren evt. nedtages.

Vedligeholdelse af trappelifte arligt.
Demontering og nedtagning af vareelevator.

Afd. 1 - Vedligeholdelse af trappelifte arligt: ca. kr. 7.000.
Afd. 1 - Demontering og nedtagning af vareelevator: ca. kr. 65.000.

Afd. 2 - Vedligeholdelse af trappelifte arligt: ca. kr. 7.000.

it

Tréppélifte er placéret ved hver Ved trappelifte er skiltning

blok i udvendige trappelob til med maks. last af liftene.
keelderolan.

Vareelevator i kokken er Seerligt i keelder er dore Tryk til vareelevator
aflast. til vareelevator meget viser tegn pa
slidt. nedbrydning.
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5.16 Altaner og altangange — SfB (26)1

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Altaner mod gade pa blok A er opfart som indeliggende altaner i beton. Altaner er lukket fra
siderne med henholdsvis vinduespartier og veegge med treebeklaedning. Der er monteret
metalraekveerk pa brystning mod gade. Brystning er udfgrt i beton og afdeekket med metalplader
pa oversiden i forbindelse med facadebeklaedningen pa alle facader. Beton pa gulvet er
overfladebehandlet. Der er et aflgb i gulvet.

Altangange pa begge gavle pa blok L er opfart i beton. Altangange fungerer som flugtvej og
forbinder etager med hovedtrapperum. Altangange er symmetrisk placeret omkring lukkede
hovedtrapperum som ligger i midten af gavlene. Betonplader har en opkant pa forsiden og fald
mod aflgb i bagsiden mod facaden. Det vurderes at betonpladerne ikke har nogen form for
overfladebehandling. Der er aflgb pa alle altangange. Altangange er forsynet med
metalraekveerk (galvaniseret) som er fastgjort til opkant pa betonplader. Betonplader er ikke
afdaekket eller forsynet med en drypnaese.

Altangange/svalegange i lysgarde pa blok L er opfart i beton. Der er i alt 3 lysgarde.
Svalegange forbinder etagerne langs ejendommen pa begge sider. Lysgardene er abne mod
det fri oppefra/er uden overdaekning. Der er adgang fra kekkener i lejlighederne til svalegange.
Alle svalegange bestar af 2 betonelementer, som er understattet med en betonkonsol i midten.
Fugen i midten er udfgrt i forskellige materialer. Betonelementer er ubehandlede
(overfladebehandling) undtagen de 1-2 gverste etager. Der er ikke aflab pa svalegange.
Betonplader er ikke afdaekket pa forkanten eller forsynet med en drypneese.

Svalegange er forsynet med metalraekvaerk (galvaniseret) som er fastgjort til betonelementer
nedefra og i forkant.

Alle vaegge i lysgardene er udfert i ubehandlet gasbeton. Gasbetonvaegge er kun stedvis
overfladebehandlet i de gverste etager.

| lysgardene findes en del elinstallationer m.m., som er fastgjort til gasbetonvaegge pa tveers.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

Altaner mod gade pa blok A vurderes at vaere i acceptabel stand. Der blev ikke registreret eller
oplyst revner i betonen.

Traebeklaedning pa vaegge, reekveerk og brystninger inklusive beklaedning er i god stand.
Gulvene traenger til overfladebehandling stedvis.

Aflab vurderes i afsnit 5.24. Dog var der ikke oplyst problemer med aflgbet af bade beboere
eller driftspersonale.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Middel

Beton pa altangange pa begge gavle pa blok L vurderes ikke til at veere i acceptabel stand. Der
er udfart en del reparationer, isser omkring afleb. Man kan se steder, hvor armering i betonen er
synlig. Manglende drypnzese/ afdeekning pa altangange betyder, at beton er revnet isaer pa
kanterne, og hver vinter bliver skaderne starre. Der er ogsa risiko for, at mindre dele af betonen
kan falde af.

Reaekveerket er nyere og vurderes at veere i god stand.

Aflgb vurderes i afsnit 5.24. Dog var der ikke oplyst problemer med aflgbet af driftspersonale.

Tilstandskarakter:  Darlig
Prioritet: Haoj

Svalegange vurderes generelt til at veere i darlig stand. Det bemaerkes at gverste svalegange er
i relativ god stand pa grund af overfladebehandling af bade betonplader og reekveerk.
Fuger mellem betonplader er enten i darlig stand eller mangler.
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Betonplader er skadet flere steder med synlig armering. Midterste konsoller er revnede i storre
omfang (ca. 50 %) i nogle tilfaelde med risiko for at mindre dele at beton kan falde ned.
Raekveerket er angrebet af korrosion i starre omfang og treenger til hurtig renovering/partiel

udskiftning.
Tilstandskarakter:  Darlig
Prioritet: Hoj
Afdeling 2

Der findes ingen altaner eller altangange i afdeling 2.

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1
- Der foreslas ingen arbejder i forbindelse med indeliggende altaner pa blok A udover
almindelige vedligeholdelse.

- Altangange pa begge gavle skal gennemgas og betonrenoveres. Det er nedvendigt at
reparere alle betonskader. Hvor armering er synlig, skal omradet blotleegges og armering
behandles med egnet produkt. Derefter udfgres betonreparation.

- Det anbefales at alle betonplader pa alle altangange forsynes med en eller anden for form
drypnaese/afdaekning.

- Det anbefales at alle betonplader overfladebehandles (inklusiv nyt pudslag) med egnet,
slidsteerkt og rengaringsvenligt produkt.

Afd. 1- Betonrenovering af betonskader: | alt kr. 104.000.
Afd. 1- Afdeekning/drypnaese pa betonplader: | alt kr. 273.000.
Afd. 1- Overfladebehandling af betonplader: | alt kr. 884.000.

Som alternativ kan altangange lukkes mod det fri, dog skal betonskader repareres i det samme
omfang.

- Svalegange i alle lysgarde skal gennemgas og betonrenoveres. Alle revner i konsoller og
betonplader skal repareres. Hvor armering er synlig, skal omradet blotleegges, og armering
behandles med egnet produkt.

- Raekveerk anbefales gennemgaet og renoveret. Omfanget af korrosion vurderes at vaere stort
og det kan anbefales at udskifte nogle raekveerker helt. For at forleenge holdbarhed bgr alle
reekveerker males.

- Det anbefales at alle betonplader overfladebehandles (inklusive nyt pudslag) med egnet,
slidstaerkt og renggringsvenligt produkt.

- Det kan anbefales at forsyne svalegange med en form for drypnaese/afdaekning.

Afd. 1- Betonrenovering af betonskader: | alt kr. 273.000.

Afd. 1- Udbedring af raekveerk inkl. maling: I alt kr. 260.000.
Afd. 1- Afdeekning/drypnaese pa betonplader: | alt kr. 624.000.
Afd. 1- Overfladebehandling af betonplader: | alt kr. 2.028.000.

Som alternativ anbefales at alle lysgarde lukkes oppefra mod det fri (med glas eller lignende for
at beholde lysindfald i lysgardene), dog skal betonskader og reekvaerk under alle
omstaendigheder repareres i det samme omfang. Det er ngdvendigt at oprette en form for
ventilation af lysgardene i dette tilfaelde. Lukning af lysgarde vil hgjne varmekomforten for
beboerne og vedligeholdelsesudgifter for svalegange vil mindskes vaesentligt.

Der afseettes ikke belgb til lukning af altangange eller lysgarde. Prisen afhaenger af arkitektonisk
udformning og valg af materialer m.m.
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Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2
Det kan anbefales at vedligeholde traevaerk og gulve pa altaner blok A hvert 5. ar.

Afd. 1- Vedligeholdelse af traevaerk hvert 5. ar: | alt kr. 39.000.
Afd. 1- Vedligeholdelse af gulvene hvert 5. ar: | alt kr. 65.000.

Der forventes ikke yderligere udgifter til labende vedligeholdelse af altaner og altangange i den
kommende 10-arige periode.

Undersogelser
Ingen bemaerkninger.
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Betonskade pa underside af altangang Betonskade pa kanten af altangang

Revnet konsol pa underside af svalegang Betonskade pa overside af svalegang
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5.17 Etageadskillelser — SfB (23)

Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)

Etageadskillelserne er generelt udfart som betondaekelementer, der spaender pa tveers af
blokkene.

Betonundersiden af daekelementerne er spartlet og malet og udger det for lofter i lejlighederne.
Tagdeek er ligeledes udfart som beton-daekelementer.

Keelderdaek er udfart i insitu-stabt beton (stebt pa stedet). Undersiden er malet og udger det for
loft i keelder. | nogle kaelderafsnit er betonloftet bekleedt med traebeton, som er pudset og
malerbehandlet.

P4 oversiden af daekelementerne er der udlagt parketgulv pé strger, som i mange lejligheder er
belagt med teepper. Gulvene er i hovedtraek lakeret, men enkelte er afslebet og olieret eller
hvidpigmenteret.

I Irma er linoleumsbelaegning formodentlig udlagt pa pladegulv, idet der ifglge oplysning tidligere
har veeret en stor bule lige inden for indgangsdgren. Ifalge oplysning fra bestyrer, var der trae
neden under linoleum.

| badeveerelserne er etageadskillelsen generelt belagt med terrazzo, der er dog enkelte boliger,
hvor der er udfart flisebelaegning oven pa terrazzoen. Terrazzo- og flisegulve vil blive neermere
gennemgaet i afsnit 5.19 WC/bad.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

Betonelementer samt overflader er generelt i god stand, og i de besigtigede lejligheder og i
kaelder, er der ingen generelle tegn pa nedbrydninger eller saetninger i elementerne, bortset fra
enkelte afskalninger pa betonbjeelker i varmecentral ved blok D, som formodentlig skyldes
manglende daeklag pa armering.

| varmecentral med nedgang ved blok D er der registreret fugtudtraek pa keelderdeek i hjgrne
under garager/udvendig beleegning, og i blok A er der enkelte steder konstateret fugtudtreek
midt pa keelderdaek samt revner og afskalninger pa deek umiddelbart under uteette
lyskasser/sokler.

| de besigtigede lejligheder hvor gulvene er synlige, fremstar de i hovedtraek i peen og
velvedligeholdt stand. Der er dog i enkelte boliger fugtskader pa gulvbraedder umiddelbart under
uteette radiatorventiler. Dette kommer til udtryk i form af skjolder og store fuger. Herudover er
der enkelte steder gennemslidninger i overfladebehandlingen i de belastede omrader i
gangarealer og kokken.

Der er ikke synlige tegn pa nedslidning af gulvene, men da gulvenes teoretiske levetid pa ca. 50
ar er udlgbet, afsaettes der belab til labende udskiftning.

Der er ligeledes enkelte steder hvor gulvene "gynger" og knirker, hvilket kan veere tegn pa
slitage eller opklodsning der er veeltet.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Normal

Afdeling 2
Som for afdeling 1.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav
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Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2

- Fugtskader pa gulve udbedres partielt. Der medregnes et omfang pa ca. 10 %.

- Knirkende gulve udbedres. Enten ved eftersemning eller opklodsning oppefra i form af
montage af dyvelsteenger eller gulv-jack skruer. Der medregnes et omfang pa ca. 10 %.

Afd. 1 - Partiel udbedring af fugtskader pa gulve: kr. 98.000.
Afd. 1 - Lokal udbedring af knirkende/gyngende gulve: kr. 98.000.

Afd. 2 - Partiel udbedring af fugtskader pa gulve: kr. 52.000.
Afd. 2 - Lokal udbedring af knirkende/gyngende gulve: kr. 52.000.

Afdeling 1

- Der er ingen tegn pa, at fugtudtraek midt pa underside deek i kaelder blok A og i varmecentral
er af nyere dato, og vi vil derfor anbefale, at omraderne holdes under observation. Hvis der efter
kraftige regnskyl viser sig forandring i fugtskjolderne, bgr forholdet undersgges naermere, da der
sa kan veere uteetheder i tilstadende konstruktioner herunder membran over kaelderdeek i
varmecentral.

- Nar lyskasser og sokler er taetnet, udfgres der betonrenovering af skadet betondaek i
facadelinje under lyskasser blok A samt af betonbjeelker/deek i varmecentral incl. afsluttende
malerbehandling.

Afd. 1 - Fugtskjolder holdes under observation af ejendomsfunktionzerer.
Afd. 1 - Betonrenovering i blok A og varmecentral: kr. 91.000.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2
NB: Der medtages ikke udgifter til almindeligt lobende vedligeholdelse af gulve med lak, da det
forudseettes at dette arbejde pahviler lejer.

- Labende udskiftning af gulve. Afsat belgb pr. ar svarende til udskiftning af ca. 100 m2 pr. ar.
- Lebende vedligeholdelse af keelderlofter med malerbehandling svarende til ca. en blok pr. ar.
Efter forste behandling genbehandles ca. hver 8. ar.

Afd. 1 - Udskiftning af parketgulve afsat pr. ar: kr. 130.000.
Afd. 1 - Malerbehandling af keelderlofter ca. pr. ar: kr. 52.000.

Afd. 2 - Udskiftning af parketgulve afsat pr. ar: kr. 130.000.
Afd. 2 - Malerbehandling af kaelderlofter ca. pr. ar: kr. 52.000.

Undersggelser
Ingen bemeerkninger.
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Malet betonloft i bolig i god stand

Fugtudtraek pa betonloft i keelder blok A

.‘ =

Fugtskade pa parketgulv under radiatorventil Store revner i gulvbraeder

Afskalning pa betonbjaelke i varmecentral Fugtudtraek pa etonloft i varmecentral
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Fugtskade péa keelderdaek ved lyskasse blok A Fugtskade pa betondaek ved lyskasse blok A

5.18 Lejligheder generelt — SfB (49)

Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)
Ejendommen indeholder over kollegieveerelser i blok 9 samt lejligheder fra 1-4 veerelser i de
gvrige blokke.

Kollegievaerelserne er indrettet med entré med handvask og 1 opholdsvaerelse. Der er raderet
over feelles kakken, bad og toilet som forefindes i feellesarealerne og deles med de andre
kollegieveerelser.

Alle gvrige lejligheder disponerer over entré, bad/toilet, kekken og opholdsrum.

Lejlighederne er fadt med let skilleveeg med glasruder og glasdar mellem kakken og stue. |
enkelte boliger er daren nedtaget, mens glasvaeggen andre steder er nedtaget. Ifglge
oplysning, er der pabegyndt en nedtagning af glasvaeggen ved fraflytninger for at skabe bedre
sammenhaeng mellem de forholdsvis smé& kakkener og stuen.

Indvendige hovedskilleveegge og beerende skillevaegge er udfgrt som pudsede og
malede/tapetserede betonveegge, mens sekundzere skilleveegge formodes at vaere udfart som
koks/slagge veegge.

I blok L (h@jhus) rader hver lejlighed over et lille depotrum, som er placeret pa gangarealet pa
de enkelte etager.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1
Der kunne ved besigtigelsen ikke konstateres problemer med skimmelvaekst i lejlighederne, og
vi har heller ikke faet oplyst, at der er skimmelproblemer i boligerne.

Der kunne heller ikke konstateres sortsvaertninger pa vaegge eller lofter i de besigtigede
lejligheder, hvilket tyder pa, at der ikke er nogen veesentlige kuldebroer i konstruktionerne.

De besigtigede lejligheder har meget forskellig vedligeholdelsesstand af de indvendige malede
veegoverflader. Nogle lejligheder fremstar som ny istandsatte, mens andre bzerer praeg af, ikke
at have veeret malet i mange ar - der er dog ingen lejligheder der direkte er i forfald.

Vi har ingen bemaerkninger til at glasskillevaegge mellem kekken og stue nedtages, og vurderer
ikke, at dette p& nogen méade har indvirkninger pa indeklimaet i boligen. Der ma selvfalgelig
paregnes, at madlugt vil sprede sig til stue og avrige rum pa grund af den abne forbindelse.

Depotrum giver ikke anledning til bemeaerkninger.
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Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Afdeling 2
Som for afdeling 1.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2
Ingen bemeerkninger.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2
Det forudseettes at almindelig labende vedligeholdelses med tapetsering og malerbehandling
pahviler lejer. Herudover ingen bemaerkninger.

Undersogelser
Ingen bemeerkninger.

5.19 WC/bad — SfB (49)

Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)
Ejendommen er opfart med badeveerelser i alle boliger samt felles bad og toilet for
kollegieveerelser i blok 9.

De oprindelige badevaerelser er udfart med 15x15 hvide fliser med gra martelfuger til ca. 2 m
over gulv og malede overveegge og lofter. Gulvene er terrazzogulve som er udfgrt med hulkel
og opkant der afgraenser brusezone med den gvrige gulvoverflade og 2 stk. gulvafleb. | blok C
og D er badeveerelserne opfart uden veegfliser, og her udgares vandteetningen alene af de
malerbehandlede betonvasgge.

I blok A har der oprindeligt veeret badekar, men i nr. 1 og 3 er badeveerelserne istandsat med
nye gulv- og veegfliser, og badekarrene er i den forbindelse blevet fiernet. | de avrige
badeveerelser er badevaerelserne istandsat med nye gulv- og veegfliser i et omfang pa ca. 5-10
%. Det vides ikke, om gulvfliser er udlagt direkte pa terrazzogulvet, eller om der er etableret
vadrumsmembran bag gulv- og vaegfliser. | de oprindelige badeveerelse, er fliserne
formodentligt opsat direkte pa vaeggene uden vadrumsmembran, og vandteetningen baseres
alene pa, at fliser og fuger er teette.

Vaegge i badeveerelser er opfert i beton og hvad der ma formodes at veere
koks/slaggepladevaegge.

Der er ikke etableret udsugning eller aftreekskanel, og udluftning sker alene via vindue til det fri.
Stigstrenge er skiftet enkelte steder, men er i hovedtreek de oprindelige galvaniserede stalrgr,
som er fgrt igennem etageadskillelsen i brusezonen.

Stigstrenge, aflgbsrar, gulvaflgb, ventilation, blandingsbatterier og sanitet behandles andet sted
i rapporten.
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Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

Der sas flere steder mindre overfladerevner i terrazzobelaegningen samt syreskadet terrazzo
efter rengering med brug af forkerte renggringsmidler. | feellesbad i blok 9, er der starre revne i
terrazzoen som kraever udbedring.

Der er generelt skrukke (lgse) fliser i vadzonen, og enkelte steder er martelfugerne revnede
eller faldet ud. Rargennemfaringer i vadzonen er ikke udfgrt vandteet alle steder, og kan lede
vand ind i konstruktionen. | en enkelt lejlighed, kunne der males forhgjet fugt i veeg mellem bad
og stue. Der er enkelte steder skimmelbelaegninger pa flisefuger.

Malerbehandlingen pa overvaegge og lofter er generelt i god stand, bortset fra i faellesbad i blok
9, hvor der er afskalninger og sorte aftegninger pa loftet. Det kan skyldes, at belastningen i
feellesbadet er markant sterre end i boliger og evt. at udluftningen er utilstraekkelig.

Opmeerksomheden henledes pa, at safremt der udferes istandsaettelse af badeveerelser,
anbefales det, at gamle fliser nedtages, og at der udfares vadrumssystem iht. geeldende normer
inden opsaetning af nye fliser.

Tilstandskarakter: Acceptabel
Prioritet: Normal

Afdeling 2

Som for afd. 1 bortset fra, at vandteetning af vaegge udgeres af malerbehandlede
betonoverflader, som generelt er i god stand. Opmaerksomheden henledes dog pa, at
konstruktionen ikke lever op til geeldende normer, og at overfladen kraever hyppig
vedligeholdelse. Det kan derfor anbefales som minimum at opsaette fliser pa vaegge i vadzonen.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

- Mindre overfladerevner i terrazzo uden egentlig bredde, holdes under observation. Starre
revner hugges op og repareres. Syreskadet terrazzo udbedres i muligt omfang.

- Skimmelbelaegninger pa fuger afrenses med egnet desinficeringsmiddel.

- Defekte mortelfuger og lose fliser udskiftes, og uteette rargennemfearinger teetnes.

- Overvaegge og lofter i feellesbad blok 9 afrenses og malerbehandles. Der bgr forud for
malerbehandling undersgges om der skal afrenses for skimmel.

- Det kan pa sigt anbefales, at renovere bade og toiletforhold til kollegievaerelserne til nye og
tidssvarende faciliteter, der kan modsta den harde belastning.

Afd. 1 - Udbedring af revner i terrazzobelaegning: kr. 98.000.

Afd. 1 - Afrensning af skimmelbelaegninger pa fuger: kr. 33.000.

Afd. 1 - Udskiftning af defekte martelfuger og lose fliser udskiftes: kr. 78.000.
Afd. 1 - Utaette rargennemfgringer taetnes: kr. 39.000.

Afd. 1 - Afrensning og malerbehandling af lofter og overveegge blok 9: kr. 52.000.
Afd. 1 - Alternativ istandsaettelse af faellesbad og toiletter i blok 9: kr. 325.000.

Afdeling 2

- Mindre overfladerevner i terrazzo uden egentlig bredde, holdes under observation. Starre
revner hugges op og repareres. Syreskadet terrazzo udbedres i muligt omfang.

- Skimmelbeleegninger pa fuger afrenses med egnet desinficeringsmiddel.

- Defekte martelfuger og lose fliser udskiftes, og uteette rargennemfaringer teetnes.
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- Det kan anbefales, at der etableres vaegfliser i vddzonen i blok C og D, idet maling pa beton
kreever hyppig vedligeholdelse, og da konstruktionen ikke kan anbefales efter nutidige normer.

Afd. 2 - Udbedring af revner i terrazzobelaegning: kr. 46.000.

Afd. 2 - Afrensning af skimmelbelaegninger pa fuger: kr. 13.000.

Afd. 2 - Udskiftning af defekte martelfuger, lase fliser og rargennemfaringer: kr. 26.000.

Afd. 2 - Etablering af membran og vaegfliser i brusezone i blok C og D ca. 75 stk.: kr. 26.000 pr.
stk. | alt ca. kr. 1.950.000.

Almindelig lebende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2
- Aimindelig lebende vedligeholdelse af terrazzo, fliser og fuger samt istandsaettelse ved
fraflytning.

Afd. 1 - Labende vedligeholdelses ca. 30 lejligheder pr. ar: kr. 195.000.
Afd. 2 - Labende vedligeholdelses ca. 15 lejligheder pr. ar: kr. 98.000.

Afdeling 1
- Malerbehandling af overvaegge og lofter i feellesbad blok 9.

Afd. 1 - Malerbehandling faellesbad blok 9 ca. hver 3. ar: kr. 39.000.

Undersggelser
Falgende undersagelser anbefales udfart:
e Afd. 1: Skimmelundersggelse i faellesbad i kollegiet.

Skimmel/mug pa flisefuger Syreskadet terrazogulv

Defekt martelfuge Utaet rargennemfgring i brusezone
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Utset rargennemfaring

Nedslidt malerbehandling i feellesbad blok 9 Rust pa ror og gulv i feellesbad blok 9

Mug/skimmel pa loft i feellesbad blok 9 Revne i terrazzogulv i feellesbad blok 9

5.20 Kokkener — SfB (49)

Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)

Alle ejendommens lejligheder er forsynet med kekken. De fleste kakkener fremstar med
forrammekgkkenskabe og opbygning som da ejendommen blev bygget. Der er lgbende
foretaget fornyelser i de enkelte lejligheder ved udskiftning af bordplader og opseetning af
supplerende skabe.

I ca. 10-15 % af lejlighederne er kakkenerne udskiftet til nye elementkekkener. Det formodes at
beboerne selv har stdet for denne udskiftning.

Kakkenerne er forsynet med oplukkeligt vindue samt naturligt eller mekanisk aftraek via
aftreekskanal med afkast over tag. Parketgulvene i kgkkenet er enkelte steder belagt med
linoleum, vinyl m.v. Lofter udgeres af de malede betonelementer, og veegge er tapetserede og
malede, dog med fliser over kakkenborde samt pa endevaegge i nogle lejligheder.
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Ifalge oplysning er alle harde hvidevarer i lejlighederne beboernes ejendom, og vurderes derfor
ikke.

Blandingsbatterier, installationer (gas, el, vand, varme m.v.) behandles andet sted i rapporten.

Stand: - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1
Kokkenerne er rimelig godt vedligeholdte og velfungerende, men dog noget afvigende fra
nutidig standard med hensyn til rengaringsvenlighed, tilgeengelighed m.v.

Tilstandskarakter: Acceptabel
Prioritet: Lav

Afdeling 2
Som afd. 1.

Tilstandskarakter: Acceptabel
Prioritet: Lav

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2

Selv om kegkkenerne er utidssvarende, kan de efter vores vurdering fungere tilfredsstillende i en
arraekke endnu, idet opbygningen stadig er intakt og de forskellige elementer langt fra er
nedslidte.

Der er ikke umiddelbart nogen oprettende vedligeholdelse, men der ma paregnes lgbende
vedligeholdelse i form af udskiftning af bordplader, defekte skabe m.v.

Afdeling 1

- Det kan dog anbefales, at udskifte kakken i kollegiet i blok 9 til et nyt og tidssvarende kakken,
idet der forventet kan stilles starre krav til rengering og tilgeengelighed m.v. pa grund af de
mange forskellige brugere.

Afd. 1 - Udskiftning af kollegiekakken i blok 9: kr. 195.000.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2

- Aimindelig lebende vedligeholdelses i form af udskiftning af bordplader, defekte skabe m.v.
samt istandseettelse (ikke udskiftning) ved fraflytning.

Afd. 1 - Almindelig lgbende vedligeholdelses ca. 30 lejligheder arligt: | alt kr. 195.000.

Afd. 2 - Almindelig lgbende vedligeholdelses ca. 15 lejligheder arligt: | alt kr. 98.000.

Undersogelser
Ingen bemeerkninger.
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5.21

Utidssvarende kollegiekakken

FEldre forrammekgkken i god stand FEldre forrammekgkken i god stand

FEldre forrammekgkken i middel stand Nyere elementkgkken i god stand

Private friarealer - SfB (40)

Konstruktion: - (Beskrivelse af bygningsdel)
Ejendommens private friarealer bestar af granne omrader med legepladser, sti- og
fortovsbeleegninger, vej- og parkeringsarealer samt bede, borde og baenke m.v.

Ifalge oplysning fra driftspersonalet, har kommunen vedligeholdelsespligten af fortove mod
Jsterbrogade, Sionsgade og Nyborggade, sammen med vedligeholdelsespligten af de naevnte
veje. Standen af disse arealer beskrives derfor kun kortfattet, og der afseettes ikke belgb til
vedligeholdelse i budgettet.

Offentlige fortove:
Langs blok C (Sionsgade 12-16) er fortov belagt med asfalt afgreenset med kantsten mod
vejbelaegning og udfart med overkarsler i brosten.
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Langs blok D (Sionsgade 18-26) er fortov belagt med asfalt mod husmur og kantsten og med 2
reekker betonfliser med chaussésten imellem.

Langs blok A og L (nyborggade 1-9) er fortov belagt med chaussésten mod bygning og kantsten
og med henholdsvis 2 og 3 reekker betonfliser med chaussésten imellem.

Private friarealer:

De befeestede friarealer er primeert foran bygningerne, ved indgangsfacaderne, pa de interne
stier og pa p-arealer og deres tilkarsler. Arealerne er belagt med betonbelaegningssten i form af
betonfliser, herregardssten, SF-sten og aldre Bellahgj-sten (sekskantede betonsten).
Terraenspring optages ved hezeldning pa stier og ved trinelementer i beton. Lokalt ved blok B er
der udfert fortov med 60x80 betonfliser med chaussésten imellem.

Gulv nederst i lysgarde er belagt med betonfliser.

De beplantede arealer er enten tilsaet med grees eller beplantet med buske og traeer. Gangstier,
p-arealer og grenne feellesomrader afgreenses af plantestensmure. Der disponeres over
grillplads, borde og baenke samt nyere legeplads med faldsikkert underlag i form af sma sten
med kantafgraensning af stolpeender.

Pa mellembygning over mellemgang mellem blok 9 og 11, er tagterrasse af breedder pa straer
midlertidig fjernet.

Stand:- (Beskrivelser til tilstandvurdering)

Afdeling 1

Generelt er belaegningerne med SF-sten i god stand. Stenene er intakte i overfladen og ligger
uden vaesentlige lunker. Ved postkasseanlaeg ved blok A, ses der dog lokalt mindre lunker, som
bar rettes op.

Bellahgjstenene ligger mere ujeevnt, og en stor del af fliserne er nedbrudt i overfladen eller
revnet igennem, hvilket kan skyldes alder, eller evt. at stenene ikke er velegnede til biltrafik.
Selv om stenene er nedbrudt, er der ikke vaesentlige lunker i beleegningen, hvilket tyder pa at
bunden er baeredygtig og intakt.

Pa hjgrne af Osterbrogade og Sionsgade er der forskydninger i belaegningen pa grund af
rgdder fra naertstdende tree.

Flisebelzegning i lysgarde er i god stand, mens flisesti med 60x80 betonfliser fra Osterbrogade
ved blok A (gavl 7) ligger med enkelte mindre forskydninger i belaegningen.

Plantestensmurene fremstar naesten alle sammen med saetninger eller forskydninger i
plantestenene, som | sig selv ikke har vaesentlige nedbrydninger eller forvitringer.

Legeplads fremstar i god stand, og giver ikke anledning til yderligere bemeerkninger.

Tagterrasse over mellembygning blok 9-11 bar retableres, idet den underliggende tagdug kan
tage skade af den direkte trafik pa taget.

Iht. oplysninger fra Region Hovedstaden jf. brev af 28.03.2012, er der fundet forurenet jord pa
matrikel 5880, og Sionsgade 4 vil blive kortlagt som forurenet. Det drejer sig om ca. 153 m2 pa
hjernet af Sionsgade 4 og Osterbrogade 190.

Grunden kan bruges som hidtil, men safremt der skal bygges, graves eller foretages
anlaegsarbejder i det kortlagte omrade, skal der ansgges Kebenhavns Kommune herom.
Flytning af jord skal anmeldes til kommunen senest 4 uger i forvejen. Herudover er der pligt til at
underrette lejere og evt. kgbere om Kkortleegningen.
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Tilstandskarakter: Acceptabel (darlig for sekskantet belaegningssten)
Prioritet: Normal

Afdeling 2
Som afd. 1.

Tilstandskarakter: Acceptabel
Prioritet: Lav

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2
NB. Da omkostninger pa friarealerne kun vanskeligt kan afgreenses, er der medtaget 50 % af
udgifterne for bade afdeling 1 og 2.

- De sekskantede betonfliser udskiftes til ny beleegning som er mere egnet til biltrafik - f.eks SF-
sten. Det forudseettes at bunden kan genanvendes.

- Plantestensmure bar oprettes, sa de star uden forskydninger og defekte hjarner.

- Seetninger i flisesti ved Irma og Sionsgade udbedres.

Afd. 1 - Udskiftning af bellehgjsten til ny belsegning ca. 750 m2: kr. | alt kr. 247.000.
Afd. 1 - Evt. ny bund for belaegningssten ca. 750 m2: | alt kr. 488.000.

Afd. 1 - Opretning af plantestensmure ca. 150 Ibm.: kr. 52.000.

Afd. 1 - Opretning af beleegninger pa gangstier: kr. 13.000.

Afd. 2 - Udskiftning af bellehgjsten til ny belaegning ca. 750 m2: kr. | alt kr. 247.000.
Afd. 2 - Evt. ny bund for beleegningssten ca. 750 m2: | alt kr. 488.000.

Afd. 2 - Opretning af plantestensmure ca. 150 Ibm.: kr. 52.000.

Afd. 2 - Opretning af beleegninger pa gangstier: kr. 13.000.

Afdeling 1
- Tagterrasse mellem blok 9 og blok L retableres med strger og braedder i f.eks. laerketree.
- SF sten oprettes lokalt ved postkasseanleeg.

Afd. 1 - Ny tagterrasse pa mellembygning blok 9-L: kr. 65.000.
Afd. 1 - Opretning af SF sten ved postkasseanlaeg: kr. 7.000.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1
- Aimindelig lebende vedligeholdelse af breeddebeklzedning ved tagterrasse med olie.

Afd. 1 - Overfladebehandling af tagterrasse ca. hver 3. ar.: kr. 8.000.

Undersogelser
Ingen bemeerkninger
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Nedbrudt betobelaegning ved garager. Nedbrudt betonbelaegning ved p-plads

(hgjhus)

- s g

ntestensmur med forskydninger

Plante

-

Forskydninger i belaegning pga.rfz;dder Forskydniner [ flsbelgninved Irma

5.22 Garager og skure — SfB (20)1

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)
Der er 3 garagebygninger tilknyttet ejendommen, som i alt disponerer over 16 garager,
disponible rum for ejendomsfunktionaerer samt transformerrum.

Garagerne er udfgrt med vaegge i malerbehandlet murveerk og porte i tree. Taget er udfert med
tagpapbekleedte gasbetonelementer, hvor der for de to garagebygninger er fald mod tagets
midte, mens bygning mod blok D har ensidigt fald mod tagrende.

Indvendig er murstensvaegge malet hvide og lofter udgeres af hvidmalet deekunderside.
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Tagheetter er udfgrt i zink og der er trykudligningsheetter i tagpapbeleegningen. Afvanding sker
dels via indeliggende tagnedlgb, hvor der ikke umiddelbart er placeret bladfang i tagbrende, og
via zinktagrende og tagnedlgb i stgbejern.

Garager opvarmes med lunerar.

Portene abnes ved hjeelp af traditionelt fiedersystem med lodrette fjedre ved portkarmen. Over
hver port er der en muroverligger i beton.

Gulv i garager er stgbt gulv.

Garagernes gstveeg mod boldbane og fritstdende mur mellem garager er deekket af graffiti.
Ifalge oplysning er graffitien udfgrt med tilladelse fra afdelingerne.

Der forefindes desuden mindre traeskure med tagpapbeleegning ved niveaufri indgang ved blok
D samt affaldsskur med klinkbeklaedt traebeklzedning ved gavl nr. 10 blok B.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 og 2

Tagbeleegningen pa garagerne er slidt og fremstar med udtarringsrevner i samlinger og omkring
taghaetter, som er nedslidte og fremstar med rustangreb. Trykudligningsheetter i
tagpapbelaegningen mangler topheetter flere steder, og enkelte steder mangler de helt. Der er
flere steder foretaget midlertidige reparationer af tagbelaegningen.

Tagrende er lgs i den ene ende, og zinkinddaekningers fastgerelser ved stern er begyndt at
lgsne sig. Tagnedlgb er rustent og mangler den ene haengselstift.

Pa underside af garagetagenes gasbetonelementer ses mange revner og enkelte afskalninger
som fglge af rust i armeringsjern. Der ses desuden enkelte afskalninger pa betonbjeelkerne over
portene.

Malerbehandlingen pa garageportene skaller flere steder, og der er rad i bade portbekleedning
og karmtree flere steder.

Gulvene i garagerne er i de besigtigede garager med nedslidt og forvitret overflade. Der ma
skulle paregnes at udfgre ny overfaldebehandling af garagegulv inden for en 10 arig periode.

Garagernes ydervaegge samt mur mod boldbane fremstar med afskalninger i puds og maling,
samt med udvaskede fuger og seetningsrevner i murveerk. Der er desuden flere steder revner
mellem betondrager og murveerk.

Betonafdaekning af fritstdende mur fremstar med ru overflade og begyndende nedbrydning.

| de besigtigede garager fremstod vaegoverflader med en del revner og misfarvninger. Maling pa
lofter var intakt bortset fra diverse afskalninger, men baerer preeg af elde.

Traeskure fremstar i nogenlunde god stand, dog med begynde afskalning af malerbehandling.

Tilstandskarakter: Ringe
Prioritet: Hoj
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Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2
NB. Da vi ikke kender afgraensningen af garagerne medtages der 50 % af omkostningerne for
henholdsvis afdeling 1 og 2.

- Tagpapbelaegning incl. taghaetter, trykudligningsheetter, sternkanter m.v. udskiftes til ny 2-lags
daekning incl. ny tagrende og tagnedlgb. Det anbefales at fjerne den gamle papdaeckning, sa
lecadaekkenes tilstand kan besigtiges fra oversiden. | forbindelse med ny tagdeekning udskiftes
tagrende og rendejern forsteerkes.

- Der udfares betonrenovering af lecadaek, incl. afrensning af blotlagte armeringsjern og
pudsreparationer.

- Murveerk og beton i facader eftergas for revner og seetninger samt pudsafskalninger som
udbedres. Herudover afrenses lgs maling og der udfgres ny malerbehandling. Stgbt afdackning
af fritsthiende mur vandtaetnes med egnet overfaldebehandling.

- Snedkergennemgang og malerbehandling af garageporte. Herefter behandles i intervaller pa
ca. 6-7 ar.

- Indvendige veeg- og loftoverflader malerbehandles.

- Stabte gulve i garagerne bar eftergas med ny overfladebehandling inden for en 10 arig
periode.

- Det kan evt. overvejes at udskifte garageporte til typer som ikke er sa
vedligeholdelseskreevende som de gamle porte.

- Det kan desuden anbefales, at udfare neermere undersggelse af lecadeekkenes tilstand ved
udtagning af borepraver m.v. Det skannes at tagkonstruktionen kan holde 20-25 ar endnu efter
renovering af tagdaek og tagpap m.v. Hvis praverne mod forventning viser starre skader end
forventet, ma udskiftning tages op til revision.

Afd. 1 & 2 - Ny tagpapbelaegning incl. heetter, inddesekninger m.v.: kr. | alt kr. 208.000.
Afd. 1 & 2 - Betonrenovering af lecadaek: kr. 130.000.

Afd. 1 & 2 - Reparation af murveerk, betonafdeekning m.v.: kr. 169.000.

Afd. 1 & 2 - Snedkergennemgang og malerbehandling af treeporte: kr. 117.000.

Afd. 1 & 2 - Malerbehandling af vaegge og lofter i garage: kr. 65.000.

Afd. 1 & 2 - Overfladebehandling af betongulv i garager: kr. 104.000.

Afd. 1 & 2 - Alternativ udskiftning af porte ca. kr. 20.000 pr. stk.: | alt kr. 351.000.

Afd. 1 & 2 - Boreprove af lecadaek incl. analyse og rapport: kr. 26.000.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2

- Garageporte eftergds med smaring og justering 1 gang arligt.

- Snedkergennemgang og malerbehandling af garageporte ca. hver 6. ar.
- Murveerk eftergas og malerbehandles ca. hver 8. ar.

Afd. 1 & 2 - Smaring og justering af garageporte 1 gang arligt: kr. 11.000.
Afd. 1 & 2 - Malerbehandling af garageporte ca. hver 6. ar: kr. 117.000.
Afd. 1 & 2 - Malerbehandling af murveerk, facader/veegge/lofter ca. hver 8. ar: kr. 91.000.

Afdeling 2
- Malerbehandling af treeveerk pa skure ca. hver 4. ar.

Afd. 2 - Malerbehandling af treeskure. Naeste gang ca. 2013: kr. 26.000.

Undersogelser
Det anbefales at udfgre nsermere undersggelse af lecadaekkenes tilstand ved udtagning af
boreprgver - se under foranstaltninger.
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iy
Radskade pa garagep

I

Korrosionsskader pa lecadeek. ort.

Nedslidt tagpap og defekt trykudligningsheette  Defekt fuge ved taghaette.

Afskallet maling pa murveerk

Seaetningsrevner i murvaerk Seetningsrevner i murvaerk
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5.23 Kloak - SfB (50)

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Kloaksystemet vurderes ud fra oprindelige kloaktegninger.

Ejendommen er tilsluttet offentlig kloak via tre kloakstik. Afdeling 1 er tilsluttet ved et faelles stik
og afdeling 2 ved et stik for blok D og et faelles stik for blok B og C.

Kloaksystemet er udfart som et feellessystem, hvor regnvand og spildevand samles og ledes
bort. Rar og brende er udfert i beton. Kloakledninger ligger delvist under bygninger og delvist i
terraen. Ledninger ligger i flere niveauer og pumpes ifalge de oprindelige tegninger flere steder
op til det hgjereliggende niveau.

Der er udfgrt omfangsdraen omkring alle bygninger. Omfangsdreen ledes til samme
pumpebrgnde/pumper som spildevandet.

Der er gulvaflgb med vandlas og rist tilsluttet kloakken i alle kaeldre og udvendige kaelderskakte.
Aflgb i lyskasser er nogle tilfaelde ledt til kloak og i andre tilfaelde ledt til omfangsdreen via
dreenlag af singles.

Overfladevand afledes via regnvandsbronde med rist placeret ca. 0,5-1,0 meter fra bygningen.

Bronddaeksler og riste i terreen er udfort i stabejern.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

Tv-inspektion af alle ejendommens ledninger er under udfarelse. Tv-inspektionsmateriale har
derfor ikke veeret til radighed i forbindelse med udarbejdelse af neerveerende tilstandsrapport.
Pa baggrund af Tv-inspektionsfirmaets forelabige oplysninger, efter at dele af kloaksystemet er
inspiceret, vurderes kloakken at veere i fornuftig stand i forhold til sin alder pa ca. 50 ar. Der er
registreret et moderat antal starre skader heraf en del pa ledninger under bygninger.

Gulvaflgb i keeldre, udvendige keelderskakte og lyskasser samt deeksler og riste pa brende
fremstar i acceptabel stand.

Tilstandskarakter:  Acceptabel
Prioritet: Middel

Afdeling 2
Som afdeling 1.

Tilstandskarakter:  Acceptabel
Prioritet: Middel

Foranstaltninger:

Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

- Reparationer af klasse 3 og 4 skader registreret ved Tv-inspektion. Omfang kendes ikke, fordi
inspektionen er under udarbejdelse. Afszetningsbelob revideres, efter at resultatet af Tv-
inspektionen kan fastsla omfanget af skader, der skal udbedres.

Afd. 1 - Reparationer af klasse 3 og 4 skader. Afsaetningsbelgb i alt kr. 650.000.
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Afdeling 2

Afd. 2 - Reparationer af klasse 3 og 4 skader. Afsaetningsbelgb i alt kr. 553.000.

Almindelig lebende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2

- Rensning af alle udvendige aflgb min. fire gange arligt (Udferes af driftspersonalet — ikke
prissat).

- Rensning af regnvandsbregnde to gange arligt.

- Drift og vedligeholdelse af pumper og brende.

Afd. 1 — Rensning af regnvandsbrende to gange arligt: Kr. 7.000.
Afd. 1 — Drift og vedligeholdelse af pumper: Kr. 20.000.

Afd. 2 — Rensning af regnvandsbrgnde to gange arligt: Kr. 7.000.
Afd. 2 — Drift og vedligeholdelse af pumper: Kr. 20.000.

Undersogelser
Der bar udfgres Tv-inspektion af kloaksystemet igen om ca. 8-10 ar.

5.24 Aflgbinstallation i bygning — SfB (52)

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

| boliger er aflgb fra bade kakken og bad tilsluttet faldstamme placeret synligt i badeveerelset
mellem toilet og handvask. Aflab fra kekkenvask er fart gennem veeg mellem kakken og
badeveerelse og tilsluttet faldstammen med en gren pa den pageeldende etage. Aflgb fra
baderum er tilsluttet faldstammen under etageadskillelsen. Aflgb fra handvask er fart som
synligt, lodret rar til gulvafleb under handvask, og afleb fra gulvaflgb i bruseniche er fart som rar
indstebt i gulv til gulvafleb under handvask. | enkelte badeveerelser i afdeling 1, bygning A
findes badekar, hvorfra aflgb er fart som rgr indstabt i gulv til gulvafleb under handvask. Alle
faldstammer og synlige grenrgr i boliger er malet i hvid farve.

| afdeling 1, blok L er faldstammer udskiftet til stabejernsrar som SML-rgr 150 for ca. 15-20 ar
siden. Alle faldstammer er fgrt op gennem tagrum i 100 og udluftet separat over tag ved
opfaring i zinkinddaekning. Tilslutning af bade toiletter og gulvaflgb til faldstammen er udfart
synligt pa underliggende etage. Gulvaflab samt gennemfaring i etageadskillelse ved toilet
vurderes ikke at vaere udskiftet i forbindelse med faldstammeudskiftning og forventes at veere
fra bygningens opfarelse.

| afdeling 1, blok A og i alle bygninger i afdeling 2 er faldstammer udskiftet til rustfri stal 75 for
ca. 10 ar siden. Udluftningsfaldstamme er fart over tag, men ikke udskiftet og derfor bibeholdt i
oprindeligt materiale og dimension, stebejern @100. Tilslutning af toiletter er udfert delvist skjult i
etageadskillelsen. Tilslutning af gulvafleb er udfart synligt under loft pa underliggende etage.
Gulvafleb samt gennemfgring i etageadskillelse ved toilet er fornyet i forbindelse med
faldstammeudskiftning.

Aflgb fra erhverv i stueetagen i blok A er en blanding af plastrgr, oprindelige
stgbejernsvandlase/ etagegennemfaringer og rustfri stalfaldstammer.

| afdeling 1, blok L er alle gulvaflgb oprindelige med rund aflgbsskal og rist. Vandlas er udfert
som synlig P-vandlas under loft pa underliggende etage.

| Nyborggade 1 og 3, hvor badevaerelser er renoveret og udfart med klinkegulve for ca. 5 ar
siden, er bade gulvafleb under handvask og gulvaflgb i bruseniche udskiftet til nyt aflab med
firkantet rist og indbygningsvandlas. Det vides ikke om aflebet i de renoverede badeveerelser er
udfart med flange for smgremembran. | gvrige boliger i afdeling 1, blok A samt alle boliger i
afdeling 2 er gulvafleb under handvask af nyere dato og formodentlig udskiftet i forbindelse med
udskiftning af faldstammerne for ca. 10 &r siden. Gulvaflgbene i disse boliger er med rund
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aflobsskal, indbygningsvandlas og rund rist placeret i terrazzogulv.

Aflgb i bruseniche er, med undtagelse af de renoverede baderum i Nyborggade 1 og 3, udfart
som miniaflgb placeret midt i brusenichens bredde. Aflgb i bruseniche er fort til gulvafleb under
handvask med rar indstebt i gulv, som formodes at veere af stal i dimension @40.

| afdeling 1, Nyborggade 9 er faldstammer generelt udskiftet til nye i rustfri stal med rottespaerre
i keelder. Udluftningsfaldstammer er bevaret i oprindeligt stgbejernsrar og fart over tag.

Alle toiletter i de besigtigede boliger er vandbesparende med to-knapssystem til stort og lille
skyl. Det er dog oplyst af driftspersonalet, at der enkelte steder fortsat findes toiletter kun med
stort skyl. Starstedelen af toiletterne er If6 Cera, som er en lidt aldre model, men enkelte er
udskiftet til den nyere og endnu mere vandbesparende model 16 Sign. | boliger, hvor
faldstamme er udfart af rustfri rar, er toilet forsynet med en lille integreret vakuumventil for at
kunne udligne evt. trykudsving i den forholdsvis lille faldstammedimension.

Handvaske er veeghaengte af varierende alder, type og form i hvid porceleen. Generelt er
handvaske i afdeling 1, blok L oprindelige, mens handvaske i afdeling 1, blok A og hele afdeling
2 generelt af nyere type. Aflab fra handvaske er udfart som bodnirgr af plast eller forkromet stal
fart til gulvafleb. Enkelte er oprindelige stalrar.

Aflgb fra altaner i afdeling 1, blok A er monteret i altandaek direkte pa faldstammen som enrist i
siden af faldstammen. Enkelte steder er huller i aflebsristen delvist lukket pga. malerbehandling
pafart altangulvet, og aflabet fungerer derfor ikke optimalt. Faldstammer fra aflgb pa altaner
blok A er placeret pa altan i isoleringslag bag traebeklaedt veeg og er derfor kun synlige pa de
nederste ca. 10 cm, hvor aflgbsristen er monteret. Faldstammer fra disse aflgb er oprindelige,
udfart i stabejern, forsynet med renselem og vandlas i kaelder og er uden rottespeaerre.

Aflgbet fra altangange i gavle afdeling 1, blok L er udfart som aflgbsskal med rund rist placeret i
altandaekket. Tilslutning til faldstammen er indstebt i deekket. Faldstammer, der betjener aflob
fra altangange i gavle er placeret i et pulterrum, der steder op mod altangangen. Faldstammer
fra disse aflgb er oprindelige, udfart i stabejern forsynet med renselem i kaelder og er uden
rottespaetrre.

Aflgb i bund af lysgarde i afdeling 1, blok L er udfert som afleb med rund rist, og faldstammer er
fart til jord i udvendig kaeldertrappeskakt i lysgarde. Faldstammer fra disse afleb er oprindelige,
udfgrt i stabejern forsynet med renselem i kaelder og er uden rottespeerre.

Faldstammer fra tagnedlgb er i alle bygninger placeret ved bygningens langsgédende midterakse
og er fgrt ned gennem boliger oftest skjult i skab. | afdeling 1, blok A og alle blokke i afdeling 2
er faldstammer fra tagnedlgb ogsa skiftet til rustfrit stal forsynet med rottespzerre og renselem. |
afdeling 1, blok L er faldstammer fra tagnedlgb de oprindelige af stabejern med renselem og
uden rottespaerre. Faldstammer fra tagnedlgb er kondensisoleret i boliger men ikke i keelder.
Der er ikke registreret kondensisolering af faldstammer i Nyborggade 9.

Tagnedlgb fra garagebygninger er oprindelige af stgbejern med renselem og uden rottespaerre.
Faldstammer fort ned gennem garager er ikke kondensisoleret.

Alle faldstammer fgres generelt lodret ned gennem kaelder til fodbgjning i keeldergulv. | afdeling
1, blok A er faldstammer dog generel fart ud gennem keelderydervaeg i underste kaelder og ogsa
Nyborggade 9 fares faldstammer generelt ud gennem ydervaeg.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

Alle faldstammer og tilsluttede aflgbsrar fra boliger bade i SML stebejern i blok L og i rustfrit stél
i blok A og Nyborggade 9 fremstar i god stand. | en enkelt bolig er dog observeret tegn pa rust i
samlinger pé& faldstamme i stgbejern. Faldstammer fra tagnedlgb i rustfrit stél fremstar ligeledes
i god stand.

Oprindelige faldstammer af stabejern, der betjener hhv. aflgb fra altangange i blok L, tagnedigb
i blok L og altaner i blok A er generelt i acceptabel stand, men iszer faldstammer fra altaner i
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bygning A fremstar flere steder med mange mindre rustudblomstringer omkring vandlas i
keelder. Faldstammer pa altaner i blok A er ikke synlige og tilstanden pa etagerne kendes derfor
ikke. Aflgbsriste pa altaner i bygning A fremstar i god stand, men hullerne er delvist lukket af
malerbehandling pafaert altangulv. Riste pa aflgbsskale i altangange er generelt medtagede.
Aflgbsskalene i altangangene vurderes at vaere i mindre god stand.

Sanitet fremstar i god stand, og alle toiletter i besigtigede boliger er af vandbesparende type.
Dog findes jeevnfor driftspersonalets oplysninger toiletter kun med stort skyl i enkelte boliger.

Oprindelige gulvaflgb i hajhus er i mindre god stand. Rar i gulv fra aflgb i bruseniche til
gulvaflgb under handvask vurderes at vaere en meget lille dimension og generelt meget
tilstoppede. Flere beboere har problemer med, at vandet fra brusebadet flyder ud pa gulvet i
resten af badeveerelset.

Tilstandskarakter: God (oprindelige faldstammer af stabejern og opr. aflebsskale mindre god).
Prioritet: Middel

Afdeling 2
Alle faldstammer fra boliger og tagnedlgb er nyere i rustfrit stdl og fremstéar i god stand.

Sanitet fremstar i god stand, og alle toiletter i besigtigede boliger er af vandbesparende type.
Dog findes jeevnfor driftspersonalets oplysninger toiletter kun med stort skyl i enkelte boliger.

Rar i gulv fra aflgb i bruseniche til gulvaflgb under handvask vurderes at veere en meget lille
dimension og generelt meget tilstoppede. Flere beboere har problemer med, at vandet fra
brusebadet flyder ud pa gulvet i resten af badeveerelset

Tilstandskarakter:God
Prioritet: Middel

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

- Udskiftning af toiletter med stort skyl til ny vandbesparende type.

- Aflebsrar mellem aflgb i bad og gulvafleb under handvask renses med motorsplit i blok L og
Nyborggade 5 og 7, der ikke har faet renoveret badeveerelse.

Herefter renses raret ca. en gang arligt.

- Oprindelige gulvaflgb i blok L holdes under observation. Udskiftning mé& paregnes inden for en
10-arig periode. Nar gulvaflab udskiftes bar rer indstebt i gulv fra bruseomrédde samt afleb i
bruseniche ogsa udskiftes, hvis rar ikke er skiftet inden.

- Udskiftning af aflabsskale i altangange i blok L i forbindelse med betonrenovering af altaner.

- Oprindelige faldstammer fra udvendige aflgb udskiftes inden for en 10-arig periode.

- Alternativ: Strempeforing af oprindelige faldstammer i stedet for udskiftning.

- Alternativ: Udskiftning af rer mellem bad og gulvaflgb inkl. aflgb i bad i Nyborggade 5 og 7.
Enkelte med badekar.

Afd. 1 - Udskiftning af toiletter med stort skyl til ny vandbesparende type (skennet ca. 5 %): ca.
14 stk. & kr. 7.000. | alt kr. 91.000.

Afd. 1 - Rensning af aflebsrar mellem bad og gulvafleb: 248 stk. & kr. 650. | alt ca.kr. 169.000.
Afd. 1 - Udskiftning af oprindelige gulvafleb samt afleb i bruseniche og indstabt rgr, inkl.
folgearbejder: 224 stk. & kr. 20.000. | alt ca.kr. 4.368.000.

Afd. 1 — Blok L, Udskiftning af aflobsskale i altangange pa gavle i forbindelse med
betonrenovering af altandaek, inkl. fglgearbejder: 48 stk. & kr. 6.000. | alt ca.kr. 286.000.

Afd. 1 - Udskiftning af oprindelige faldstammer fra udvendige aflgb: ca. 22 stk. i varierende
hgjde. | alt kr. 754.000.

Afd.1 — Evt. Strampeforing af oprindelige faldstammer fra udvendige aflgb i stedet for
udskiftning: ca. 22 stk. i varierende hgjde. | alt kr. 260.000.
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Afd. 1 — Evt. Udskiftning af rer mellem bad og gulvafleb i blok A inkl. afleb i bad i Nyborggade 5
og 7 inkl. folgearbejder: 24 stk. & kr. 11.000. | alt ca.kr. 247.000.

Afdeling 2

- Udskiftning af toiletter med stort skyl til ny vandbesparende type.

- Aflgbsrar mellem aflgb i bad og gulvaflegb under handvask renses med motorsplit i alle boliger.
Herefter renses rgret ca. en gang arligt.

- Evt.: Udskiftning af rar mellem brusebad og gulvaflgb inkl. afleb i bad.

Afd. 2 - Udskiftning af toiletter med stort skyl til ny vandbesparende type (skennet ca. 5 %): ca.
6 stk. & kr. 7.000. | alt kr. 39.000.

Afd. 2 - Rensning af aflebsrar mellem bad og gulvaflab: 116 stk. & kr. 700 kr. | alt ca.kr. 78.000.
Afd. 2 — Evt. Udskiftning af rer mellem bad og gulvafleb inkl. afleb i bad inkl. fglgearbejder: 116
stk. & kr. 11.000. | alt ca.kr. 1.209.000.

Almindelig lebende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2
- Rensning af alle udvendige aflgb pa altaner, udvendige trappeskakte og tage for blade m.m.
min. fire gange arligt. P& altaner i blok A sikres endvidere, at malerbehandling pafert altangulv
ikke deekker huller i aflabsriste (Udfares af driftspersonalet — ikke prissat).

- Rensning af indstabt rar mellem aflgb fra bruseomrade og gulvafleb under handvask en
gang arligt.

Beboere bar yderligere informeres om, at indbygningsvandlase i gulvaflgb jeevnligt skal renses.
Afd. 1 - Arlig rensning af indstabt rer i badevaerelser indtil evt. udskiftning: kr. 169.000.

Afd. 2 - Arlig rensning af indstebt rer i badevaerelser indtil evt. udskiftning: kr. 78.000.

Undersggelser
Ingen bemaerkninger.

Oprindeligt gulvafleb under handvask i flob i
bolig, blok L handvask

undet med gulvafleb under
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73

Faldstamme fra tag pa garagebygning Faldstamme fra aflgb péa altan, blok A
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5.25 Varmeanlaeg - SfB (56)

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Alle blokke i ejendommen forsynes med centralvarme fra feelles fjernvarmecentral beliggende i
keelder i forleengelse af blok D. Fjernvarmestikledninger er fart ind i varmecentralen fra
varmeforsyningens jordledning, der ligger under offentlig sti, som Igber pa forsiden af blok D
mellem Nyborggade og Sionsgade.

Centralvarmen produceres ved fire pladevarmevekslere, hvoraf de to forsyner afdeling 1, blok L
samt Nyborggade 9, og de to andre vekslere forsyner alle gvrige blokke i eiendommen.
Primeersiden er udfart med returlabstermostat med naleventil, speedevandsarrangement med
pumpe, malerarrangement, afgrening af fiernvarmevand til varmtvandsproduktion, og to
reguleringskredse til forsyning af de to saet centralvarmevekslere. Reguleringskredse er udfart
med motorventiler reguleret af et elektronisk vejrkompenseringsanleeg med udefaler fra Clorius
Controls. Pladevarmevekslerne er alle af meerket Kahler & Breum og installeret i 1984.
Anlgegget er udfert med mulighed for at sende returvand fra varmevekslerne til yderligere
afkeling i varmtvandsbeholderne og forvarme det varme brugsvand eller direkte retur til
varmeforsyningen.

Pa sekundzersiden er de to anlaeg begge udfart som lukkede anlaeg med sikkerhedsventiler,
ekspansionsbeholder og trykholdestation samt vakuumaflufter.

Pa centralvarmefremlgbet er monteret to nye, energibesparende Grundfos cirkulationspumper
pa hvert af de to anlaeg. Der slukkes for centralvarmeproduktionen ved deaktivering af
pumperne og lukning af sommerventil i sommerhalvaret, og centralvarmesystemet var derfor
inaktivt ved besigtigelsen.

Fra varmecentralen forsynes blok A, B og L med centralvarme via jordledninger. Blok D
forsynes via ledninger gennem keelder. Blok C forsynes med centralvarme via jordledning fra
kaelder i blok D.

Alle jordledninger for centralvarme fra varmecentral til hhv. blok A og B er skiftet til nye
praeisolerede plastledninger for fa ar siden og er i funktion. Jordledninger til blok L samt mellem
blok C/D er oprindelige, og der endnu er ikke forberedt med nye jordledninger pa disse
streekninger. Eksisterende jordledninger forventes at veere isolerede stalrar fart i betonkasse.

Varmergr i bygninger er generelt oprindelige fra bygningens opfarelse udfert i sorte stalrar.
Varmesystemerne er med undtagelse af Nyborggade 9 alle udfart efter ens princip som 1-
strenget, gvre fordelt anleeg med vendt retur og med fremlgbsledning i tagrum, hvor der fordeles
til stigstrenge fort ned gennem etagerne og returledning i keelder. Hovedfremlgbsledning til loft
er i afdeling 1, blok A og hele afdeling 2 fort op i en af blokkenes gavllejligheder. | afdeling 1,
blok L er hovedfremfgring af centralvarme til loft fart i forbindelse med opgang 11E. |
Nyborggade 9. er varmesystem udfert som 2-strenget, nedre fordelt system med vendt retur
sluttet til centralvarmeledninger i kaelder i blok L.

| afdeling 1, blok L er ledninger og ventiler pa afgreninger generelt placeret udenfor
keeldergangen i kaelderrum bl.a. til cykelparkering m.m. Der er monteret statiske
strengreguleringsventiler pa alle afgreninger til stigstrenge.

| afdeling 1, blok A findes to rarsystemer i keelderen, der forsyner hhv. boliger og erhverv.
Returledning med afgreninger til stigstrenge i boliger ligger generelt i keeldergangen og er
forsynet med nyere afspaerringsventiler og oprindelige reguleringstee’er, som ikke laengere
betragtes som anvendelige til regulering. Ledninger til tostrengssystem til erhverv ligger i
keelderrum mod Jsterbrogade og er med oprindelige afspaerringsventiler og reguleringstee’er.
Generelt er stigstrenge forsynet med bundhaner.

I Nyborggade 9 er ledninger generelt placeret under loft i keelder og stueetage til forsyning af
overliggende etage. Ledningerne i Nyborggade 9 er uden regulerings- og afspeerringsmulighed.

| hele afdeling 2 er hovedledninger i keelder og ventiler pa afgreninger generelt placeret i
keeldergange. Afspeerringsventiler er generelt en blanding af oprindelige og nyere
afspaerringsventiler af varierende type og stand. | blok D er flere afspaerringsventil er udfgrt som
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fedthaner. Der er generelt ingen regulering af stigstrengene. Pa starstedelen af afgreningerne
findes fortsat oprindelige reguleringstee’er, som ikke leengere betragtes som anvendelige til
regulering. Generelt er stigstrenge forsynet med bundhaner.

Ledninger fra varmecentral til blok C fart gennem blok D er placeret i keelderrum. Pa disse og
andre hovedledninger bl.a. i blok A findes skydeventiler.

Afspeerringsventiler ved afgreninger fra hovedledning pé loft til de enkelte stigstrenge er
placeret i boliger pa gverste etage i hele ejendommen.

Ledninger i keelder og pa loft er i hele ejendommen isolerede med undtagelser af fa
straekninger, hvor isolering ikke er retableret efter reparationer/aendringer. Rarisolering i keelder
er afsluttet med pap og leerred og malerbehandlet. P& loft er rarisolering afsluttet med pap og
bindetrad. Rar i keelder og tagrum er ikke forsynet med rgrmeerker. Isoleringstykkelsen vurderes
ikke at leve op til nuveerende standarder, og rarisoleringen forventes ud fra alderen at indeholde
asbest.

| afdeling 1, blok A og blok L findes i en lille bygning pa taget en tidligere ekspansionsbeholder,
som ikke lzengere er i funktion. P4 loft findes i alle blokke luftpotter til afluftning af systemet.
Isolering pa tidligere ekspansionsbeholdere og luftpotter vurderes ogsa at indeholde asbest
pga. alderen.

Ledninger pa loft er sveert tilgaengelige pga. lav frihgjde, f& adgangslemme og indbleest
isoleringsgranulat (i afdeling 1, blok L dog isoleringsbatts).

Alle stigstrenge, der forsyner radiatorer i eiendommen, er synlige, uisolerede og
malerbehandlet. Hver stigstreng forsyner normalt to til tre radiatorer i samme eller tilstedende
rum.

Stigstrenge er i hele ejendommen generelt placeret ved facader, og i alle opholdsrum er der
monteret radiatorer under alle vinduer.

Der er udfart ekspansionslyrer pa stigstrengene generelt pa 3. sal i blok A, B, C, Dog pa 3., 7.
og 11. sal i blok L samt pa hovedledninger i keelder og i tagrum. P4 stigstrenge i opholdsrum er
ekspansionslyrer udfgrt bag radiatorer.

Radiator i kakken er i alle boliger placeret under kakkenbord mellem kakkenskab og veeg eller
mellem ovn/komfur og veeg, hvorfra den har sveert ved at afgive varme. Der findes fortsat
enkelte oprindelige kekkenbordplader med konvektionshuller umiddelbart over radiatoren, som
tillader varmen fra radiatoren at stige op, men langt sterstedelen af de nuvaerende bordplader er
uden konvektionshuller. | flere boliger er radiatoren i kekkenet fjernet.

| afdeling 1, blok A og hele afdeling 2 er radiator i kekken og radiator i badevaerelse placeret pa
indeliggende skillevaeg, og feelles stigstreng til forsyning af disse radiatorer er fort op i entréen.
Stigstreng til forsyning af radiator i kekken og badeveerelse i afdeling 1, blok L er fort op ved
yderveeg i badeveerelse, og radiatorer er ogsa placeret pa yderveegge.

Med meget fa undtagelser er alle radiatorer i eiendommen oprindelige sgjleradiatorer. Alle
radiatorer er malerbehandlet i hvid farve undtagen i Nyborggade, hvor farven varierer.
Radiatorventiler er en blanding af oprindelige radiatorhaner og nyere termostatventiler. Der
findes ogsa enkelte termostatventiler af sldre type.

Der er monteret individuelle varmemalere (fordampningsmalere) pa alle radiatorer i
ejendommen undtagen radiator i kekkener i boliger.

| afdeling 1, blok L er varmesystemet opdelt i to undersystemer, et for den gstlige side af
bygningen og et for den vestlige side af bygningen. Yderligere er stigstrengene ved facaderne i
blok L delt i to fra tagrummet til 6. sal, og herefter samlet til en stigstreng fra 5. sal til keelder.
Stigstreng til forsyning af radiatorer i opgange i blok L er ved bygnings gavle fart uisoleret pa
brandtrapper og fungerer derfor ogsa som lunergr i trapperummet. Stigstrenge til radiator i de
gvrige opgange er formodentligt fort i pulterrum bag radiatoren, men er ikke registreret ved
gennemgangen. Det vides saledes ikke, om disse stigstrenge er isolerede. Der er ogsa udfert et
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lunerar i de to gardtoiletter, der ligger i kaelderen i den nordlige ende af blok L.
| afdeling 1, blok A er der gennem erhvervslokaler i stueetagen fart uisolerede stigstrenge op til
boligerne herunder to stk. lige ved siden af indgangspartiet til Irma.

Generelt i keeldre er der placeret radiatorer i tarrerum og nogle feellesvaskerier. | afdeling 1, blok
L findes radiatorer i gangomrade i stueetage og pa alle etager i opgange.

| garagebygninger er der pa bagvaeg i alle garager fort et uisoleret varmerar frem og retur med
funktion som lunerar for at holde garager frostfri. Driftspersonalet oplyser, at rgret pa
straekningerne mellem garagerne er fgrt i den murede veeg, der forbinder garagerne og
afgraenser mod offentlig sti.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

Varmecentralen vurderes at veere velfungerende bortset fra systemet til produktion af varmt
brugsvand: Forholdet omkring varmtvandsproduktion er beskrevet under afsnit 5.26
Brugsvandsanleeg.

De eksisterende pladevarmevekslere til produktion af centralvarme vurderes at fungere efter
hensigten. Pga. vekslernes alder pa ca. 30 ar, vurderes de at skulle renoveres/udskiftes
indenfor den kommende 10-arige periode.

Stabte betonsokler for centralvarmevekslere er slaet i stykker, sa betonen fra fundamentet
ligger som starre betonstykker i omradet. Betonsokkel for den ene varmtvandsbeholder er
ligeledes beskadiget.

To fedthaner var ved besigtigelsen uteette. Fedthaner skal med jaevne mellemrum eftergas og
smgres.

Cirkulationspumper for centralvarmen er udskiftet indenfor de seneste fem ar, og vurderes at
veere velfungerende.

Jordledninger fra varmecentralen til blok A er kun fa ar gamle og tilstanden ma forventes at
veere god. Oprindelige jordledninger til blok L kendes ikke men ma forventes at vaere svarende
til ledninger i bygninger med begyndende korrosion. Varmetabet fra ledningerne forventes at
veere hgijt i forhold til nye velisolerede ledninger. Det anbefales at der indenfor en 10-arig
periode udfgres nye jordledninger. Jordledninger for varme forventes at ligge i samme tracé
som jordledninger for brugsvand, og jordledninger for varme bgr derfor udskiftes samtidig med
udskiftning af jordledninger for brugsvand.

De nuveerende centralvarmesystemer er utidssvarende, idet 1-strengede anleeg ikke kan leve
op til den aftkaling af fiernvarmevandet, som gnskes i dag. | varmearet 2011/2012 var afkglingen
ca. 28 grader, hvilket er under Kabenhavns energis greense for strafafgift. De foregaende to ar
har atkglingen veeret lidt hgjere og ligget pa den rigtige side af graensen for betaling af
strafafgift. Bortset fra den ringe afkgling og manglende indregulering vurderes funktionen af
systemerne at veere tilfredsstillende.

Forudsaetningerne for tilfredsstillende indregulering af centralvarmeanleeggene er ikke til stede. |
keelder, blok A er der generelt ingen regulering pa varmestigstrenge. Pa starstedelen af
afgreningerne findes oprindelige reguleringstee’er. | keelder, blok L er monteret
strengreguleringsventiler. Men flere ventiler er defekte pga. manglende handtag, at de sidder
fast eller at de er uteette. Manglende eller defekte reguleringsventiler pa varmestigstrenge ger,
at der ikke er mulighed for at regulere fordelingen af varme mellem de enkelte strenge og opna
den bedst mulige balance i systemet.

Placeringer og storrelser af radiatorer vurderes at give en god varmefordeling i boligerne. | falge
beboere i de besigtigede boliger afgiver varmesystemet rigelig varme i boligerne i vinterhalvaret.
Flere beboere oplyser, at de slet ikke eller meget sjeeldent taender for varmen i vinterhalvaret,
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fordi der er varmt i boligen uden at radiatorerne bidrager. Dette skyldes bl.a. forholdsvis gode
isoleringsforhold og solindfald men ogsa, at stigstrengene afgiver meget varme iszer i de
boliger, hvor der er udfart ekspansionslyrer bag radiatorerne. Stort set alle beboere oplyser, at
de aldrig anvender radiatoren i kekkenet.

Varmeanlaeggenes rarsystem er ca. 50 a&r gammelt, og den tekniske levetid er derfor ved at
veere opbrugt. Anleeggene fremstar dog generelt i god stand alderen taget i betragtning. Der ses
enkelte steder mindre tegn pa begyndende korrosion pa rgrene, mens stort set alle radiatorer i
de besigtigede boliger m.m. fremstar uden korrosion. Flere oprindelige skydeventiler og
afspaerringsventiler i kaelderen i blok A er med teerringer i vaesentligt omfang.

Der ma som fglge af den begyndende korrosion og anleeggenes alder paregnes stigende
vedligeholdelsesudgifter til reparationer af taeringer i lgbet af den kommende 10-arige periode.
Der bar derfor afsaettes et mindre, fast vedligeholdelsesbelgb til labende udskiftning af
gennemtaerede rgr, radiatorer og ventiler m.m. for at undga vandskader.

Oprindelige radiatorventiler i boliger fremstar i mange tilfeelde uteette, og vand drypper ned pa
det underliggende gulv, som gdelaegges. Med de oprindelige radiatorventiler kan beboerne
manuelt regulere varmen i lejligheden ved at &bne mere eller mindre for ventilen. Den manuelle
regulering gor at den afgivne varme i boligen ofte ikke passer til det aktuelle behov. Ved
udskiftning til termostatventiler tilpasses varmeforbruget i boligen automatisk behovet og
varmeforbruget bliver derfor oftest veesentligt mindre.

Alle uteetheder i systemerne bgr udbedres med det samme for at undga, at anleeggene taber
vand og at neerliggende bygningsdele beskadiges.

Det er uhensigtsmaessigt at have varmerarene liggende pa loftet i blok A og L. Meget darlige
adgangsforhold til rarene i tagrummet medfarer, at det ikke er muligt at registrere evt.
uteetheder pé ragrene, for vandet traenger ned i de underliggende boliger. Pga. rarenes alder er
der tiltagende risiko for, at der kan opstd vandskader i underliggende boliger som falge af
gennemteeringer. Driftspersonalet oplyser, at der for nylig har veeret en mindre vandskade i den
gverste bolig i blok A som falge af en defekt i forbindelse med en luftpotte. Yderligere er der et
stort varmetab fra rgrene i tagrummet.

Rar- og komponentisolering vurderes at veere i god stand. Dog mangler isolering pa korte
streekninger stedvist i eiendommen primeert i keelder. Der mangler generelt rarmeerkning pa alle
varmergr i kaelder.

I blok A, keelder under Irma ligger der over ejendommens varmergr under kaelderloft rigtig
mange ror fort fra et kaleanlaeg i kaelderen til Irmas lokaler i stueetagen. Kaelergrene afgiver
store meengder kondensvand, som drypper ned pa de underliggende varmergr. Isoleringen, og
med tiden ogsa rarene, der pavirkes af kondensvandet, nedbrydes af den vedvarende
vandpavirkning.

Lunergr i garagebygninger afgiver meget varme, som muligvis ikke er ngdvendig afhaengig af
garagernes anvendelse. Det bgr overvejes om garager kan veere uopvarmede.

Det er ngdvendigt med opvarmning af gardtoiletter i afdeling 1, blok L, men lunergr kan evt.
udskiftes til radiator med termostatventil for at varmen kan reguleres.

Stigstrenge til forsyning af radiatorer i trapperum placeret pa brandtrapper samt i pulterrum i
afdeling 1, blok L bar isoleres. Ligeledes bar stigstrenge i erhverv iseer i Irma, hvor der er
problemer med for meget varme i lokalerne isoleres.

Det kan overvejes at udskifte hele varmeanlaegget til et nyt moderne 2-strenget anlaeg med
nedre fordeling og dynamiske strengreguleringsventiler pa stigstrengene. Et 2-strenget
radiatoranlaeg vil give bedre afkgling af fiernvarmevandet, mindre varmeforbrug, og mindre
risiko for vandskader pga. nye rgr og radiatorer, og fordi rgr i tagrum fjernes.

Tilstandskarakter:  Acceptabel (bortset fra uteetheder i systemet iseer uteette radiatorhaner i
boliger)
Prioritet: Middel
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Afdeling 2
Som afdeling 1, blok A bortset fra problem med kondensvand, der drypper ned p& varmerar.
Fedthaner i blok D er flere steder utaette.

Tilstandskarakter: Acceptabel (bortset fra utaetheder i systemet isaer utaette radiatorhaner i
boliger)
Prioritet: Middel

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2

- Udskiftning af alle oprindelige radiatorhaner og aldre termostatventiler til nye termostatventiler
af samme type som allerede udskiftede.

- Montering af nye dynamiske strengreguleringsventiler pa alle stigstrenge.

- Retablering af rgrisolering i kaelder samt umiddelbar tilgeengelig rgrisolering i tagrum og
rermaerkning i keelder.

- Isolering af stigstrenge der forsyner radiatorer i trappeopgange i blok L.

- Udskiftning af jordledninger til blok L samt blok C/D.

- Udskiftning af sokler for varmevekslere og brugsvandsbeholdere i varmecentral.

- Renovering af eksisterende centralvarmevekslere inden for den kommende 10-arige periode.
- Alternativ: Udskiftning af centralvarmevekslere i stedet for renovering af eksisterende.

- Evt. etablering af nyt 2-strenget centralvarmeanleeg.

Afd. 1 - Udskiftning af alle oprindelige radiatorhaner og aeldre termostatventiler til nye
termostatventiler (skannet ca. 50 %): ca. 580 stk. & kr. 1000. | alt ca.kr. 527.000.

Afd. 1 - Montering af nye dynamiske strengreguleringsventiler pa alle stigstrenge: ca. 85 stk. &
ca. kr. 2.600. | alt ca.kr. 221.000.

Afd. 1 - Retablering af rarisolering i keelder samt umiddelbar tilgaengelig rarisolering i tagrum og
rermaerkning i kaelder (afsat belgb): I alt ca.kr. 13.000.

Afd. 1 - Udskiftning af jordledninger blok L: I alt kr. 163.000.

Afd. 1 - Udskiftning af defekte sokler for varmevekslere i varmecentral: | alt kr. 7.000.

Afd. 1 - Renovering af eksist. centralvarmevekslere: 2 stk. a kr. 52.000. | alt kr. 104.000.

Afd. 1 - Alternativ: Udskiftning af centralvarmevekslere inkl. rgrtilpasning: I alt kr. 455.000

Afd. 1 — Evt. etablering af nyt 2-strenget centralvarmeanleeg: | alt kr. 10.920.000.

Afd. 2 - Udskiftning af alle oprindelige radiatorhaner og aeldre termostatventiler til nye
termostatventiler (skannet ca. 50 %): ca. 265 stk. & kr. 1000. | alt ca.kr. 241.000.

Afd. 2 - Montering af nye dynamiske strengreguleringsventiler pa alle stigstrenge: ca. 150 stk. &
kr. 2.600. | alt ca.kr. 195.000.

Afd. 2 — Retablering af rgrisolering i keelder samt umiddelbar tilgeengelig rarisolering i tagrum og
rermaerkning i kaelder (afsat belgb): I alt ca.kr. 13.000.

Afd. 2 — Udskiftning af jordledninger blok C/D: | alt kr. 163.000.

Afd. 2 - Udskiftning af defekte sokler for varmevekslere i varmecentral: | alt kr. 7.000.

Afd. 2 - Renovering af eksist. centralvarmevekslere: 2 stk. & kr. 40.000. | alt kr. 104.000.

Afd. 2 - Alternativ: Udskiftning af centralvarmevekslere inkl. rgrtilpasning: I alt kr. 455.000

Afd. 2 — Evt. etablering af nyt 2-strenget centralvarmeanleeg: | alt kr. 10.920.000.

Afdeling 1
- Isolering af stigstrenge, der forsyner radiatorer i trappeopgange i blok L.
- Isolering af stigstrenge i erhverv i stueetage, blok A.

Afd. 1 - Isolering og rarmeerkning af stigstrenge, der forsyner radiatorer i trappeopgange i blok
L: I alt kr. 33.000.
Afd. 1 - Isolering af stigstrenge i erhverv i stueetage, blok A: I alt ca.kr. 13.000.
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Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2
- Motionering af ventiler i keelder tre-fire gange arligt (Udfares af driftspersonalet — ikke prissat).
- Labende drift og servicering af primeerside og centralvarmesystem varmecentral.

Afd. 1 - Drift og servicering af centralvarmesystem i varmecentral: kr. 59.000
Afd. 2 - Drift og servicering af centralvarmesystem i varmecentral: kr. 39.000

Undersagelser
| forbindelse med evt. udskiftning af varmergr, skal der foretages undersggelser af rarisolering

for asbestindhold.

r

S

Radiator i kekken med o‘pfi“hdelig radiatorhane  /Eldre termostatventil og afspaerringsventil i
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bolig

N

Uisoleret stigstreng pa brandtrappe,y blok L Manglende isolering i tagrum

Uisoleret stigstreng ved Irmas indgang

= N H it
Manglende isolering og defekt/korroderet Begyndende korrosion pa stigstreng pa
strengreguleringsventil i keelder Brandtrappe, blok L
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Defekt/korroderet strengreguleringsventil i
keelder

CEo 0

Uisoleret ror i kaelder Korrosion pa rer/radiator i kollegiebad

a
Kondensvand fra Irmas kaleanlaeg
drypper ned pa varmergr

Defekt sokkel péihcentralva‘r‘r;eeksler Uteet fedthane i varmecentral
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5.26 Brugsvandsanlaeg - SfB (53)

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Ejendommen forsynes med brugsvand fra fire vandstik, der forsyner ejendommen med koldt
vand sdledes: Et stik, der er fgrt ind i blok A, et stik, der er fart ind i blok C, der ogsa forsyner
blok B og D via interne jordledninger, et stik, der er fgrt ind i varmecentral, der ogsa forsyner
blok L via intern jordledning, et stik, der er fort ind i blok L, der forsyner fellesvaskeriet i
Nyborggade 9. Stikkene er alle af stabejern. Vandstikket til varmecentralen er 75 mm og fra
1975. De gvrige tre stik er 50 mm og ifalge Kabenhavns Energis oplysninger fra hhv. 1902,
1930 og 1932.

Varmt vand til hele bebyggelsen produceres i varmecentralen beliggende i keelder i forlaengelse
af blok D. Der findes et anlaeg, der forsyner hgjhuset med varmt vand og et anleeg, der forsyner
alle gvrige bygninger med varmt vand.

Produktionen af varmt vand er delt op i to systemer, et til forsyning af afdeling 1, blok L med tre
varmtvandsbeholdere og det andet system til forsyning af alle avrige blokke (lavbebyggelsen)
med to varmvandsbeholdere. | begge systemer fungerer en af varmtvandsbeholderne pa skift
som en ekstra beholder, der normalt star tom og kommer i anvendelse, nar den anden beholder
skal afkalkes. | forbindelse med afkalkningen af den ene beholder tages den anden beholder i
brug for at varmtvandsproduktionen kan opretholdes. P4 den méade er varmtvandsbeholderne
skiftevis i brug i en periode indtil afkalkning.

Varmvandsproduktion til blok L er udfart med 1 stk. 4000 I, Reci beholder fra 1986 som
forvarmer, hvor fijernvarmereturvandet fra centralvarmeproduktion bruges til forvarmning af det
varme brugsvand. De to gvrige varmtvandsbeholdere, der pa skift anvendes, er 2 stk. 4000 I,
Ajva beholdere fra 1994. Pumper til cirkulation af det varme brugsvand er nye, energisparende
Grundfos Magna pumper.

Varmtvandsproduktion til lavbebyggelsen sker ved 2 stk. Ajva beholdere fra 1984, 4500 |, der
pa skift er i funktion. Alle Ajva beholdere er udfart med liggende spiraler nederst i beholderen og
korte, staende spiraler gverst i beholderen.

Til hvert system er sluttet et katolyseanlaeg af fabrikat Guldager, der beskytter
varmtvandsbeholderne og de galvaniserede rar mod korrosion. Ved besigtigelse var det ene
anleeg ude af drift.

Varmvandsproduktionen reguleres af nyere TAC automatik.

Der er nyt trykforageranlaeg med tre stk. Grundfos pumper pa koldt vand til blok L herunder
ogsa koldt vand til varmtvandsproduktion til blok L.

Varmtvandsbeholdere og brugsvandsrgr i varmecentral er isolerede, afsluttet med pap og
leerred, malerbehandlet og forsynet med rgrmaerkning. Ventiler og snavssamlere m.m. er
forsynet med isoleringskaper. Isolering forventes at veere asbestholdig.

Fra varmecentralen forsynes blok A, B og L med varmt vand via jordledninger. Blok D forsynes
via ledninger gennem kaelder. Blok C forsynes med varmt vand via jordledning fra keelder i blok
D.

Alle jordledninger for varmt og koldt brugsvand fra varmecentral til hhv. blok A og B er skiftet til
nye preeisolerede plastledninger for fa ar siden. De nye jordledninger for brugsvand er dog ikke
taget i brug endnu, sa de oprindelige ledninger anvendes fortsat. Jordledninger til blok L
herunder Nyborggade 9 samt mellem blok B/C og C/D er oprindelige, og der er endnu ikke
forberedt med nye jordledninger pa disse straekninger. Oprindelige jordledninger forventes at
veere isolerede stalrgr fart i betonkasse.

Brugsvandsrgr i bygninger er generelt oprindelige fra bygningens opfgrelse udfart i
galvaniserede stalrgr. Brugsvandssystemerne er forskelligt opbygget i de forskellige bygninger,
se tekst for de enkelte afdelinger/blokke herunder. Stigstrenge er i alle boliger placeret i
badeveerelset, og forsyner alle installationer i boligen i bade badeveerelse og kakken. Alle
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oprindelige stigstrenge er placeret i bruseomradet og udsaettes derfor for stor vandpavirkning pa
den udvendige overflade. Basningsrar i etageadskillelse er galvaniserede pakbgsninger. Det
vides ikke hvordan teetning af veeggennemfaring i vddzone mellem kakken og bad er udfgrt. Pa
veegoverfladen ved gennemfaringen i badeveerelse sidder taetningskrave, der generelt i
boligerne ikke sidder teet til vaeg.

| enkelte opgange er stigstrenge udskiftet til rustfri stalrar hele vejen op gennem etagerne. Hvor
stigstrenge er udskiftet, er de placeret mellem toilet og handvask udenfor vadzonen.
Etagegennemforinger af nye stigstrenge er udfgrt med pakbgsningsrar. Der er forberedt for
montering af individuel vandmaler p& det kolde vand.

Alle stigstrenge er uisolerede og malerbehandlet. Alle kaelderledninger for varmt og koldt
brugsvand og varmtvandsledning i tagrum er isolerede med undtagelser af fa straekninger, hvor
isolering ikke er retableret efter reparationer/aendringer. Rarisolering i kaelder er afsluttet med
pap og leerred og malerbehandlet. | tagrum er rarisolering afsluttet med pap og bindetrad. Ror i
keelder og tagrum er ikke forsynet med rarmeerker. Isoleringstykkelsen vurderes ikke at leve
ikke op til nuveerende standarder, og rarisoleringen forventes ud fra alderen at indeholde
asbest.

Forbrug af varmt vand méles i alle boliger og feellesomrader ved individuelle vandmalere,
normal et stk. i kekken og et stk. i baderum. Forbrug af koldt vand maéles ikke individuelt.

Afdeling 1, blok A: Stigstrenge og koblingsledninger i Nyborggade 3 og 5 er udskiftet til nye
rustfri stalrar. Dvrige stigstrenge, keelderledninger og ledninger pa loft er oprindelige af
galvaniserede stalrgr. Brugsvandssystemet er udfgrt med ledning for koldt vand og
varmtvandscirkulation i keelder primaert placeret i keeldergange. Ventiler pa afgreninger til
stigstrenge er ogsa placeret i keeldergange. Der er generelt reguleringsventiler pa
varmtvandsstigstrenge. Afspaerringsventiler er generelt membranventiler af nyere dato.
Varmtvandsledning er placeret pa loft. Afspaerringsventiler pa varmt vandstigstreng ved
afgrening fra hovedfordelingsleding pa loft er placeret i de gverste lejligheder.

Til forsyning af boliger er der i alle opgangssider fart en koldtvandsstigstreng op.
Varmtvandssystem er udfgrt som gvre fordelt med fremlgbsledning fgrt op ved Nyborggade 1
og fordelt pa loft, hvorfra der er fgrt en lodret streng ned til boliger i alle opgangssider.
Ledninger pa loft er sveert tilgeengelige pga. lav frihgjde, f& adgangslemme og indblaest
isoleringsgranulat.

Der er udfgrt ekspansionslyrer pa varmtvandsstigstrenge péa 3. sal og pa hovedledninger i
keelder og pa loft.

Afdeling 1, blok L: Brugsvandssystemet er udfgrt som et nedre fordelt anleeg med ledning for
koldt og varmt vand samt varmtvandscirkulation i keelder primeert placeret udenfor keeldergange
i keelderrum bl.a. til cykelparkering m.m.. Ventiler pa afgreninger til stigstrenge er ligeledes
placeret i keelderrum. Der er generelt ingen regulering pa varmtvandsstigstrenge.
Afspeerringsventiler er generelt membranventiler af nyere dato.

| gavllejligheder er stigstreng for koldt og varmt vand samt varmtvandscirkulation fart op til
forsyning af boliger. Varmtvandscirkulation er fort med op til anden gverste etage.

| alle gvrige lejligheder er der fart koldtvandsstigstreng op i alle opgangssider. Mens
varmtvandsstigstreng er fort op i boliger i en opgangsside og fgrt ned til cirkulation i boliger i en
anden opgangsside. Krydsning mellem den ene opgangsside og den anden opgangsside er
udfart pa anden gverste etage. Der er udfart ekspansionslyrer pa stigstrenge for varmt vand og
cirkulation pa 3., 7. og 11. sal, og pa hovedledninger i keelder.

Afdeling 1, Nyborggade 9: Brugsvandssystemet er udfgrt som et nedre fordelt anlseg med
ledning for koldt og varmt vand samt varmtvandscirkulation i kaelder primeert placeret i
keeldergange.

Fordelingsledninger er fort under etageadskillelse over keelder og stueetage. | stueetage er
ledninger generelt skjult over nedhzengte lofter.

Afdeling 2, alle bygninger: Brugsvandssystemet er udfgrt med ledning for koldt vand og
varmtvandscirkulation i keelder primaert placeret i keeldergange. Ventiler pa afgreninger til
stigstrenge er ogsa placeret i keeldergange. | blok B er der generelt monteret
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strengreguleringsventiler pa varmtvandsstigstrenge. | blok C og D er der generelt ingen
regulering pa varmtvandsstigstrenge. De oprindelige reguleringstee’er sidder fortsat pa de
enkelte stigstrenge, men betragtes ikke leengere som anvendelige til regulering.
Afspeerringsventiler er generelt af nyere dato. Varmtvandsledning er placeret pa loft.
Afspeerringsventiler pa varmtvandstigstreng ved afgrening fra hovedfordelingsleding pa loft er
placeret i de gverste lejligheder.

Til forsyning af boliger er der i alle opgangssider fart en koldtvandsstigstreng op.
Varmtvandssystem er udfart som gvre fordelt med fremlgbsledning fart op en af bygningens
gavllejligheder og fordelt pa loft, hvorfra der er fart en lodret streng ned til boliger i alle
opgangssider. Ledninger pa loft er sveert tilgeengelige pga. lav frihgjde, fa adgangslemme og
indblaest isoleringsgranulat. Der er udfart ekspansionslyrer pa stigstrenge for varmt vand og
cirkulation generelt pa 3. sal og pa hovedledninger i keelder og pa loft.

Armaturer i boliger er generelt udskiftet med nyere 2-grebs armaturer bade i kakken og
badeveerelse. | enkelte boliger i afdeling 1, blok L findes fortsat 1-grebs armatur enten i kekken
eller i badeveerelse. | Nyborggade 9 er armaturer generelt med to greb.

| afdeling 1, blok L er armatur til bruser og handvask generelt et faelles armatur med omskifter. |
de gvrige blokke er der en blanding af separate armaturer og faelles armaturer med omskifter til
bruser og handvask. | meget fa boliger er armaturer med termostat, herunder nzesten alle i
afdeling 1, Nyborggade 1 og 3, hvor der er renoveret badevaerelser i nyere tid.

| afdeling 1, blok L er der i to gardtoiletter ved den nordlige gavl i keelder, det ene med toilet det
andet med pissoir. Der er ikke mulighed for at vaske haender i gardtoiletterne.

Der er indrettet faellesvaskerier i keelder i alle blokke, blok L og Nyborggade 9 har dog feelles
vaskeri i kaelder i Nyborggade 9. | blok B og D er der indrettet to feellesvaskerier i kaelderen.
Feellesvaskerier er forsynet med koldt vand til alle vaskemaskiner.

| afdeling 1, blok L er der pa brandtrapper i hver gavl fart et brandstigrer med udtag pa hver
etage.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

De eksisterende varmtvandsbeholdere med liggende spiraler er ikke tidssvarende og ikke
tilstraekkeligt effektive mht. udnyttelse af fiernvarmevandets temperatur. Der opnas ikke den
agnskede lagdeling af vandet i beholderen, og afkglingen af fiernvarmevandet er dermed ogsa
meget ringe. En afgarende faktor i forhold til manglende afkaling af fiernvarmvandet er ogsa, at
varmtvandsbeholderne skal modvirke anlaeaggenes meget store varmetab i forbindelse med
cirkulation af det varme vand. Varmtvandsbeholderne skal modvirke anlaeggets store
cirkulationstab, hvilket ogsa er en afggrende faktor. Brug af fjernvarmereturvandet fra
centralvarmeproduktionen til forvarmning af det varme brugsvand er ikke hensigtsmaessig og
har oftest den modsatte effekt end ensket, s varmtvandsbeholderen afgiver varme til
fiernvarmereturvandet, som dermed far en darligere afkgling, end da det forlod
centralvarmeveksleren. Yderligere er der et meget stort vandvolumen i de eksisterende
beholdere, hvilket kan give risiko for bakterieveekst. Det anbefales at udskifte
varmtvandsbeholdere til nyere typer med effektive spiraler og mindre volumen i hvert system.
Alternativt kan etableres gennemstramningsvarmevekslere til produktion af varmt vand, hvor det
helt undgas at der er et varmtvandslager i en beholder. Ved brugsvandsvekslersystemet kan
fiernvarmereturvandet med fordel anvendes til forvarmning af det varme brugsvand, og pga.
langt starre effektivitet i dette system vil det have en gavnlig effekt pa afkalingen af
fiernvarmevandet. Der kraeves dispensation fra fiernvarmeveerket til etablering af vekslersystem
til produktion af varmt brugsvand.

Tilstanden af de oprindelige jordledninger mellem varmecentralen og blokkene internt forventes
at vaere acceptabel, men med betydelige beleegninger pa indersiden af raret. Dette kan
medvirke til det manglende vandtryk, som nogle beboere oplever i boligerne. Varmetabet fra de
eksisterende ledninger forventes at veere hgit i forhold til nye velisolerede ledninger. Det
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anbefales, at de nye jordledninger til blok A tages i brug og at eksisterende jordledninger
indenfor en 10-arig periode udskiftes.

Nyere brugsvandsrgr i rustfrit stél fremstar i god stand.

Oprindelige brugsvandsraer har en alder, hvor levetiden teknisk set er opbrugt. Overordnet ser
synlige brugsvandsrgr uden isolering dog ud til at veere i acceptabel stand i forhold til deres
alder. Men der ses flere steder begyndende teeringer pa rar i boliger og enkelte steder mindre
gennemtaeringer, som har lukket sig selv med korrosionsmateriale isaer i afdeling 1, blok A.
Placeringen af de oprindelige stigstrenge i bruseomradet medfarer, at overfladen af rarene er
medtaget af den daglige vandpavirkning, og malingen, der yder en vis beskyttelse af rgrenes,
skaller af. Vandinstallationen i Nyborggade 9 fremstar generelt nedslidt og utidssvarende iszaer i
kollegieomradet. | keeldre ses enkelte steder, hvor isoleringen mangler, ligeledes begyndende
teeringer.

| blok A, keelder under Irma ligger der over ejendommens brugsvandrar under kaelderloft rigtig
mange ror fort fra et kaleanlaeg i kaelderen til Irmas lokaler i stueetagen. Kaelergrene afgiver
store maengder kondensvand, som drypper ned pa de underliggende brugsvandsrar.
Isoleringen, og med tiden ogsa rgrene, der pavirkes af kondensvandet, nedbrydes af den
vedvarende vandpavirkning.

Det er uhensigtsmeessigt at have varmtvandsrgrene liggende pa loftet i blok A. Meget darlige
adgangsforhold til rarene i tagrummet medfarer, at det ikke er muligt at registrere evt.
utaetheder pa rarene, for vandet traenger ned i de underliggende boliger. Pga. rarenes alder er
der tiltagende risiko for at der kan opsta vandskader i underliggende boliger som falge af
gennemtaeringer. Yderligere er der et stort varmetab fra rarene i tagrummet.

Driftspersonalet oplyser, at flere beboere, fordelt i hele ejendommen, klager over manglende
vandtryk, og at tidligere nedtagne rar har haft kraftige kalk- og korrosionsbelaegninger pa
indersiden af rarene. Yderligere oplyser driftspersonalet, at det er meget sveert at regulere
temperaturen pa det varme vand i de enkelte strenge. Det var ved gennemgangen ikke muligt at
konstatere manglende tryk eller temperatur.

Manglende reguleringsventiler p4 varmtvandsstigstrenge ger, at der reelt ikke er mulighed for at
regulere temperaturen pa de enkelte strenge men kun muligt at regulere temperaturen for alle
stigstrenge fra varmcentralen.

Pa baggrund af, at rarenes tekniske levetid er opbrugt og de begyndende teeringer, der ma
forventes at tage til i omfang, vurderes det, at alle brugsvandsrgr bar udskiftes inden for ca. fem
ar. Ved udskiftning ber alle systemer udfgres om nedre fordelt, og der bar monteres
termostatiske reguleringsventiler pa stigstrengene, sa det er muligt at regulere temperaturen
individuelt. Alle nye stigstrenge bar placeres uden for vadzone lige som allerede udskiftede
stigstrenge. Flytning af stigstrenge vil medfgre forholdsvis store falgearbejder i etageadskillelser
m.v.

| forbindelse med udskiftning af brugsvandsrer bar det overvejes at etablere individuel maling af
koldtvandsforbrug, som der allerede er af varmtvandsforbrug. Der skal som minimum
forberedes for montering af individuelle vandmalere pa bade koldt og varmt vand.

Katolyseanleeg til beskyttelse af brugsvandssystemet bgr idriftssettes indtil udskiftning af
brugsvandsrgr og varmtvandsbeholdere udfgres. Principielt kan et gammel brugsvandssystem,
hvor der er etableret beskyttende beleegning pa indersiden af rgrene, godt veaere uden
beskyttelse i en kortere periode, hvis der er taget beslutning om at rarsystemet og
varmtvandsbeholderne skal udskiftes. Men det anbefales at katolyseanlaegget seettes i drift isaer
af hensyn til beskyttelse af beholderne.

Armaturer er generelt i god stand. Armaturer med to greb er ikke tidssvarende, og temperaturen
pa vandet kan vaere svaer at regulere, hvilket ofte medfarer vandspil. 2-grebsarmaturer
anbefales udskiftet til 1-grebsarmaturer af hensyn til bade vandforbrug og komfort. Som
brusebatterier anbefales trykstyrede termostatbatterier.
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Forhold med manglende handvaske i gardtoiletter i blok L er ikke tidssvarende.

Ejendommens vandstik er gamle og bar for de tre aeldstes vedkommende overvejes udskiftet,
hvis de i forbindelse med andre gravearbejder blotlaegges. | forbindelse med udskiftning af
vandinstallation bar det ligeledes overvejes at udskiftes vandstikkene.

Tilstandskarakter:  Darlig
Prioritet: Hoj

Afdeling 2
Som afdeling 1 bortset fra problem med kondensvand, der drypper ned pa brugsvandsrar i blok
A og forhold vedr. gardtoiletter i blok L.

Tilstandskarakter:  Darlig
Prioritet: Hoj

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2

- Udskiftning af 2-grebs armaturer.

- Etablering af to hdndvaske i gardtoiletter i blok L.

- Ny vandinstallation inkl. fglgearbejder.

- Omkobling til nye jordledninger.

- Udskiftning af jordledninger til blok L samt blok B/C og C/D.

- Udskiftning af eksisterende varmtvandsbeholdere til nye, mindre beholdere.

- Alternativ: Nye varmevekslere til produktion af varmt vand i stedet for varmtvandsbeholdere.
- Udskiftning af vandstik.

Afd. 1 - Udskiftning af 2-grebs armaturer (skannet ca. 10 %): ca. 30 stk. a kr. 3.000. | alt kr.
78.000.

Afd. 1 — Montering af to handvaske i gardtoiletter i blok L: 2 stk. & kr. 4.000. | alt kr. 7.000.

Afd. 1 — Ny vandinstallation inkl. fglgearbejder (farst blok L, herefter blok A): | alt kr. 11.310.000.
Afd. 1 - Omkobling til nye jordledninger, blok A: | alt kr. 20.000.

Afd. 1 - Udskiftning af jordledninger til blok L herunder Nyborggade 9: | alt kr. 260.000.

Afd. 1 - Udskiftning af vandstik: 2 stk. & kr. 65.000. | alt kr. 130.000.

Afd. 1 - Udskiftning af varmtvandsbeholdere til nye, mindre beholdere inkl. rartilpasning: | alt
kr.600.000.

Afd. 1 - Alternativ: Brugsvandsvarmevekslere inkl. rgrtilpasning: | alt kr. 975.000.

Afd. 2 - Udskiftning af 2-grebs armaturer (skannet ca. 10 %): ca. 15 stk. a kr. 3.000. | alt kr.
39.000.

Afd. 2 — Ny vandinstallation inkl. fglgearbejder (farst blok D, herefter blok B+C): | alt kr.
5.005.000.

Afd. 2 - Omkobling til nye jordledninger, blok B: | alt kr. 20.000.

Afd. 2 - Udskiftning af jordledninger til blok B/C og C/D: kr. 358.000.

Afd. 2 - Udskiftning af vandstik: 1 stk. & kr. 50.000. | alt kr. 65.000.

Afd. 2 - Udskiftning af varmtvandsbeholdere til nye, mindre beholdere inkl. rartilpasning: | alt kr.
390.000.

Afd. 2 - Alternativ: Brugsvandsvarmevekslere inkl. rgrtilpasning: | alt kr. 650.000.

Afdeling 1
- Udskiftning af defekt katolyseanlaeg

Afd. 1 - Udskiftning af defekt katolyseanlaeg: | alt kr. 33.000.
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Almindelig lebende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1 & 2

- Motionering af ventiler i keeldre tre-fire gange arligt (Udfares af driftspersonalet — ikke prissat).
- Labende drift og servicering af brugsvandssystem i varmecentral.

Afd. 1 - Drift og servicering af brugsvandssystem i varmecentral: kr. 59.000.

Afd. 2 - Drift og servicering af brugsvandssystem i varmecentral: kr. 39.000.

Undersogelser

| forbindelse med udskiftning af varmtvandsbeholdere og vandrer, skal der foretages
undersggelser af rarisolering for asbestindhold.

e
Separate spulehaner ved kekkenvask i bolig

kollegie

2-grebs ar"matur i kollegiebolig 2-grebs armatur i til brus og handvask i bolig
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Korrosion p& vandrgr i badeomréade i bolig Korrosion p& vandrgr i feelles kollegiebad

Clangbsy ™ .

Korrosion p& vandrgr i keelder Korrosion p& vandrgr i varmecentral
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0 — £

Kondeﬁsvar;d drypper ned pa rgr i keelder,

blok A

5.27 Ventilation - SfB (57)

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)
Ejendommen er generelt ventileret ved naturlig ventilation med aftreekskanaler fgrt over tag til
det fri og spalteventiler monteret i vinduer.

| alle boliger i afdeling 1, blok A og hele afdeling 2 er der indbygget aftreekskanaler i vaeggen
mellem badeveerelse og kekken. Fra hver bolig er der fort en separat aftraekskanal. Kanalerne
er fart over tag i feelles tagheette af zink. Aftraekskanalerne har i boligerne kun abning mod
kokkenet umiddelbart over komfurets placering. Aftraeks&bninger i boligerne er et firkantet hul i
vaeggen uden rist eller ventil. | flere boliger er der tilsluttet mekanisk emheette til aftreekskanalen
eller monteret kontrolventil i &bningen i vaeggen. Erstatningsiuft tilfgres gennem spalteventiler i
alle vinduer. Der findes friskluftsriste i kakkenskab/tidligere fadebur, men disse er pa udvendig
side af yderveeggen lukket af facadebeklaedning/bleendplade. | alle badevaerelser er der
oplukkeligt vindue med kipfunktion, som giver mulighed for bortventilering af vanddamp fra
badning m.m..

| kaeldre i afdeling 1, blok A og hele afdeling 2 findes i faellesvaskerier enkelte dbninger fil
aftraekskanaler fort over tag samt spalteventiler i udvalgte vinduer. Keeldre virker generelt
velventilerede, men i gvre kaelder i afdeling 1, blok A virker luften i enkelte rum mod
Osterbrogade i (specielt cykelkaeldre) fugtig. | nedre keelder er lyskasser i &ben forbindelse med
kaelderen, og der er derfor god udskiftning af luften i den nedre kaelder. Keelderen er til gengeeld
meget kold om vinteren. Afkastluft fra Irmas keleanleeg, som blaeses ud i den sydlige ende af
keelderen tilforer kaelderen store masngder varm og tor luft, hvilket kommer keelderen til gavn.

| afdeling 1, blok L er der indbygget aftrackskanaler i forbindelse med hgjskab i kakken.
Aftreekskanalerne har i boligerne abning mod kgkkenet umiddelbart over komfurets placering.
Aftraeksabninger i boligerne er udfart som et firkantet hul i veeggen med ventil/spjeeld af aeldre
type muligvis oprindeligt. | nogle boliger er ventilen/spjeeldet skiftet ud med en kontrolventil af
nyere dato, men udskiftningen forekommer ikke at vaere udfert systematisk fx i hele
opgangssider/alle opgangssider, der betjenes af samme udsugningsaggregat. Aftreekskanaler
er faelles for flere boliger, en kanal betjener stueetage til 6. etage og en anden kanal placeret
lige op ad den forste betjener 7. til 13. etage. Kanaler er udfert som firkantede kanaler med
overflade af pudslag. Selve kanalen forventes at veere udfert af letbeton. Kanalerne er fort il
tagrum og er sluttet til i alt seks ventilationsaggregater, der er placeret i tagrummet. De fire
aggregater, som er placeret taettest pa bygningens gavle, betjener hver tre opgangssider, og de
to aggregater midt pa bygningerne betjener hver to opgangssider. Aggregaterne er ikke
besigtiget i forbindelse med udarbejdelse af rapporten, men ifglge driftspersonalets oplysninger
sammenholdt med seneste energimeerke fra 2009 er et aggregat fra 2001 og de resterende fem
aggregater udskiftet i 2009 eller 2010. Der findes nedgangslem fra tagflade til alle
ventilationsaggregater. Men adgang til udsugningsaggregater er besveerliggjort af darlige
adgangsforhold til tagfladen, der er beliggende over 13. etage, samt lav frihgjde i tagrum. Afkast
over tag sker gennem oprindelige afkastheetter.
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Der var i de besigtigede boliger ikke sluttet emhaetter til aftraekskanalen, hvorfor det forventes,
at der generelt ikke er tilsluttet emhaetter. | flere boliger er abning af ventilationskanal lukket af
beboeren. Erstatningsluft tilfares gennem spalteventiler i alle vinduer. | hgjskab findes
yderligere to friskluftrist i ydervaeg mod lysgard. | alle badevaerelser er der oplukkeligt vindue,
som giver mulighed for bortventilering af vanddamp fra badning m.m..

Der er ikke udfgrt aftreekskanaler til keelder i afdeling 1, blok L bortset fra udluftning af
affaldsskakte. Skralderum udluftes via affaldsskakte. Kanaler fra skralderum er udfgrt som
asbestholdig eternitkanal. Der er monteret spalteventiler i udvalgte vinduer, og keelderen virker
generelt velventileret.

| afdeling 1, Nyborggade 9 findes mekanisk udsugning i festlokale pa 1. sal drevet af
tagventilator. Udsugning fra rummet er skjult over en nedstroppet loftskonstruktion udfart
centralt i en del af festlokalets loft. | kekken hgrende til festlokale er monteret emhaette med
kulfilter. Erstatningsluft tilfgres gennem spalteventiler i vinduerne i begge rum. | toiletrum i
keelder findes oplukkelige vinduer.

| feelles baderum for kollegieveerelser i Nyborggade 9, 1. sal er monteret mekanisk
udsugningsventilator i vaeg og der findes ikke oplukkeligt vindue. Der er i det ene toiletrum kun
aftrackskanal og i det andet toiletrum kun oplukkeligt vindue. Ventilation i faelleskakken for
kollegieveerelserne sker via dbning til naturlig ventilation i kekkenloft, hvorom en afskeermende
emfangskonstruktion er monteret. | de syv boliger, som hver iszer kun bestar af et enkelt
veerelse, er der oplukkeligt vindue. Der er monteret spalteventiler i alle vinduer, hvorigennem
frisk luft tilfares.

FEldrecenter i stueetage samt kaelder i Nyborggade 9 ventileres ved naturlig ventilation. Der
findes aftreekskanaler fort over tag i toiletrum og kekken i stueetage. | kakkenet, er monteret
emhaette med kulfilter. Der tilberedes ikke mad i kakkenet, pga. manglende tilladelse som fglge
af kgkkenets generelle tilstand. | toiletrum i kaelder er oplukkeligt vindue til det fri og ingen
aftreekskanaler. Der er monteret spalteventiler i vinduer i alle rum, hvorigennem frisk luft tilfores.

Renggringsrum/skralderum i Nyborggade 9 udluftes via aftraekskanal fort over tag. Kanal fra
skralderum er udfart som asbestholdig eternitkanal.

Pa tag af Nyborggade 9 findes fem aeldre tagventilatorer. Tagventilatorerne er ikke leengere i
drift, og kanaler i bygningen forventes at veere fjernet. Pa tag af afdeling 1, blok A findes en
tilsvarende eeldre tagventilator, som heller ikke leengere er i funktion.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering

Afdeling 1

| afdeling 1, blok A vurderes anleegget til naturlige ventilation af bygningen generelt at vaere
velfungerende. Indeklimaet forekommer at veere tilfredsstillende, og der blev ikke registreret
tegn pa fugtproblemer i boligerne i form af skimmelsvamp m.v..

Tilslutning af emheetter til ventilationskanaler for naturlig ventilation frarades generelt, fordi
friarealet i abningen af aftreekskanalen reduceres pga. spjeeld/filire. Nar emhaetten ikke er i drift,
nedsaettes den naturlige ventilation i boligen som fglge heraf. Kanalerne er separate for hver
bolig. Det vides ikke om kanalerne er teette. Der er ikke oplyst om spredning af madlugt og fugt
fra boliger med emheette til andre boliger, som det oftest er tilfeeldet, nar emhaetter med
indbygget motor er tilsluttet aftraekskanaler til naturlig ventilation.

Aftreekskanaler for naturlig ventilation bar renses med ca. fem ars interval for at fungere korrekt.
Der skal ved rensning af en kanal vaere adgang til alle &bninger af kanalen og dermed til alle
boliger.

Det vurderes at metoden med naturlig ventilation gennem det oplukkelige vindue i badevaerelset
generelt fungerer. Det kraever dog en aktiv indsats af beboeren, at vinduet skal abnes efter
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badning, og nogle beboere undlader muligvis at &bne vinduet for at bortventilere den fugtige
luft.

Det kan overvejes at etablere mekanisk ventilation, som bade betjener kakken og badeveerelse.
Pga. myndighedskrav om varmegenvinding er det ikke umiddelbart muligt at udfare et simpelt
system blot til udsugning. Arbejdet og gkonomien bliver som fglge heraf omfattende, og
mekanisk ventilation anbefales derfor ikke udfart, sa leenge beboerne er tilfredse med
indeklimaet, og der ikke registreres problemer med kondens pa vinduerne og skimmelsvamp i
bygningerne.

| afdeling 1, blok L vurderes anlaegget til mekanisk ventilation af bygningen generelt at veere
velfungerende men uden indregulering og der ma derfor forventes at veere en skaev fordeling af
ventilationsluftmaengden. Desuden er der problemer med brand- og ragspredning mellem
lejlighederne pga. de feelles kanaler og manglende modstande ved kanalabningerne i boligerne.
Indeklimaet forekommer generelt at veere tilfredsstillende, og der blev ikke registreret tegn pa
fugtproblemer i boligerne i form af skimmelsvamp m.v.. | enkelte af de besigtigede boliger er det
almene indeklima dog pavirket af brugeradfaerd, hvor vinduer sjaeldent &bnes og lukkede
spalteventiler kombineret med kraftig rygning. Flere beboere har lukket abningen til
aftreekskanalen i kokkenet, fordi de har oplevet transport af madlugt fra andre boliger gennem
kanalen, eller fordi der er kommet sort stav og beleegningsmaterialer ud af fra kanalen. Stav og
nedfaldne materialer tyder péa, at aftreekskanaler traenger til rensning. Spredning af madlugt fra
andre boliger kunne tyde pa, at der muligvis kan veere tilsluttet enkelte emhaetter til systemet, at
ventilator pa tag ikke suger tilstraekkeligt eller blot at vindpavirkning kan fa luften til at krydse fra
en bolig til en anden gennem kanalen. Ventilationsanlaeggene bliver tilset en gang hvert halve
ar af et servicefirma, men overvages ikke i mellemliggende perioder.

Det vurderes at metoden med naturlig ventilation gennem det oplukkelige vindue i badeveerelset
generelt fungerer. Det kraever dog en aktiv indsats af beboeren, at vinduet skal dbnes efter
badning, og nogle beboere undlader muligvis at abne vinduet for at bortventilere den fugtige
luft.

Det kan overvejes ogsa at etablere mekanisk ventilation i badeveerelser. Muligheder for dette
skal i givet fald belyses neermere. Der forventes at skulle udfgres veesentlige udvidelser af de
eksisterende anlaeg herunder kanaler fort ned gennem ejendommen. Mekanisk ventilation fra
badeveerelset anbefales derfor ikke udfart, sa leenge beboerne er tilfredse med indeklimaet, og
der ikke registreres problemer med kondens pa vinduerne og skimmelsvamp i bygningerne.

| afdeling 1, Nyborggade 9 vurderes ventilationsforhold at veere tilfredsstillende i festlokale pa 1.
sal og nogenlunde tilfredsstillende men utidssvarende i kollegieomrade pa 1. sal samt i
2ldrecenter i stueetagen og keelderen. Ventilationsanlaeg fra festlokale vurderes at veere af
nyere dato og med god udsugningseffekt. | kollegieomrade bruges kakken- og badefaciliteter af
ca. syv personer dagligt, og de eksisterende ventilationsforhold vurderes ikke at veere
tilstreekkelige til opretholdelse af et tilfredsstillende indeklima til dette brug. Boligerne ventileres
kun via spalteventil i vindue og ved dbning af vindue. Boligerne er aflukkede og teette mod det
feelles gangareal, der forbinder boligerne til de rum, hvor der er aftraekskanaler. Der vurderes
ikke at veere tilstraekkelig grundventilation af boligerne.

Tilstandskarakter: Acceptabel
Prioritet: Middel

Afdeling 2

Som afdeling 1, blok A.
Tilstandskarakter: Acceptabel
Prioritet: Middel
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Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1

- Montering af kontrolventiler i aftraeksdbninger i alle boliger i blok A og indregulering af anleeg.
- Etablering af fejlmeldesystem pa udsugningsanleeg i tagrum med alarmlampe ved
funktionsfejl.

- Montering af friskluftventiler i keeldervaegge fx mod keeldergang for etablering af gget
tveerventilation i enkelte fugtige kaelderrum i blok A.

Afd. 1 - Montering af kontrolventiler i aftreeksabninger i alle boliger i blok L og indregulering af
anleeg: 224 stk. 4 kr. 4.000. | alt ca.kr. 878.000.

Afd. 1 - Etablering af fejlmeldesystem pa udsugningsanleeg: | alt ca. kr. 78.000.

Afd. 1 - Etablering af friskluftventiler i fugtige kaelderrum i blok A: 10 stk. af kr. 2.600. | alt kr.
26.000.

Afdeling 2
Ingen bemaerkninger.

Almindelig lebende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 1
- Rensning af aftreekskanaler ca. hvert 5. ar.
- Lobende drift og servicering af udsugningsventilatorer.

Afd. 1 — Rensning af aftreekskanaler ca. hvert 5. &r: kr. 182.000.
Afd. 1 - Lebende drift og servicering af udsugningsventilatorer: kr. 33.000

Afdeling 2
- Rensning af aftreekskanaler ca. hvert 5. ar.

Afd. 2 — Rensning af aftreekskanaler ca. hvert 5. ar: kr. 78.000.

Undersggelser
Ingen bemaerkninger.

ﬁ

Lukket udsugningskanal i bolig blok L Lukket udsugningskaal i bolig blok L
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v N
Emfangskasse og naturligt aftreek i loft i
kollegiekokken

5.28 Gasinstallationer - SfB (54)

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Ejendommen er forsynet med bygas i alle blokke i afdeling 2. | afdeling 1 findes ikke
gasinstallationer.

Blokkene i afdeling 2 forsynes via separate gasstik med hovedmaler fart ind i keeldre fra
Sionsgade.

Fordelingsledninger i keeldre er oprindelige stalrar malerbehandlet i hvid farve fart i
kaeldergange. Gasinstallationer forsyner kun boliger. Fra fordelingsledninger er der fgrt en
gasstigstreng pr. opgangsside op gennem etagerne til forsyning af ovn/komfur i alle boliger. Alle
stigstrenge er udskiftet fra afgrening pa fordelingsledning indenfor de sidste fem ar. Nye
gasstigstrenge er fra afspaerringsventil pa afgrening i keelder udfert i harde kobberrar. | boliger
er gasstigstrenge placeret synligt i entre ved siden af en varmestigstreng og malerbehandlet i
hvid farve.. Fra stigstreng er udfgrt afgrening under loft fart gennem vaeg til kekken, hvor en ny
1-rgrs gasmaler med afspaerringsventil er placeret enten synligt eller skjult i kakkenoverskab.

Oprindelige gasstigstrenge er fart i badeveerelse, og er ladet blive stdende for at undga
folgearbejder i forbindelse med demontering af stigstrengen.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Afdeling 1
Der findes ikke gasinstallationer i afdeling 1.

Afdeling 2

Gasinstallationer herunder oprindelige keelderledninger, stigstrenge og installationer i boliger
fremstar i god stand. Stikledninger er ikke besigtiget, men forventes at veere i god stand ud fra
tilstanden af de gvrige keelderledninger.

Tilstandskarakter: God
Prioritet: Lav
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5.29

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 2
Der vurderes ikke at vaere behov for oprettende vedligeholdelse.

Almindelig lobende vedligeholdelse - (Eftersyn under stamdata)

Afdeling 2
- Motionering af ventiler i keelder tre-fire gange arligt (Udferes af driftspersonalet - ikke prissat).

Undersggelser
Ingen bemeerkninger.

Lavspaendingsinstallationer - SfB (63)
Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Forsyninger, Hoved- og feellestavler:

Forsyninger til ejendommens installationer er de oprindelige. Forsyningskabler er
bandarmerede kabler med stofisolering. Forsyninger er fart til hovedbly i stabejern eller
pladekapslede tavler med tilgangsfelt for umalt stram, hvori sikringer foran tilgange til
ejendommens malere er placeret.

Tavler er ligeledes de oprindelige med malere pa traeerammer eller i malerfelter i pladekapslede
tavler.

Gruppetavler er med sorte bakelit sikringsafbrydere og med tiden blevet suppleret med nyere
typer sikringsafbrydere og fejlstramsrelaeer.

De pladekapslede tavler er af eldre type LK-NES med tilgangsfelt til forsyning, malerfelter til
placering af malere samt felter til gruppemateriel pa dinskinner.

@vrige tavler er udfgrt med laminerede treeplader pa rammer af trae, hvorpa malere samt
sikringsafbrydere er placeret. Tavlerne er placeret i skabe med aflaselige lager.

| el-rum beliggende i mellempassage, keelder ved opgang 11 H, er der opsat nyere
malerrammer og gruppetavler til forsyning af mobilantenneanlzeg pa tag af Blok L (Hgjhuset).
Tavlerne er opsat og ejet af mobilselskaberne og er saledes bestykket med separate malere til
eget forbrug.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Forsyningerne ind i eiendommen fremstar med tegn pa lde og begyndende nedbrydning med
lettere rustgennemteaeringer fra bandarmeringen. Forsyningskablerne vurderes til at veere
nedslidte og dimensioneringsmaessig pa graensen til nutidige og fremtidige behov i
ejendommen.

Pladekapslede tavler fremstar umiddelbart i ok stand men lever ikke op til nutidige krav og
standarder til kortslutningsbeskyttelse samt maerkning. Sikringsmateriel er overvejende af aeldre
dato. Fabrikanten foreskriver en maksimal levetid pa 25 ar for tavlemateriel.

Malerrammer og gruppetavler pa treerammer og plader lever ligeledes ikke op til nutidige krav
og standarder. Sikringsafbryderne er generelt zldre sorte bakelitafbrydere der flere steder er
med utydelig og mangelfuld opmaerkning af tilhgrsforhold samt maksimal sikring.

Sikringsmateriel er ligeledes veesentlig aeldre end fabrikantens foreskrevne maksimale levetid
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pa 25 ar. Flere steder mangler gruppeafbryderne sikringshoveder og der er saledes risiko for
direkte bergring af speendingsfarende dele i afbryderne.

Tilstandskarakter:Darlig.
Prioritet: Haoj.

Foranstaltninger:
Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2

Fra forsyningselskabets kabelskabe i terraen, fremfares nye plastisolerede stikledninger til nye
hovedbly i keeldre, under hver blok. Nye hovedbly bestykkes med afgange til eiendommens
tavler samt stigninger til boligtavler.

Ejendommens tavler udskiftes til nye veeghzaengte pladekapslede tavler med indbygget malerfelt
samt felter til sikringsmateriel. Tavlerne dimensioneres sa der er mulighed for 25 % udvidelse i
tavlerne.

- Udskiftning af stikledninger til boligblokke.
- Udskiftning af hovedbly.
- Udskiftning af ejendomstavler.

Afd. 1 - Udskiftning af stikledninger til boligblokke: ca. kr. 195.000.
Afd. 1 — Udskiftning af hovedbly: ca. kr. 208.000.
Afd. 1 — Udskiftning af ejendomstavler: ca. kr. 468.000.

Afd. 2 - Udskiftning af stikledninger til boligblokke: ca. kr. 195.000.
Afd. 2 - Udskiftning af hovedbly: ca. kr. 156.000.
Afd. 2 - Udskiftning af ejendomstavler: ca. kr. 364.000.

Undersogelser
Ingen bemeerkninger.
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Stikledning med aftegninger af rust Gammelt stobejernshovedbly med
samt defekt isolering tilgang i bund samt afgange i top

Dinskinnemateriellet i
pladekapslet taviler er generelt af
zldre dato

Pladekapslet LK-NES tavie
lever ikke op til nutidige krav i
Steerkstromsbekendtgorelsen

Gruppeafbrydere mangler flere steder Gruppetavler er opbygget med
sikringshoveder og tavler fremstar afbrydere pa traeplader og ramme,
nedslidt der gennem tiden er suppleret med

nvere materiel
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Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

El-tekniske anlaeq:

El-installationer til komponenter i varmecentralen er en blanding af de oprindelige installationer
og nyere installationer. Installationerne er forsynet fra pladekapslet tavle i fyrrummet, hvor
enkelte komponenter i tavlen er blevet erstattet med nye. De oprindelige installationer er udfort
med armerede kabler der flere steder er helt eller delvis udskiftede. Enkelte steder er gamle
kabler demonteret og afklippet uden at veere fiernet. Afbrydermateriel er udfort i staenktaet
materiel og flere steder erstattet med nyere typer sikkerhedsafbrydere for tilslutning af pumper
m.m.

| hver blok er etableret vaskerier til eiendommens beboere. Installationer til maskiner er forsynet
fra de eksisterende tavler, der enkelte steder er blevet suppleret med nyere sikringsmateriel.
Kabler og afbrydermateriel vurderes at veere udskiftet i forbindelse med etablering af
vaskerierne. Maskinerne er tilsluttet til installationerne via fleksible ledninger til
sikkerhedsafbrydere. Betjeningen af maskinerne er via styringsbokse forsynet med kortleeser
der registrerer og fratreekker forbruget pa beboernes vaskekort.

Vaskerier er forsynet med vaskemaskiner, centrifuger, tarretumblere og strygeruller. Alle
maskinerne er industrimaskiner, beregnet til hyppigt brug.

Installationer til lys pa indendars fzelles arealer som trapper, i kaeldre mv., er de oprindelige. Pa
hovedtrapper er der pa veegge opsat veegarmaturer med kugleglas. Armaturerne er for E27
lyskilder og teendes via trykkontakter og trappeautomatik. | keeldre er der pa veegge opsat
firkantede utin armaturer med bund i mark polykarbonat og skaerm i hvid polykarbonat. Lys i
keeldregange teendes med trykkontakter og trappeautomatik. | vaskerier, varmecentral samt
ovrige feellesrum er der i lofter afsat lysrgrsarmaturer med afskeermninger i polykarbonat. Lys i
feellesrum teendes via 1-polede afbrydere. | blok L er der ved lejlighedsreposer afsat ovale
armaturer med opale glasskaerme. Armaturerne taeender sammen med armaturer i depotrum via
trappeautomatik og trykkontakter. | lofter i faelles gangarealer og ved elevatorer er der mellem
traelameller afsat 18W grundarmaturer. Langs veegge er afsat vaeglamper med afdaekninger af
hullet metalplader. Armaturer i feelles gangarealer teendes over skumringsrelaeer. Tryk er flere
steder udfart med sorte bakelittryk der er beregnet for maks. 6 amp.

Belysninger i udendgrs feelles arealer er ligeledes de oprindelige. Armaturer over hoveddgre er
udfart i galvaniserede stal med afdeekning foran lyskilder. P& facader er afsat projektarer som
supplement til belysninger over hoveddgre. | terraen er der med jeevne mellemrum opsat lygter
pa stander for at give lys imellem og omkring bygningerne.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Installationerne i varmecentralen er delvis nedslidt. Flere kabler og afbrydermateriel er det
oprindelige og lever ikke op til nutidig standard. Installationer til udskiftede komponenter som
pumper mv. er med tiden blevet udskiftet og komponenter tilsluttet til nyere
sikkerhedsafbrydere. En del af installationerne mangler korrekt befeestelse og ubenyttede kabler
er ikke fiernet. Generelt traenger installationen til et loft for at opfylde nutid standard.

Installationerne til maskiner i vaskerierne fremstar i god stand.

Maskiner i vaskerierne fremstar ligeledes i god stand.

Ejendommens lysinstallationer er alle generelt fra bygningernes oprindelse. Kabler,
afbrydermateriel, udtag og samledéser fremstar nedslidt. Belysningsarmaturer fremstar

ligeledes nedslidte og lever ikke op til nutidige krav og standarder.

Belysninger i terraen er ligeledes nedslidte og lever heller ikke op til nutidige krav og standarder.
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Tilstandskarakter:  Datrlig.
Prioritet: Hoj.

Foranstaltninger: Oprettende vedligeholdelse - (bemaerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 & 2
Gamle kabler og ledninger i varmecentral udskiftes til nye. Afbrydermateriel udskiftes til nyt med
aktiv jord i kontakter. Kabler og ledninger fastgeres og aflastes korrekt.

Lysinstallation pa hovedtrapper udskiftes til nye med fordeling af forsyninger over flere faser i
henhold til geeldende krav. Belysningsarmaturer udskiftes til godkendte armaturer for feelles
adgangsveje. Trykkontakter udskiftes til nye typer med ledelampe.

| keeldre udskiftes installationer til nye med teending af lys over bevaegelses-
tilstedeveerelsessensorer. Belysningsarmaturer udskiftes til godkendte armaturer for feelles
adgangsveje. | faellesrum udskiftes installationerne ligeledes og tryk udskiftes til bevaegelses-
tilstedeveerelsessensorer.

Armaturer over hoveddare, pa facader, trappenedgange samt i terraen udskiftes til nye
lavenergiarmaturer med god lysfordeling og hgj vandalklasse.

— Udskiftning af el-installationer pé trapper og feelles arealer.
— Udskiftning af el-installationer i keeldre.

— Udskiftning af belysninger pé trapper og feellesarealer.

— Udskiftning af belysninger i keeldre.

— Udskiftning af udendars belysninger.

Afd. 1 — Udskiftning af el-installationer pa trapper og feelles arealer: ca. kr. 715.000,-
Afd. 1 — Udskiftning af el-installationer i keeldre: ca. kr. 520.000,-

Afd. 1 — Udskiftning af belysninger pa trapper og feellesarealer: ca. kr. 1.300.000,-
Afd. 1 — Udskiftning af belysninger i kaeldre: ca. kr. 200.000,-

Afd. 1 — Udskiftning af udendgrs belysninger: ca. kr. 195.000,-

Afd. 2 — Udskiftning af el-installationer pa hovedtrapper: ca. kr. 312.000,-
Afd. 2 — Udskiftning af el-installationer i keeldre: ca. kr. 312.000,-

Afd. 2 — Udskiftning af belysninger pa hovedtrapper: ca. kr. 208.000,-
Afd. 2 — Udskiftning af belysninger i keeldre: ca. kr. 98.000,-

Afd. 2 — Udskiftning af udendgrs belysninger: ca. kr. 295.000,-

Afdeling 2

- Udskiftning af installationer i varmecentral Blok D.

Afd. 2 - Udskiftning af installationer i varmecentral Blok D: ca. kr. 66.000,-

Undersggelser
Ingen bemeerkninger.
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Tavle i fyrrum. Under tavien er

kabler demonteret og afklippet
uden at veere fjernet.

Installationer er en blanding af nye
og gamle installationer

Enkelte sikringsgrupper og
komponenter er udskiftet i tavier i
forbindelse med

Sikkerhedsafbrydere er
med tiden udskiftet til
nye typer

Eksisterende tavler ved vaskerier
er suppleret med ekstra
sikringsafbrydere

Maskiner i vaskerier betjenes
fra automatikboks med
kortleesere
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Vaskemaskiner er nyere
industrimaskiner

Industriterretumblere

Trykkontakt til lys pa hovedtrappe.
Materiel er beregnet til maks. 6
amp.

Vaegarmatur pa hovedtrappe

Industricentrifuge der fyldes fra
toppen

Stor industristrygerulle

Trappeautomater maerke OBT.
Der fas ikke lzengere reservedele
til disse automater

Loftarmaturer i gangarealer i bygning L
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Vaegarmatur mellem hoveddore i bygning L Vaegarmaturer i gangarealer bygning L

Dele af installationerne er med tiden
renoveret med genbrug af eksisterende
rer og daser

1-polet afbryder her i Lysrorsarmatur i loft, cykelkaelder
steenktaet udforelse til lys i
feelles omrader

Lampe over gadedor Projektor pa facade
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Lygte i terreen mellem bygninger Lygte i terreen ved bygninger
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5.30 Elektronik og svagstremsanlzeg - SfB (64)
Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Kommunikationsanleeq:

Telefonkabler til ejendommens og beboernes telefonforbindelser er fra terreen fgrt gennem
keeldre og vurderes at vaere fra ejendommens oprindelse. Kablerne afgrenes i daser med LSA-
klemmer samt i muffer, hvorfra mindre telefonkabler fares lodret via skakte og faringsror til de
enkelte boliger. | boliger afsluttes kablerne i 3-polede telefonudtag der ligeledes er de
oprindelige.

Pa taget af Blok L (hgjhuset), er der etableret mobilmaster. | keelder er etableret central til udstyr
for forsyning samt distribution af signal. Lodret langs facade i atriumgard er forsyninger til
masterne fgrt pa kabelstiger beskytte med metalafdaekninger.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Kabler og afgreninger vurderes at veere i middel stand uden tegn pa brud eller skader pa
yderkapper. Ligeledes vurderes udtag at vaere i middel stand.

Kabler, forsyninger og master til mobilantenner fremstar i god stand og formodes lgbende
vedligeholdt af mobilselskabet.

Tilstandskarakter:Middel. (Telefoninstallationer)
Tilstandskarakter: God. (Installation for mobilmaster)
Prioritet: Middel. (Telefoninstallationer)

Foranstaltninger: Oprettende vedligeholdelse - (bemeerkninger til tilstandsvurdering)
| forbindelse med en evt. renovering, vil det vaere ngdvendigt at omlaegge/udskifte
telefonledninger til nye faringsveje. | boliger udskiftes/omlaegges ledninger og udtag til
tidssvarende typer.

Udskiftning telefonledninger samt udtag i boliger.

Afd. 1 - Udskiftning telefonledninger samt udtag i boliger: ca. kr. 460.000,-

Afd. 2 - Udskiftning telefonledninger samt udtag i boliger: ca. kr. 195.000,-

3 stk. fordelerbokse med LSA- Muffe med forgrening til
klemmer tv. Th ses 2 stk stigninger th. i billedet.
antennesplittere.
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Over dor er afsat Pa vaeg i stue er afsat 3-polet
kabelafleveringspunktpunkt telefonudtag

Fra teknikrum i keelder Blok L Forsyninger og signalkabler

fores forsyningskabler til fores langs facade i

atriumgard atriumgard til tag

Pa facade er afsat 1 stk. mobil mast Pa taget af Blok L (hojhuset) er der
afsat flere mobilmaster

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Sikringsanlaeg - Adgangskontrol:

Der er i hver opgang etableret porttelefonanlaeg. Ved opgangsdgare er der etableret dgrstation,
planforsaenket i facadeparti mellem dgre, med tryk til hver bolig. Derstationerne er med
bagbelyste navneskilte for bedre afleesning af navne. Ved hovedder i hver bolig, er der afsat
svartelefon for kommunikation med gade samt abning af gadedar. Anleeggene, der er af
meerket Farfisa, er opbygget som 4+1 analoganleeg med 4 stk. faellesledninger samt 1 stk.
trykledning for hver bolig. Samlinger pa ledninger er udfert i de enkelte svartelefoner.
Stregmforsyninger til anlaeggene er placeret i afdeekninger i keeldre ved trappe til gadeniveau.
Anlaeggene vurderes at veere ca. 20 &r gamle.

Ved hovedindgang opgang 11, er der etableret automatiske derpumper der kan aktiveres fra
boliger samt direkte ved dare.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)
Anlzeggene vurderes at vaere i middel stand og fungerer efter hensigten. Der er med tiden
udskiftet svartelefoner i flere lejligheder til nyere typer standard erstatningstelefoner. Kabler og
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komponenter fremstar uden skader pa isoleringer og afdaekninger. Anlaeggene produceres ikke
mere, men det er fortsat muligt at fa erstatningsdele. Kvaliteten pa anleeggene lever ikke op fil
nutidig standard.

Tilstandskarakter:Middel.
Prioritet: Middel.

Foranstaltninger: Oprettende vedligeholdelse - (bemeerkninger til tilstandsvurdering)
Det bgr overvejes at udskifte anlaeggene indenfor en periode pa 5 ar. Da anlaeggene ikke
laengere produceres, forventes det indenfor overskuelig fremtid, at blive et problem med
fremskaffelse af reservedele til anleeggene.

- Udskiftning af porttelefonanleeg.

Afd. 1 - Udskiftning af porttelefonanleeg: ca. kr. 750.000,-

Afd. 2 - Udskiftning af porttelefonanleeg: ca. kr. 391.000,-

Dorstation Svartelefon, her den

planforseenket i facade oprindelige fra

ved gadedor. anleeggene blev
etableret.

Erstatningstelefon i Lidt eeldre standard
bolig. erstatningstelefon.
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Stromforsyning til Fra stromforsyning er fremfaort
afdzekning i keeldre. samt forsyninger til svartelefoner i
boliger.

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Sikringsanlaeg — Regalarm og ABDL:

Der er i ejendommen ikke etableret rggalarmer. | enkelte boliger har beboerne selv etableret
regalarmer med forsyning fra internt batteri.

Ved hoveddgr opgang 11 med adgang til Blok L, er der etableret ABDL for lukning af dare til
foyer.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)
Rogalarmerne er ikke forsynet fra den faste forsyning. Alarmerne fungerer udelukkende som en
selvsteendig enhed og vil séledes kun reagere ved rggudvikling i den enkelte bolig.

Automatik til ABDL vurderes at fungere efter hensigten. Kabler og central fremstar uden synlige
skader.

Tilstandskarakter:Lav. (Regmeldere i boliger)
Prioritet: Hoj. (Rogmeldere i boliger og feellesarealer)
Tilstandskarakter:Lav. (ABDL Opgang 11)

Prioritet: Lav. (ABDL Opgang 11)

Foranstaltninger: Oprettende vedligeholdelse - (bemerkninger til tilstandsvurdering)
Ved renoveringer af boliger, vil det veere et krav at etablere ragmeldere i boliger samt i feelles
adgangsveje. Rogmelderne skal veere for fast 230V forsyning og batteribackup. Ragmeldere i
boliger tilsluttes forsyning fra boligernes gruppetavler. Rogmeldere i feelles adgangsveje
forsynes fra ejendommens tavler. Mellem ragmeldere i faellesadgangsveje etableres ekstra
forbindelser for kommunikation mellem meldere.

Etablering af ragmeldere i boliger.
Etablering af reagmeldere i feellesadgangsveje.

Afd. 1 — Etablering af ragmeldere i boliger: ca. kr. 555.000,-
Afd. 1 — Etablering af reagmeldere i feellesadgangsveje: ca. kr. 360.000,-

Afd. 2 - Etablering af ragmeldere i boliger: ca. kr. 236.000,-
Afd. 2 - Etablering af ragmeldere i feellesadgangsveje: ca. kr. 111.000,-
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ALARM

| enkelte boliger har beboere selv | skab ved Pa front af ABDL-centralen

etableret ragmeldere med hovedindgang opgang afleeses status samt

forsyning. fra internt batteri 11, Blok L, er ABDL betjening af enheden.
central opsat.

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Antenneanlaeqg:

Ejendommen er forsynet med kabeltv fra YouSee. Fra terraen er der gennem kaeldre i hver blok
fremfart antenneforsyningskabler til fordelerskabe i kaeldre. | fordelerskabe er der etableret filtre
og aktivt udstyr til distribution af signal. Fra fordelerskabe er der gennem kaeldergange fremfert
antennekabler der forgrenes via splittere og f-connectorer, til stigninger i hver opgang. Anleegget
er opbygget som et slgjfeanlaeg der med slgjfeudtag i hver bolig, forgrener videre til naeste bolig
pa strengen. Sidste bolig pa hver streng er forsynet med udtag, hvori der er indbygget
slutmodstand.

| boliger er antenneudtag udfgrt planforsaenkede, i stuer. Udtagene er generelt fra anlaeggets
oprindelse.

| enkelte boliger er udtag etableret med udtag for returvej, til brug ved internet over
antenneforbindelse. Det antages at disse boliger er forsynet med separate kabler, for at dette
kan fungerer korrekt. Hvor udtag med returvej er etableret i slgjfenet, forringes signalet i de
efterfelgende boliger.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Kabler, fordelere og skabe fremstar i god stand uden synlige skader pa kabler og komponenter.
Aktivt udstyr vurderes at fungere efter hensigten og holdes labende ved lige af
signalleverandgr. Udtag i boliger fremstar generelt nedslidt og er flere steder overmalede.

Opbygningen som slgjfenet vurderes ikke som tidssvarende, hvor det anbefales at kable som
stjernenet. Ved stjernenet fremfores der separat forsyning til den enkelte bolig, hvilket giver
starre forsyningssikkerhed pa signalet, samt mulighed for returvej og etablering af
internetadgang.

Tilstandskarakter:  Middel. (Forsyninger)
Tilstandskarakter:  Lav. (Udtag i boliger)
Prioritet: Middel.
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Foranstaltninger: Oprettende vedligeholdelse - (bemerkninger til tilstandsvurdering)

Afdeling 1 og 2:

Ved renoveringer af boliger og feellesinstallationer, anbefales det at omlaegge
antenneforsyninger til boligerne, sa anleegget udfares som stjernenet. Dette for at sikre starre
forsyningssikkerhed samt bedre signalkvalitet. Ved udskiftning af udtag i boliger kan disse
etableres med returvej til brug ved internetforbindelse i boliger. Det skal dog bemaerkes at der
ved brug af antenneforbindelser med returvej er skaerpede krav til faringsveje i henhold til it og
telestyrelsen.

Omlaegning af antennekabler som stjernenet til boliger
Udskiftning af antenneudtag

Alternativ — Etablering af lukkede faringsveje samt udskiftning af antenneudtag til nye med
returvej.

Afd. 1 — Omlaegning af antennekabler som stjernenet til boliger: ca. kr. 254.000,-
Afd. 1 — Udskiftning af antenneudtag: ca. kr. 130.000,-
Afd. 1 - Tilleeg for etab. af lukkede faringsvej og udtag med returvej: ca. kr. 143.000,-

Afd. 2 - Omlaegning af antennekabler som stjernenet til boliger: ca. kr. 850.000,-
Afd. 2 - Udskiftning af antenneudtag: ca. kr. 70.000,-
Afd. 2 - Tilleeg for etab. af lukkede faringsvej og udtag med returvej: ca. kr. 75.000,-

Fordelerskabe til aktivt udstyr Forgrening af antennekabler,

m.m. er placeret i kaeldre. stigninger er udfort med f-fordelere i
keeldre.

| boliger er | enkelte boliger er afsat
antenneudtag antenneudtag med returvej til brug
planforsaenket i vaeg. for internet.
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5.31 El-anlaeg bygning ovrige - SfB (68)

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Forsyninger til boliger:

Der er til boliger fremfart 2 faser + nul 230/400 V. Stigledninger er fremfart som umalt strom i
faringsrar, fra hovedbly i kaeldre, til malerrammer pa reposer ved boliger. Stigledningerne er de
oprindelige med isolering af pvc.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Stigledningerne fremstar uden synlige skader pa isoleringer. Farvemaerkningen pa ledningerne
benyttes ikke mere og kan ved forveksling med nutidig maerkning, forvolde skade pa
installationer i form af overspaending. Det vurderes at forsyninger til boligerne er opdelt med
symmetrisk belastning pa 3 faser + nul 230/400 V i hver stigning. Forsyningerne til boligerne
vurderes ikke at leve op til nutidige krav og standard.

Tilstandskarakter:Middel
Prioritet: Middel.

Foranstaltninger: Oprettende vedligeholdelse - (bemeerkninger til tilstandsvurdering)
Det anbefales at udskifte stigledninger til boliger med nye tidssvarende ledninger med korrekt
farvemeerkning. Ved udskiftning af stigledninger fremfgres 3 faser + nul 230/400 V til hver bolig
for bedre fordeling af belastninger pa boligernes installationer. | forbindelse med udskiftning af
stigledninger bar hovedbly ogsa udskiftes. Udskiftning af hovedbly er beskrevet under
Lavspaendingsanleeg SfB (63)

Udskiftning af stigledninger til boliginstallationer.
Afd. 1 - Udskiftning af stigledninger til boliginstallationer: ca. kr. 572.000,-

Afd. 2 - Udskiftning af stigledninger til boliginstallationer: ca. kr. 234.000,-

= AT

Stigledninger er fort i I bunden af treelisten ses Stigledninger

ror fra hovedbly i afklippede forsyningsledninger i slojfes/afsluttes i
keeldre. gammel farvemaerkning (bla, red, planforsaenkede malerskabe

hvid og sort). pd reposer ved hoveddare.
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Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Boligtavler:
Malere til de enkelte boliger er placeret i planforseenkede metalskabe pa hovedtrapper/reposer

ved hoveddgre. Malere er afsat pa méalerrammer i trae eller metal. Der er til boliger indfgrt 2
faser + nul 230/400 V og malere er for ledningsmontering.

Der er i alle boliger etableret nyere gruppetavier med lovpligtigt HPFI-relee og
sikringsgrupper/automatsikringer til installationer. Flere steder er der afsat kraftgruppe til el-
komfur.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

Planforseenkede malerskabe fremstar i ok stand og vurderes at kunne genbruges i forbindelse
med renovering af malerrammer. Malerrammer skal i forbindelse med udskiftning af
stigledninger udskiftes til nye der er forberedt til 3 faser + nul 230/400 V. Eksisterende
malerrammer ma ikke reetableres efter aendringer i stigledningerne.

Gruppetavler vurderes at veere i god stand og kan i forbindelse med renovering af installationer,
genbruges og evt. udvides i forngdent omfang.

Tilstandskarakter:Middel. (Malerskabe)
Tilstandskarakter:Lav. (Malerrammer)
Tilstandskarakter: God. (Gruppetavler)

Prioritet: Lav. (Méalerskabe)
Prioritet: Haj. (Malerrammer)
Prioritet: Lav. (Gruppetavier)

Foranstaltninger: Oprettende vedligeholdelse - (bemerkninger til tilstandsvurdering)
Ved udskiftning af stigledninger, vil det vaere ngdvendigt at udskifte malerrammerne. Skabe
hvori malerrammerne er etableret kan med fordel bibeholdes til afdaekning af malerrammerne.
Hovedledninger mellem malerrammer og gruppetavler, udskiftes sammen med stigledninger og
malerrammerne.

Eksisterende gruppetavler vurderes at vaere af nyere dato og bibeholdes/genbruges ved
renovering af boliginstallationer.

Udskiftning af malerrammer.
Afd. 1 - Udskiftning af malerrammer: ca. kr. 1.495.000,-

Afd. 2 - Udskiftning af malerrammer: ca. kr. 1.235.000,-

Malerramme med bagplade i Malerramme med bagplade i
tree. metal.

|
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Nyere standard gruppetavie i Gruppetavle i bolig med
ekstra sikringsgrupper.

Konstruktion - (Beskrivelse af bygningsdel)

Boliginstallationer:

Installationer i boligerne er generelt de oprindelige der med tiden enkelte steder er suppleret
med nyere afbrydermateriel. Ledninger til installationer er fremfart i rgr, skjult i gulve og
veegelementer. Ledninger vurderes at veere med isoleringer af pvc. Afbrydere for taending af lys
i beboelsesrum samt til lys i kekken og bad, er afsat i indfatninger. Lampeudtag er udfgrt som
udvendige udlgbsrosetter pa vaegge ved lofter. P4 badeveerelser er der over spejle afsat
veegarmaturer med kugleglas. Stikkontakter er i beboelsesrum planforsaenket i vaegge over
paneler.

| kekkener i Blok L "hgjhuset”, er der pa veeg over komfur afsat 230/400 V kraftudtag for
tilslutning af komfur. | Blok A er 230/400 V kraftudtag etableret bag el-komfur. Der er ikke afsat
kraftudtag til el-komfur i afdeling 2, hvor komfurer generelt er med gaskogeplader og 230 V el-
ovn. Der er ikke fremfart jord i installationer.

Stand - (Beskrivelse til tilstandsvurdering)

El-installationerne fremstar som nedslidt og afbrydermateriel er flere steder blevet overmalet.
Afbrydermateriel i dgrindfatninger er uden bagdaser. Generelt lever installationer i boligerne
ikke op til nutidig krav og standard. Bestykningen af stikkontakter i boligrum samt i kekkener er i
underkanten af nutidige standarder, hvor der regnes med 1 stk. stikkontakt pr. pabegyndt 4 m? i
stuer og veerelser samt 3 stk. stikkontakter over kakkenborde, til brug for husholdningsmaskiner
m.m. Endvidere vurderes fordelingen af belastninger i boligerne ogsa at vaere utidssvarende.

Tilstandskarakter: Lav.
Prioritet: Middel.

Foranstaltninger: Oprettende vedligeholdelse - (bemerkninger til tilstandsvurdering)

Installationer i boliger ber fgres op til date, hvor der fremfares jord i hele installationen.
Afbrydermateriel udskiftes til nyt hvor stikkontakter etableres med jord og suppleres til
geeldende standarder. Kraftudtag flyttes ned bag komfurer og der etableres udtag til el-komfurer
i boliger uden. Over kgkkenborde etableres stikkontakter til brug for husholdningsmaskiner (min.
3 stk. i henhold til geeldende krav), og installationen fordeles over 2 stk. lysgrupper.

@vrige installationer fordeles over flere sikringsgrupper, 1 stk. "lysgruppe” 1-polet + N, 230 V,
pr. pabegyndt 50 m? bolig og min. 2 stk. i henhold til geeldende krav.
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Udskiftning af el-installationer i boliger.
Afd. 1 - Udskiftning af el-installationer i boliger: ca. kr. 9.165.000,-

Afd. 2 - Udskiftning af el-installationer i boliger: ca. kr. 7.475.000,-



Laegeforeningens Boliger Afdeling 1 10-ars budget Afdeling 1 Dato: 05.09.2012
Nyborggade 1-11 m.fl. Version: 1
2100 Kgbenhavn @ Rev.:
Karakter Forslag
Pkt. Bygningsafsnit G,A,D,R 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 10-ars sum Forbedringer
5.1 Tag 92.000 118.000 7.000 143.000 7.000 27.000 39.000 7.000 7.000 52.000 7.000 506.000 65.000
a. Udbedring af dampbuler, fuger m.v. A 65.000 65.000
b. Gennemgang og smering af zinkinddaekninger m.v. A 26.000 26.000
C. Efterskruning af alupladedr ved tagkant A 39.000 39.000
d. Udskiftning af tagpap over vandrehal blok L D 117.000 117.000
e. Udbedring af pudsede overflader pa spilhuse m.v. A 46.000 46.000
f. Arlig gennemgang af tag, inddaekninger m.v. A 7.000 7.000 26.000 7.000 7.000 39.000 7.000 7.000 52.000 7.000 166.000
g. Udbedring af rustskader pa halvtag v. blok L m.v. D 11.000 11.000
h. Udskiftning af trapezplader/vindskeder halvtag A 20.000 20.000
i Klemskinner tagdug blok L/9 + gennemgang A 16.000 16.000
j. Evt. malerbehandling af aluplader ved tagkant A 65.000
5.2 Tagrender og tagnedigb 0 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 22.000 2.000 2.000 2.000 40.000]
a. Udskiftning af tagrender ved halvtag blok L G 20.000 20.000
b. Oprensning af tagrender og tagnedigb. G 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 20.000
5.3 Ovenlys 20.000 0 13.000 0 13.000 0 13.000 0 13.000 0 0 72.000
a. Udskiftning af defekte ovenlys A 20.000 13.000 13.000 13.000 13.000 72.000
5.4 Fundamenter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0
5.5 Kaelderydervaegge 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 363.000
a. Udbedring af fugtskader og malerreparation G 33.000 33.000
b. Lobende vedligeholdelse med malerbehandling G 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 330.000
5.6 Keaelderindervagge 0 59.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 473.000]
a. Udbedring af afskalninger og malerreparation G 13.000 13.000
b. Labende vedligeholdelse med malerbehandling G 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 460.000
5.7 Keeldergulve 0 0 91.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 355.000]
a. Udbedring af skruk/lgs puds G 65.000 65.000
b. Malerbehandling af kaeldergulve G 26.000 26.000
C. Lagbende vedligeholdelse med pudsrep. og maling G 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 264.000
5.8 Lyskasser 46.000 33.000 7.000 7.000 33.000 7.000 7.000 33.000 7.000 72.000 72.000 324.000]
a. Oprensning af lyskasser A 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 70.000
b. Udbedring af skader pa betonoverflader A 26.000 26.000 26.000 65.000 65.000 208.000
C. Udskiftning af defekte glasbyggesten m.v. D 46.000 46.000
5.9 Yderveegge, facader 33.000 248.000 26.000 26.000 46.000 26.000 85.000 46.000 26.000 26.000 26.000 614.000] 3.300.000
a. Betonrenobering og pudsrep. Af sokler D 39.000 20.000 20.000 79.000
b. Betonrenovering af betonpilastre blok A A 33.000 33.000
C. Pudsreperationer af gasbetonvaegge blok L A 65.000 65.000
d. Afdaekning af lodrette pladeender blok L D 33.000 33.000
e. Udskiftning af defekte fuger m.v. blok 9 A 85.000 85.000
f. Udskiftning af elastiske fuger ved pladesamlinger D 59.000 59.000
g. Afsat til lsbende udskiftning af facadeplader m.v. A 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000 260.000
h. Evt. malerbehandling af gasbetonvaegge blok L 0
i Evt. filtsning af gasbetovae%;e blok L 0
5.10 Vinduer 91.000 287.000 98.000 98.000 131.000 98.000 176.000 131.000 98.000 98.000 98.000 1.404.000
a. Udskiftning af hvide kalfatringsfuger A 78.000 78.000
b. Snedkergennemgang/maling af butiksvinduer m.v. D 91.000 91.000
c. Malerbehandling af treeveerk ved gavle blok L A 26.000 26.000
d. Behandling af salbaenke i altannicher blok A A 33.000 33.000 33.000 99.000
e. Nye inddaekninger ved trapperumsvinduer gavl D-E 65.000 65.000
f. Arlig smaring og justering af vinduer. 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 980.000
g. Destruktiv unders. ved vinduesparti og Teeppeland 65.000 65.000
5.11 Udvendige dere 78.000 722.000 26.000 26.000 7.000 0 0 722.000 0 0 0 1.581.000] 2.249.000
a. Malerbehandling af udv. Keelderdare A 13.000 13.000 26.000
b. Rep./udskiftning af bundskinne ved gadedgre. A 26.000 26.000 52.000
C. Renovering af betontrin ved gadedore. A 7.000 7.000 7.000 21.000
d. Udskiftning af facadedor blok 9 D 52.000 52.000
e. Fugning og maling af treedere blok A/9 D 26.000 26.000
f. Eftergang og maling af treerammedare blok L A 702.000 702.000 1.404.000
g. Evt. udskiftning af eeldre udv. keelderdare 65.000
h. Evt. udskiftning af treedgre blok A 104.000
i Evt. udskiftning af treerammedare blok L
5.12 Udvendige trapper og ramper 0 156.000 0 13.000 0 13.000 0 13.000 0 0 0 195.000
a. Istandseettelse af udvendige keeldertrapper D 130.000 13.000 13.000 13.000 169.000
b. Rustbeskyttelse af staltrappe A 26.000 26.000

tnt arkitekter a/s og Holmsgaard a/s Radgivende Ingenigrer FRI




Karakter Forslag

Pkt. Bygningsafsnit G,A,D,R 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 10-ars sum Forbedringer
5.13 Indvendige trapper 0 150.000 13.000 59.000 13.000 182.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 482.000] 650.000
a. Reparation af vaegge og terrazzo G 20.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 137.000
b. Afslibning og lakering af handlister A 46.000 46.000
C. Evt. malerbehandling af balustre A 65.000
d. Udskiftning af gulvbeleegning i vandrehal 169.000
e. Reparation af pudsskader ved dare i blok L 78.000
f. Udbedring af skader pa Dafoleumsbeleegn. blok L 52.000
g. Evt. Forslag til istands. af overflader i trapperum blok L] 585.000
5.14 Indvendige dgre 0 65.000 130.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 611.000 130.000
a. Snedkergennemgang af entredgre og keelderdare G 13.000 13.000
b. Labende udskiftning/vedligehold af dare G 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 520.000
C. Gennemgang af teetningslister ved entrédgre G 78.000 78.000
d. Evt. malerbehandling af kaelderdare G 130.000
5.15 Elevatorer og lifte 0 344.000 344.000 689.000 448.000 448.000 448.000 448.000 448.000 448.000 448.000 4.513.000 65.000
a. Udskiftning af motorer og styresystemer pa elevatorer A 241.000 241.000 241.000 723.000
b. Udskiftning af styringer og automatik pa elevatordere A 345.000 345.000 345.000 345.000 345.000 345.000 345.000 345.000 2.760.000
C. Serviceaftale elevator 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000 800.000
d. Vedligeholdelse af elevatorer A 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 16.000 160.000
e. Vedligeholdelse af trappelifte A 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 70.000
f. Demontering af vareelevator R 0 65.000
5.16 Altaner og altangange 0] 6.014.000 0 0 0 0 104.000 0 0 0 0 6.118.000]
a. Lobende vedligeholdelse af altantraeveerk, blok A A 39.000 39.000 78.000
b. Lebende vedligeholdelse af altangulve, blok A A 65.000 65.000 130.000
C. Udbedring af altangange blok L D 1.750.000 1.750.000
d. Udbedring af svalegange blok L D 4.160.000 4.160.000
5.17 Etageadskillelser 91.000 378.000 182.000 182.000 182.000 182.000 182.000 182.000 182.000 182.000 182.000 2.107.000}
a. Partiel udskiftning af fugtskader pa gulve G 98.000 98.000
b. Lokal udbedring af knirkende gulve G 98.000 98.000
c. Betonrenovering i blok A og varmecentral D 91.000 91.000
d. Malerbehandling af kaelderlofter G 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 520.000
e. Labende udskiftning af parketgulve G 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 1.300.000
5.18 Lejligheder generelt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Oi
5.19 WC/bad 0 495.000 195.000 195.000 234.000 195.000 195.000 234.000 195.000 195.000 195.000 2.328.000] 325.000
a. Udbedringer af revner i terrazzobelaegninger A 98.000 98.000
b, Afrensning af .fuger,. udgkiftning af fliser, teetne 150.000 150.000

rgrgennemfgringer i boliger
c. Afrenning og malerbehandling af loft/vaegge blok 9 D 52.000 39.000 39.000 130.000
d. Lobende istandszettelse i boliger ved fraflytning 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 1.950.000
e. Evt. istandsaettelse/ombygning af bad/toilet blok 9 0 325.000
5.20 Kokkener 0 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 1.950.000] 195.000
a. Udskiftning af bordplader, skabe m.v. ved flytning A 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000 1.950.000
b. Forslag til udskiftning af faelleskgkken i blok 9 195.000
5.21 Friarealer 0 923.000 12.000 12.000 20.000 12.000 12.000 20.000 12.000 12.000 12.000 1.047.000]
a. Udskiftning af bellahgjsten D 247.000 247.000
b. Evt. ny bund ved bellahgjsten (hvis behov) 488.000 488.000
C. Serviceaftale legeplads 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 120.000
d. Opretning af plantestensmure A 52.000 52.000
e. Opretning belaegninger -gangstier/postkasser A 59.000 59.000
f. Ny tagterrasse ved mellembygning blok L/blok 9. 65.000 8.000 8.000 81.000
5.22 Garager og skure 0 359.000 110.000 58.000 6.000 6.000 6.000 64.000 6.000 72.000 6.000 693.000] 176.000
a. Udskiftning af tagpapbeleegning, haetter m.v. R 104.000 104.000 208.000
b. Betonrenovering af lecadaek A 65.000 65.000
c. Reparation af murveerk, betonafdaekning m.v. D 85.000 20.000 105.000
d. Snedkergennemgang, smgring og maling af porte D 59.000 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000 64.000 6.000 6.000 6.000 171.000
e. Malerbehandling af vaegge og lofter A 33.000 46.000 79.000
f. Overfladebehandling af betongulv A 52.000 52.000
g. Boreprave og analyse af lece tagdeek. 13.000 13.000
h. Evt. udskiftning af garageporte til nye 0 176.000
5.23 Kloak 0 677.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 157.000 27.000 27.000 1.050.000]
a. Reparationer af klasse 3 og 4 skader A 650.000 650.000
b. Drift og vedligeholdelse af pumper 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 200.000
C. Resning af regnvandsbrande 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 70.000
d. TV-inspektion 130.000 130.000
5.24 Aflgbsinstallationer i bygning 169.000 546.000 169.000 169.000 923.000 169.000 5.551.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.724.000] 507.000
a. Udskiftning af toiletter kun med stort skyl 91.000 91.000
b. Rensning af aflabsrar mellem bad og gulvaflob 169.000 169.000 169.000 169.000 169.000 169.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 1.049.000
C. Udskiftning af opr. gulvafleb og indstabt rer, blok L D 5.544.000

tnt arkitekter a/s og Holmsgaard a/s Radgivende Ingenigrer FRI




Karakter Forslag

Pkt. Bygningsafsnit G,A,D,R 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 10-ars sum Forbedringer

d. Udskiftning af aflabsskale i altangange D 286.000 286.000

e. Udskiftning af opr. faldstammer fra udv. afleb D 754.000 754.000

f. Evt. strampeforing af opr. faldstammer fra udv. aflab 0 260.000
g. Evt. udskiftning af rer mellem bad og gulvaflab, N5-N7 0 247.000
5.25 Varmeanlaeg 748.000 125.000 222.000 59.000 59.000 137.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 1.645.000] 14.315.000
a. Udskiftning af gamle radiatorhaner og ventiler D 527.000 527.000

b. Nye dynamiske strengreguleringsventiler D 221.000 221.000

C. Retablering af rerisolering i kaelder og tagrum A 13.000 13.000

d. Nye jordledninger, blok L A 163.000 163.000

e. Udskiftning af defekte sokler for varmevekslere D 7.000 7.000

f. Renovering af eksist. centralvarmevekslere A 78.000 78.000

g. Isolering af stigstrenge for rad. i opgang, blok L R 33.000 33.000

h. Isolering af stigstrenge i erhverv, blok A R 13.000 13.000

i Evt. Udskiftning af eksist. centralvarmevekslere A 0 455.000
j. Evt. etablering af nyt 2-strenget centralvarmeanleeg 0

k. Drift og servicering af centralvarmesys./varmecent. 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 590.000

5.26 Brugsvandsanlaeg 33.000 144.000 13.032.000 2.044.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 15.666.000] 1.105.000
a. Udskiftning af 2-grebs armaturer 78.000 78.000

b. Montering af to handvaske i gardtoiletter, blok L 7.000 7.000

C. Ny vandinstallation inkl. falgearbejder D 1.105.000 14.058.000

d. Omkobling til nye jordledninger, blok A 20.000 20.000 40.000

e. Nye jordledninger, blok L A 260.000 260.000

f. Evt. Udskiftning af vandstik 0 130.000
g. Udskiftning af katolyseanleeg 33.000 33.000

h. Udskiftning af varmtvandbeholdere 600.000 600.000

i Drift og servicering af brugsvandssys. i varmecentral 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 590.000

j. Alternativ udskiftning til brugsvandsvarmeveksler 975.000
5.27 Ventilation 0 1.197.000 33.000 33.000 33.000 33.000 215.000 33.000 33.000 33.000 33.000 1.676.000]

a. Montering af kontrolventiler og indregulering, blok L 878.000 878.000

b. Etablering af fejlmeldesystem pa anleeg, blok L 78.000 78.000

c. Etablering af friskluftventiler i kaelderrum, blok A 26.000 26.000

d. Rensning af aftreekskanaler 182.000 182.000 364.000

e. Drift og servicering af udsugningsventilatorer 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 330.000

5.28 Gasinstallation 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

5.29 Lavspeendingsanlaeg 0 937.000 529.000 534.000 534.000 417.000 170.000 170.000 170.000 170.000 170.000 3.801.000 0
a. Udskiftning af stikledninger R 195.000 195.000

b. Udskiftning af hovedbly D 208.000 208.000

C. Udskiftning af ejendomstavler R 117.000 117.000 117.000 117.000 468.000

d. Udskiftning af el-inst. pa trapper og feellesarealer D 143.000 143.000 143.000 143.000 143.000 715.000

e. Udskiftning af el-inst. i keeldre D 104.000 104.000 104.000 104.000 104.000 520.000

f. Udskiftning af belysninger pa trapper og feellesarealer A 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 1.300.000

g. Udskiftning af belysninger i keeldre A 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 200.000

h. Udskiftning af udenders belysninger A 20.000 15.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 195.000

5.30 Elektronik og svagstromsaniaeg 0 646.000 646.000 646.000 646.000 646.000 313.000 313.000 313.000 313.000 313.000 4.795.000 143.000
a. Udskiftning af telefoninstallationer A 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 460.000

b. Udskiftning af porttelefonanleeg A 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000 750.000

C. Etablering af regalarmer i boliger R 111.000 111.000 111.000 111.000 111.000 555.000

d. Etablering af rggalarmer i feellesadgangsveje R 72.000 72.000 72.000 72.000 72.000 360.000

e. Omlaegning af antennekabler A 254.000 254.000 254.000 254.000 254.000 254.000 254.000 254.000 254.000 254.000 2.540.000

f. Udskiftning af antenneudtag D 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 130.000

g. Tillaeg for antenneudtag m.returvej A 143.000
5.31 El-anleeg i bygning 0 1.332.500 1.332.500 1.392.500 1.332.500 1.332.500 916.500 916.500 916.500 916.500 916.500 11.305.000 0
a. Udskiftning af forsyninger til boliger D 117.000 117.000 177.000 117.000 117.000 645.000

b. Udskiftning af mélerrammer til boliger R 299.000 299.000 299.000 299.000 299.000 1.495.000

C. Udskiftning af el-installationer i boliger D 916.500 916.500 916.500 916.500 916.500 916.500 916.500 916.500 916.500 916.500 9.165.000

5.32 Sum handvzerkerudgifter incl. Moms 1.434.000{ 16.185.500 17.520.500 6.773.500 5.114.500 4.377.500 8.951.500 3.878.500 3.082.500 3.115.500 3.004.500 73.438.000 23.225.000

Ovenstaende er opstillet en samlet oversigt over de foresladede arbejder. Priserne er angivet i danske nutidskroner pr. medio 2012. Alle belgb er et skan og af orienterende art. Alle priser er handvaerkerudgifter incl. Moms.

[IFEall Markegra markering og belgb skrevet med "fed” betyder at der ogsa er indeholdt omkostninger til: teknisk radgivning, uforudsigelige udgifter, bygeplads og stillads m.v.

2012 Alle belgb indsat i 2012 er markeret med lysegra. Disse arbejder anbefales udfart som oprettende vedligeholdelse i indeveerende budgetar. Arbejderne er alligevel medtaget i budgettes 10-ars sum, fordi de skal medtages i senere ars budget,

NOTE: Karakter er angivet som: G=god, A=acceptabel, D=darlig, R=ringe.

hvis de ikke kan indarbejdes i budgettet for 2012.

tnt arkitekter a/s og Holmsgaard a/s Radgivende Ingenigrer FRI




Laegeforeningens Boliger Afdeling 2 10-ars budget Afdeling 2 Dato: 05.09.2012
Nyborggade 1-11 m.fl. Version: 1
2100 Kgbenhavn & Rev.:
Karakter I-=orslag
Pkt. Bygningsafsnit G,A,D,R 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 10-ars sum Forbedringer
5.1 Tag 98.000 92.000 7.000 7.000 7.000 18.000 39.000 7.000 7.000 63.000 7.000 352.000 78.000
a. Udbedring af dampbuler, fuger m.v. A 65.000 65.000
b. Gennemgang og smgaring af zinkinddaekninger m.v. A 26.000 26.000
C. Efterskruning af alupladedr ved tagkant A 46.000 46.000
d. Udbedring af fodblik og maling af vindskeder A 13.000 11.000 11.000 35.000
e. Destruktiv undersggelse af tagheette v. vandlommer A 33.000 33.000
f. Arlig gennemgang af tag, inddaekninger m.v. A 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 39.000 7.000 7.000 52.000 7.000 147.000
g. Evt. malerbehandling af aluplader ved tagkant A 78.000
5.2 Tagrender og tagnedigb 0 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 20.000
a. Arlig oprensning af tagrender G 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 20.000
5.3 Ovenlys 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.4 Fundamenter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0
5.5 Keelderydervagge 20.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 350.000
a. Udbedring af fugtskader og malerreparation G 20.000 20.000
b. Lagbende vedligeholdelse med malerbehandling G 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 330.000
5.6 Keelderindervaegge 0 79.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 493.000
a. Udbedring af afskalninger og malerreparation G 33.000 33.000
b. Lagbende vedligeholdelse med malerbehandling G 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 460.000
5.7 Keeldergulve 0 0 91.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 355.000
a. Udbedring af skruk/lgs puds G 65.000 65.000
b. Malerbehandling af kaeldergulve G 26.000 26.000
C. Lgbende vedligeholdelse med pudsrep. Og maling G 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 33.000 264.000
5.8 Lyskasser 78.000 7.000 7.000 33.000 7.000 7.000 33.000 7.000 7.000 72.000 7.000 265.000
a. Oprensning af lyskasser A 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 70.000
b. Udbedring af skader pa betonoverflader D 78.000 26.000 26.000 65.000 195.000
5.9 Ydervaegge, facader 130.000 26.000 46.000 78.000 26.000 46.000 85.000 26.000 46.000 26.000 26.000 561.000
a. Gennemgang og pudsrep. Af sokler A 20.000 20.000 20.000 60.000
b. Overfladebehandling af ubeskyttet beton blok C A 52.000 52.000
C. Taerede facadeplader udskiftes D 130.000 130.000
d. Udskiftning af elastiske fuger ved pladesamlinger A 59.000 59.000
e. Afsat til lsbende udskiftning af facadeplader m.v. A 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000 26.000 260.000
5.10 Vinduer 13.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 234.000 39.000 39.000 39.000 39.000 598.000
a. Udskiftning af hvide kalfatringsfuger A 195.000 195.000
b. Udskiftning af revned efuger og bundfuge blok D D 13.000 13.000
C. Mailng af treeveerk ved keeldervinduer A 26.000 26.000
d. Arlig justering og smaring af vinduer 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 390.000
5.11 Udvendige dgre 0 39.000 78.000 78.000 13.000 0 0 26.000 0 0 0 234.000 65.000
a. Malerbehandling af udv. Keelderdare G 13.000 13.000 26.000
b. Rep. Udskiftning af bundskinne ved gadedare A 78.000 78.000 156.000
C. Renovering af betontrin ved gadedore A 26.000 13.000 13.000 52.000
d. Evt. udskiftning af resterende udv. Keelderdore 0 65.000
5.12 Udvendige trapper og ramper 0 117.000 0 13.000 0 13.000 0 13.000 0 0 0 156.000
a. Istandsaettelse af udvendige kaeldertrapper D 117.000 13.000 13.000 13.000 156.000
5.13 Indvendige trapper 0 26.000 13.000 65.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 195.000 78.000
a. Reparation af vaegge og terrazzo G 26.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 13.000 143.000
b. Afslibning og lakering af handlister A 52.000 52.000
C. Evt. malerbehandling af balustre A 78.000
5.14 Indvendige dere 0 59.000 79.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 506.000 130.000
a. Snedkergennemgang af entredare og keelderdare G 13.000 13.000
b. Labende udskiftning/vedligehold af dere G 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 46.000 460.000
C. Gennemgang af taetningslister ved entrédare G 33.000
d. Evt. malerbehandling af keelderdare G 130.000
5.15 Elevatorer og lifte 0 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 70.000
a. Vedligeholdelse af trappelifte A 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 70.000
5.16 Altaner og altangange 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.17 Etageadskillelser 0 286.000 182.000 182.000 182.000 182.000 182.000 182.000 182.000 182.000 182.000 1.924.000
a. Partiel udskiftning af fugtskader pa gulve G 52.000 52.000
b. Lokal udbedring af knirkende gulve G 52.000 52.000

tnt arkitekter a/s og Holmsgaard a/s Radgivende Ingenigrer FRI




Karakter I-=orslag
Pkt. Bygningsafsnit G,A,D,R 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 10-ars sum Forbedringer
d. Malerbehandling af keelderlofter G 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 52.000 520.000
e. Lobende udskiftning af parketgulve G 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 1.300.000
5.18 Lejligheder generelt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.19 WC/bad 0 183.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 1.065.000 2.475.000
a. Udbedringer af revner i terrazzobeleegninger A 46.000 46.000
b. Afrensning af .fuger,l udgkn‘tmng af fliser, teetne A 39.000 39.000
rargennemfgringer i boliger
C. Lebende istandsaettelse i boliger ved fraflytning 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 980.000
d. Evt. vddrumsmembran og fliser i brusezone O_
5.20 Kokkener 0 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 980.000
a. Udskiftning af bordplader, skabe m.v. ved flytning A 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 98.000 980.000
5.21 Friarealer 0 812.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 920.000
a. Udskiftning af bellahgjsten D 247.000 247.000
b. Serviceaftale legeplads 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 12.000 120.000
C. Evt. ny bund ved bellahgjsten (hvis behov) 488.000 488.000
d. Opretning af plantestensmure A 52.000 52.000
e. Opretning beleegninger - gangstier A 13.000 13.000
5.22 Garager og skure 0 385.000 6.000 58.000 6.000 6.000 64.000 6.000 6.000 54.000 6.000 1.194.000 176.000
a. Udskiftning af tagpapbelaegning, haetter m.v. R 104.000 104.000
b. Betonrenovering af lecadeek A 65.000 65.000
C. Reparation af murveerk, betonafdeekning m.v. D 85.000 2.000 87.000
d. Snedkergennemgang, smaring og maling af porte D 59.000 6.000 6.000 6.000 6.000 64.000 6.000 6.000 6.000 6.000 171.000
e. Malerbehandling af vaegge og lofter A 33.000 46.000 79.000
f. Overfladebehandling af betongulv A 52.000 52.000
g. Boreprgve og analyse af lece tagdeek. 13.000 13.000
h. Evt. udskiftning af garageporte til nye 0 176.000
i Malerbehandling af traeskure 26.000 26.000
5.23 Kloak 0 580.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 157.000 27.000 27.000 953.000
a. Reparationer af klasse 3 og 4 skader A 553.000 553.000
b. Drift og vedligeholdelse af pumper 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 200.000
C. Resning af regnvandsbragnde 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 70.000
d. TV-inspektion 130.000 130.000
5.24 Aflgbsinstallationer i bygning 78.000 117.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 897.000 1.535.000
a. Udskiftning af toiletter kun med stort skyl 39.000 39.000
b. Rensning af aflebsrgr mellem bad og gulvaflab 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 78.000 858.000
C. Evt. Udskiftning af rar mellem bad og gulvaflgb D 0
5.25 Varmeanleeg 436.000 59.000 202.000 39.000 39.000 117.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 1.087.000 6.890.000
a. Udskiftning af gamle radiatorhaner og ventiler D 241.000 241.000
b. Nye dynamiske strengreguleringsventiler D 195.000 195.000
C. Retablering af rarisolering i keelder og tagrum A 13.000 13.000
d. Nye jordledninger, blok C/D A 163.000 163.000
e.. Udskiftning af defekte sokler for varmevekslere D 7.000 7.000
f. Renovering af eksist. centralvarmevekslere A 78.000 78.000
g. Evt. Udskiftning af eksist. centralvarmevekslere A 0 455.000
h. Evt. etablering af nyt 2-strenget centralvarmeanlaeg 0
i. Drift og servicering af centralvarmesys./varmecent. 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 390.000
5.26 Brugsvandsanleg 0 78.000 3.947.000 3.663.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 7.961.000 650.000
a. Udskiftning af 2-grebs armaturer 39.000 39.000
b. Ny vandinstallation inkl. falgearbejder, D derefter B+C D _ 6.699.000
C. Omkobling til nye jordledninger 20.000 20.000
d. Udskiftning af varmtvandsbeholdere D 390.000 390.000
e. Nye jordledninger, blok B/C og C/D A 358.000 358.000
g. Udskiftning af vandstik 65.000 65.000
f. Evt. brugsvandsvarmevekslere 0 650.000
h. Drift og servicering af brugsvandssys. i varmecentral 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 390.000
5.27 Ventilation 0 78.000 0 0 0 0 78.000 0 0 0 0 156.000
a. Rensning af aftraekskanaler 78.000 78.000 156.000
5.28 Gasinstallation 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0
5.29 Lavspeendingsanleg 0 442.000 228.000 364.000 390.000 221.000 92.000 92.000 59.000 59.000 59.000 2.006.000 0
a. Udskiftning af stikledninger R 195.000 195.000
b. Udskiftning af hovedbly D 156.000 156.000
C. Udskiftning af ejendomstavler R 91.000 91.000 91.000 91.000 364.000
d. Udskiftning af elinstallationer i varmecentral D 33.000 33.000 66.000

tnt arkitekter a/s og Holmsgaard a/s Radgivende Ingenigrer FRI



Karakter I-=orslag

Pkt. Bygningsafsnit G,A,D,R 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 10-ars sum Forbedringer

e. Udskiftning af el-installationer pa hovedtrapper D 104.000 78.000 130.000 312.000

f. Udskiftning af el-installationer i keeldre D 104.000 78.000 130.000 312.000

g. Udskiftning af belysninger pa hovedtrapper A 65.000 52.000 91.000 208.000

h. Udskiftning af belysninger i kaeldre A 33.000 26.000 39.000 98.000

i Udskiftning af udendgrs belysninger A 59.000 59.000 59.000 59.000 59.000 295.000

5.30 Elektronik og svagstremsanlag 0 151.000 151.000 151.000 151.000 203.000 261.000 229.000 294.000 131.000 131.000 1.853.000 75.000
a. Udskiftning af telefoninstallationer A 39.000 39.000 39.000 39.000 39.000 195.000

b. Udskiftning af porttelefonanleeg A 130.000 98.000 163.000 391.000

C. Etablering af regalarmer i boliger R 59.000 59.000 59.000 59.000 236.000

d. Etablering af regalarmer i faelles adgangsveje R 111.000 111.000

e. Omlaegning af antenneinstallationer A 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000 850.000

f. Udskiftning af antenneudtag i boliger A 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 70.000

g. Tilleeg for udtag med returvej A 0 75.000
5.31 El-anlzeg i bygning 0 918.000 918.000 918.000 918.000 922.000 872.000 872.000 872.000 872.000 862.000 8.944.000 0
a. Udskiftning af stigledninger til boliger D 46.000 46.000 46.000 46.000 50.000 234.000

b. Udskiftning af malerrammer D) 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000 124.000 119.000 1.235.000

C. Udskiftning af el-installationer i boliger D) 748.000 748.000 748.000 748.000 748.000 748.000 748.000 748.000 748.000 743.000 7.475.000

5.32 Sum handvaerkerudgifter excl. Moms 853.000( 4.713.000 6.395.000 6.168.000 2.310.000 2.306.000 2.511.000 2.070.000 2.213.000 2.069.000 1.890.000/ 34.095.000 12.152.000

[IEEdll Morkegra markering og belab med "fed" betyder, at der ogsa er indeholdt omkostninger til: teknisk radgivning, uforudsigelige udgifter, byggeplads og stillads m.v.

Ovenfor er opstillet en samlet oversigt over de foreslaede arbejder. Priserne er angivet i danske nutidskroner pr. medio 2012. Alle belgb er et skan og af orienterende art. Alle priser er handveerkerudgifter incl. moms.

2012 Alle belgb indsat i 2012 er markeret med lysegra. Disse arbejder anbefales udfart som oprettende vedligeholdelse i indeveerende budgetér. Arbejderne er alligevel medtaget i budgettes 10-ars sum, ffordi de skal medtages i senere ars budget,

hvis de ikke kan indarbejdes i budgettet for 2012.

NOTE: Karakter er angivet som: G=god, A=acceptabel, D=darlig, R=ringe.

tnt arkitekter a/s og Holmsgaard a/s Radgivende Ingenigrer FRI
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