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Ordinaert feelles afdelingsmade

Laegeforeningens Boliger afdeling 1 og 2

Kebenhavn den 17. september 2024
Hermed indkaldes beboerne i Laegeforeningens Boliger-afdeling 1 og 2.til ordinzert afdelingsmade.
Tirsdag den 24. september 2024 - Kl. 19.00

Afdelingsmeadet holdes pa boldbanen ved Sionsgade 26 - 2100 Kebenhavn @
Der vil veere adgang til teltet fra ki. 18.00

Dagsorden:
1. Velkomst og valg af dirigent, referent og stemmetaellere.

2. Afdelingsbestyrelsens beretning for perioden siden sidste afdelingsmode
Vedlagt skriftlig beretning.

3. Godkendelse af driftsbudget for afd. 1 og afd. 2 for det kommende ar.
Vediagt budget for 2025

Drift og vedligeholdelsesplaner (PPV) samt budget og noter kan ses pa LB’s hjemmeside
http://www.b-Ib.dk/oekonomi/

4. Valg af medlemmer og suppleanter til afdelingsbestyrelsen.

Valg af formand for 2 ar

Afdeling 1:
1 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
1 suppleant for 1 ar
Bilag: Valg til Afdelingsbestyrelse og Repraesentantskab

Afdeling 2:
1 bestyrelsesmediem for 2 ar
1 suppleant for 1 ar
Bilag: Valg til Afdelingsbestyrelse og Reprasentantskab

5. Valg af medlemmer og suppleanter til repraesentantskabet.
3 repraesentantskabsmedlemmer og 2 suppleanter fra afdeling 1 for 1 ar
3 repraesentantskabsmedlemmer og 2 suppleanter for afdeling 2 for 1 ar
Bilag: Valg til Afdelingsbestyrelse og Repraesentantskab

6. Behandling af indkomne forslag.
Bilag 1

Fornyelse af Waoo-kontakt vedr. levering af Internet, TV og telefoni via det i
lejlighederne monterede modem

Bilag 2
Redigerede regler for parkering

'FA09 (Feellesadministrationen af 2009)
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Ordineert faelles afdelingsmade

Laegeforeningens Boliger afdeling 1 og 2

Bilag 3
Gennemfarelse af vedtagne beslutninger pa afdelingsmadet 2023

Bilag 4
Opferelse af P-keelder

Bilag 5
Afluk altaner blok A ved facaderenovering
7. Eventuelt.

De fremmgdte kan benytte palsevognen med almindelige og halalpglser og kaffe-
vognen. Der er selvfelgelig ogsd vand.

Afdelingsbestyrelsen

FAO9 {Faeliesadministrationen af 2009)

ejendomskontor@b-ib.dk

Se abningstider
FAD9@FADS dk
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Lageforeningens Boliger afdeling 1 og 2

%SEE%RENINGENS
Faelles ordinaert & .

afdelingsmede 2024

Afdelingsbestyrelsens beretning 2024

Kontraktfornyelse af arbejdet pa ejendomskontoret.
Rengaringsservice Danmark har staet for bemanding og ad hoc-opgaver
pé ejendomskontoret.
Denne kontrakt er fornyet og geelder for de naeste 4 ar med mulighed for
forleengelse 2 x 1 ar.

Rede mur Sionsgade
@sterbro Lilleskole pastar at "Den rede mur” langs med P-pladsen
Sionsgade 18 — 26 er sat "midt i skel” og beder derfor Leegeforeningens
Boliger om at medvirke til udbedring af opstaede skader.
Boligselskabet har udbedt sig dokumentation for skolens pastand da vi
ikke mener muren er opsat "midt i skel” og afventer derfor deres
dokumentation.

P-reglerne — geestekort for beboerne
Reglerne for parkering pa ejendomsomradet er vedtaget pa et
afdelingsmade.
En gennemgang af de retningslinjer der sidst blev vedtaget medfgrer at
det er preeciseret, at erhvervskegretejer der — bruges af beboer med
tilkaldevagt - skal veere en aktiv tilkaldevagt med dokumentation fra
arbejdsgiver

Asfalt i bernehaven
Det gamle underlag pa udearealet i barnehaven skal renoveres. Der skal
findes en leverandgr og afggres hvilken underlag der skal veere.
Eventuelle myndighedskrav skal ogsa vaere opfyldt. Midler er afsat i DV-
plan 2025

Grus - kant parkering Sionsgade 18 — 26
Kanten efter karsel ind pa grus arealet til P-omradet i Sionsgade 18 — 26
bliver udlignet med et egnet materiale i lgbet af efteraret.

Forslag til indhegning - tilladelse fra kommunen — 2025
Der var ikke afsat midler til denne forundersggelse pa budgettet 2024.
Det er der i det nye budget (DV-Plan) og et udarbejdet forsiag skal bruges
som grundlag for en ansggning til kommunen.
Hvis kommunen giver tilladelse vil denne omkostning til etablering af hegn
blive indlagt i budgettet for 2026

FAQ9 (Fesllesadministrationen af 2009)

éjen@nskontor@b—lb.dk

Se abningstider : ,
FAD9@FADS dk s
Hjemmeside: HTTP//B-LB.DK




Lageforeningens Boliger afdeling 1 og 2 LZEGEFORENINGENS

Feelles ordinzert LIGER ~
afdelingsmede 2024

Debatoplag evt. sammenlaegning afdelinger
P4 sidste afdelingsmede blev der vedtaget et forslag om at fremskaffe
info-materiale som opleeg til debat om en evt. sammenlaegning af begge
afdelinger.
FAQ9 vil meget gerne bista med dette arbejde og der arbejdes videre i
den kommende periode.

Miljerum — asbest i fliselim kokkener og badevaerelser
| forbindelse med renovering af kekkener er der konstateret asbest-lim
bag fliser. Dette kreever at der skal leves op til skrappe myndighedskrav.
Afdaekning af omrade samt forhold til personalet. At bestille en miljgvogn
hver gang er dyrt. Derfor undersgges muligheden for at oprette et sakaldt
miljgrum i hgjhuset der kan erstatte miljgvognen.

Status vaeggelus —
Efter fundet af en lejlighed — som er blevet totalrenoveret - med en hel
ekstrem udvikling af veeggelus og skimmelsvamp er der ikke konstateret
yderligere tilfaelde.
Men beboerne skal naturligvis melde til ejendomskontoret hvis der
konstateres nye tilfaelde af bade vaeggelus og andre skadedyr i
lejlighederne.

Rotter — beboere ma ikke smide madrester.
Efter udbedring af den dybe brgnd ved Nyborggade 1 er der ikke
konstateret yderligere rotter.

Pladsen til storskrald — ingen klunsning
Den tidligere opstillede container til storskrald er aflast af pladsen til
storskrald, hvor der er mulighed for sortering i forskellige fraktioner.
Det frarades at rode i det hensatte da iseer indpakket storskrald kan
komme fra lejligheder hvor der er konstateret vaeggelus.
Afdelingen har indtil nu brugt ekstremt store belab til bekeempelse af iszer
vaeggelus i lejlighederne.

Airbnb — beboere der er registreret i Airbnb — ulovlig udlejning
Det er ikke tilladt at leje lejligheden ud via hverken Facebook, Airbnb, eller
lignende udlejningsfirmaer.
Der er pt. retssag i gang med henblik pa ophsevelse af den med FA09
indgéede lejekontrakt af lejemal hvor der igennem leengere tid har veeret
udlejet via Airbnb.

20 7 _FAQ9 (Faellesadministrationen af 2009)
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Lageforeningens Boliger afdeling 1 og 2

%SEIE%RENINGENS
Faelles ordineert 4 |

afdelingsmede 2024

e

Ventilation/udsugning hejhus
Vurdering af den eksisterende udsugning pa hajhuset, foregar pa grund
af det nuvaerende store el-forbrug samt sikring af en effektiv og lydsvag
udsugning som gerne skulle fungere nar behovet er sterst ved at
digitalisere funktionen sa den virker bade stgjmaessigt og
udflugtsmaessigt i lejlighederne.
Husk at der kun ma monteres emhaette med kulfilter og ikke tilsluttet
udluftning.

Halvtag til el-/log motorkeretojer i hesteskoen.
Skiltning opsat der viser hvem halvtaget er beregnet til.

Tilbud pa trappevask hver uge hele aret
Der har ikke vesret behov for en yderligere optrapning af
renggringshyppigheden.

Facaderenoveringer
Afdelingsbestyrelsen sammen med boligselskabet skal i de kommende ér
kikke pa renovering af vores facader.
Sammen med dette arbejde bar der ogsa kikke pa tilstedende opgaver
der skal lgses.
Derfor vil afdelingsbestyrelsen sammen med boligselskabet oprette et
"udvalg” der sammen med konsulentfirma skal gennemga behov, omfang
og gkonomi.

Hundehold — skal der forsat vaere tilladelse til at holde hund?
Geeldende retningslinjer for at holde hund bliver i nogen grad tilsidesat af
hundeejerne.
Ryd venligst op efter din hund. Hold den i snor pa ejendommens omrade
og respekter de opsatte skilte hvor hunde ikke ma opholde sig. Passer du
en hund der ikke lever op til de eksisterende regler om stgrrelse og race,
sa henvend dig venligst pa ejendomskontoret sé perioden kan gares
bekendt.

Elevatorer i afdeling 1 — hajhus og blok A — ingen henlagte midler til fornyelse
Der har ikke veeret hensat midler til fornyelse af de eksisterende
elevatorer i blok A og hgjhus. Kun til den lgbende
sikkerhedsvedligeholdelse.

Men der er behov for at der kikkes pa det nedvendige behov som vil blive
afklaret i det kommende ar

SF-sten i stedet for bellahgjfliser

FA09 (Fzellesadministrationen af 2009)
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Lageforeningens Boliger afdeling 1 og 2

LIEGEFORENINGENS
BOLIGER

Faelles ordinaert
afdelingsmade 2024

Der har vaeret afsat for lidt midler til udskiftning af bellahgjfliser i budget

for 2024.m(garagepladserne, opgange til faellesarealerne samt stien ved
bgrnehaven)

Det er nu rettet og arbejdet vil blive sat i gang i den kommende periode.

Forslag fra beboerne til anvendelse af omraderne for enden af blok B og D mod
Sionsgade
Omraderne ved den nordlige ende af blokkene B og D treenger til
fornyelse. Den nuveerende beplantning kan vaere hjemsted for rottereder.

Beboere kan komme med forslag og sa kan afdelingsbestyrelsen evt.
finde de ngdvendige midler.

Afdelingsbestyrelsen

FAQ9 (Feellesadministrationen af 2009)
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NYBORGGADE
BUDGET FOR 2025

Forklaring til lejesendring
Arsagen til stigningen er hovedsaglig @gede udgifter til ejendomsskat, renovation, renholdelse og henlaeggelser.

Familieboliger Ungdomsboliger

HUSLEJE | KR./M? PR. AR (GENNEMSNIT) % KR. % KR.

Nuveerende leje ‘ 734 kr./m? ! 729 kr./m?

Lejezendring | ass%  33ke/m? 455%| 33 kejm?
NY LEJE 455% 767kr/m®  455% 762 kr./m’

Eksempler pa fremtidig husleje pr. maned

Antal rum Antal m? Nuvaerende husleje /Endring i kr. Ny husleje 01.01.2025
1-rums ungdomsboliger 15,00 1.000 46

1-rums ungdomsboliger 20,00 1.098 50 |

1-rums familieboliger 46,00 2.859 130

2-rums familieboliger 59,50 3.719 169

3-rums familieboliger 73,00 4.534 206

4-rums familieboliger 86,50 4977 226 |

Som beboer har du indflydelse pa afdelingens budget, eksempelvis i forhold til de variable udgifter i form af serviceniveau,
forbrug af el, vand og varme, samt forbedringsarbejder. | budgettet har de poster, som du har indflydelse pa faet en
markering, med tithgrende fodnote.

| den vedlagte lille budgetforklaring kan du laese en kortfattet forklaring af de forskellige poster i budgettet.

Budgetnoter med uddybende forklaring og den fulde PPV-plan samt arsregnskabet
g og g
kan ses i appen FAQ9 Mit Hjem eller pa BeboerWeb. Du kan logge pa via fa09.dk.




BUDGET FOR 2025

NETTOKAPITALUDGIFTER
105 _|Udamortiserede lan til opferelse af ejendommen 1.187 0 1.187
~ |NETTOKAPITALUDGIFTER | ALT i sl ol daer
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 |Ejendomsskatter 1.898 206 1.898
109 |Renovation* 807 147 784
110 |Forsikringer* 314 -59 228
111 |El- og varme til fellesarealer* 602 -25 512
112  |Bidrag til boligorganisationen 1.464 42 1.403
113 |A- og/eller G-indskud 7 1.381 75 1.341
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER I ALT 6.466 386 6.165
VARIABLE UDGIFTER
114 |Renholdelse** 1.785 184 1.735
115 |Almindelig vedligeholdelse** 114 -34 143
116 |Planlagt og periodisk vedligeholdelse 4323 -616 4216
- Daekket af tidl. henleeggelser -4.323 616 -4.216
117  |Istandseettelse ved fraflytning* 190 -2 179
- Daekket af henleeggelser -190 2 -179
118 | Drift af feellesfaciliteter*® 159 33 119
119 | Diverse udgifter ** 104 -1 280
~ |VARIABLE UDGIFTER 1ALT 2.162 182 2.278
HENLAGGELSER
120 |Planlagt og periodisk vedligeholdelse 3.698 140 3.791
121 |istandseettelse A-ordning 190 0 0
123 |Tab ved fraflytning 21 105 73
| HENLAGGELSER | ALT 3.909 245 3.864
|ORDIN/ERE UDGIFTER | ALT 13.724 813  13.493

* Kan aendres i henhold til beboernes forbrug eller adfeerd

** Kan sndres i henhold til serviceniveauet i afdelingen Side




EKSTRAORDINARE UDGIFTER

125-127 | Ydelser vedr. 1an til forbedringsarbejder mv.***
130 Tab ved fraflytninger
- Daekket af henleeggelser
131 |Renter
134 ‘qurektiqner‘ye”dr. tidligere ar

Arets overskud

 |UDGIFTER 1 ALT INKL. ARETS OVER

25 2.480
7 105

-7 -105
428

| 51
25| 20959
838 16452
284

838  16.736

INDTAGTER
201  |Huslejeindtaegt 15955 43 15.713
202 | Renteindteegter 49 84 580
203 |Andre ordinaere indtaegter 222 82 405
204-207 |Ekstraordineere indtaegter _ 0 0 37
 |noTEGTERIALT . 16.226| 209 16.736

BUDGETTEREDE UDGIFTER

BUDGETTEREDE INDTAGTER 16.226

209

*** Kan andres hvis forbedringsarbejde eller renovering vedtages

08-07-2024
Side 3 af 4




Ekstraordinzere Nettokapital-
udgifter udgifter
15% T

Offentlige og
Henlaeggelser andre faste
24% udgifter
40%

Variable udgifter
14%

A265 Maling af dare mod svalegange (treevaerk) ' 250
A115 Genopretning af belzegning ved garager 270
A113 Genopretning af beleegning ved stien og haven 150

Alle aktiviteter kan ses i PPV-planen pé afdelingens hjemmeside under gkonomi.

08-07-2024
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DEN UDVIDEDE BUDGETFORKLARING

En almen boligafdeling er en selvsteendig gkonomisk enhed med bade udgifter til driften af afdelingen og
indteegter primaert i form af husleje.

Almene boliger er omfattet af den almene lejelov. Efter reglerne heri fastseettes den samlede husleje for
boligerne i en afdeling, sa der til enhver tid er daekning af afdelingens driftsudgifter.

Dette princip hedder balancelejeprincippet og betyder kort sagt, at afdelingens samlede indtaegter skal kunne
deekke afdelingens samlede udgifter. Der mé derfor ikke budgetteres med hverken over- eller underskud pa
afdelingens drift.

En boligafdelings udgifter er inddelt i fem hovedgrupper: nettokapitaludgifter, offentlige og andre faste udgifter,
variable udgifter, henlaeggelser samt ekstraordinaere udgifter. En del af disse er faste, eksempelvis udgifter til 1an
og offentlige udgifter reguleret af staten eller kommunen, mens andre udgifter er variable og relaterer sig til
bade den daglige og planlagte drift- og vedligeholdelse af afdelingen, forbrug af eksempelvis vand, varme og el
samt forbedringer i afdelingen.

| forbindelse med budgetleegningen skal afdelingsbestyrelsen behandle og godkende budgettet inden det
efterfelgende behandles pa afdelingsmedet

P& det ordinaere afdelingsmade vedtages hvert ar et budget med ovenstdende udgifter og indteegter. Hvis den
geeldende leje ikke kan deekke driftsudgifterne, skal lejen forhgjes med tre maneders varsel, sé der igen er

budgetmaessig deekning af udgifterne. Den eventuelt ngdvendige huslejeforhgjelse eller nedsaettelse vil fremga
af siden budgetresultat. Sdfremt en afdeling har et antenneregnskab, vil budgettet ses pé siden antennebudget.

I nedenstaende kan du leese en forklaring til de forskellige poster i budgettet. Kontonummer stér i parentes.
Forklaring til stjernerne:

* Kan aendres i henhold til beboernes forbrug.
** Kan aendres i henhold til serviceniveauet.
*** Kan aendres hvis forbedringsarbejder eller renovering vedtages.

Den udvidede budgetforklaring henvender sig til alle boligafdelinger i de boligorganisationer, der bliver administreret
af FA09. Derfor vil der vaere punkter i budgetforklaringen, som ikke er relevante for alle boligafdelinger.

o forbrugsafhaengige udgifter som vand, varme og
LR =1\ renovation.

EJENDOMSSKATTER (106)

Udgifter til ydelser pa lan optaget til finansiering ved
ejendommens opfarelse mv. Efter tilbagebetalingen
af de oprindelige 1&n fortseetter afdelingen med at
indbetale 2/3 af ydelsen til Landsdispositionsfonden
og 1/3 til boligorganisationens dispositionsfond.
Denne betaling fortsaetter for altid.

Udgifter til ejendomsskatter og evt. A- og G-indskud
til Landsbyggefonden. Faste udgifter til
administrationen og forsikringer samt

Betales til Skat pa baggrund af ejendommens
grundveerdi. Ejendomsskatten beregnes med
udgangspunkt i den laveste vzerdi af enten den
seneste ejendomsvurdering eller skatteloftet i
henhold til seneste ejendomsskattebillet, samt den
af kommunalbestyrelsens fastsatte
grundskyldspromille.




VANDAFGIFT* (107)

Udgifter til ejendommens samlede vandforbrug
herunder vandudagifter til feellesfaciliteter med
mindre det betales individuelt efter vandmaler.

RENOVATION* (109)

Udgifter til afhentning af affald. Dels udgifter der
opkraeves af kommunen via skattebilletten for
afhentning af affald. Derudover kan der vaere
udgifter vedrgrende vask af container, leje af
container, og komprimator m.m.

FORSIKRINGER* (110)

Udgifter til afdelingens forsikringer, blandt andet
brandforsikring, forsikringer pa keretgjer,
abonnement til Falck mv. Udgifter til forsikringer af
de ansatte er medtaget under renholdelse (114).

EL OG VARME TIL FALLESAREALER* (111)
Udgifter til el og varme til feellesfaciliteter, keeldre,
feelles lokaler, udearealer mv. Dog kan udgifter til
vaskeri samt selskabslokaler medtages under Drift af
faellesfaciliteter (118). Hvis afdelingen har
individuelle forbrugsregnskaber, f.eks. varme vand
eller el regnskab, indgar malerpasning ligeledes i
posten. Mélerpasning er dels pasning af malere men
ogsa udgifter for udarbejdelse af
forbrugsregnskaber.

BIDRAG TIL BOLIGORGANISATIONEN (112)
Bidrag til boligorganisationen er opdelt i tre:
Administrationsbidrag:

Afdelingen betaler et administrationsbidrag til
boligorganisationen. Bidraget fastsaettes i henhold
til boligorganisationens budget. Herudover
medtages der administrationshonorar for
udarbejdelse af varme, vand og el regnskaber.
Dispositionsfond:

Der opkraeves et bidrag til boligorganisationens
dispositionsfond. Bidraget opkraeves efter en sats pr.
lejemalsenhed. S&fremt de disponible (frie) midler i
dispositionsfonden har opnaet et
lovgivningsmeessigt fastsat minimumsbelgb pr.
lejemélsenhed, opkraeves bidraget ikke ferend
dispositionsfonden igen er under satsen.

Det er boligorganisationens bestyrelse, der
disponerer over dispositionsfonden, men fonden
kan blandt andet give tilskud til lejetab, forbedringer
og moderniseringer i boligafdelingerne.
Arbejdskapital:

Boligorganisationens bestyrelse kan beslutte, at
afdelingerne skal indbetale et bidrag til

boligorganisationens arbejdskapital indtil
arbejdskapitalen i likvide/frie midler udger et
lovgivningsmaessigt fastsat maksimumbelgb pr.
lejemalsenhed. Det er boligorganisationens
bestyrelse, der disponerer over arbejdskapitalen.

Landsbyggefonden regulerer arligt satserne vedr.
bade dispositionsfonden og arbejdskapitalen efter
nettoprisindekset.

A OG G-INDSKUD (113)

Lovmaessigt indskud til Landsbyggefonden.
A-indskud er et fast arligt bidrag, som betales af
boligafdelinger fra for 1963. A-indskud stammer fra
et boligforlig i 1965, hvor man ville udligne
forskellen mellem huslejen og vurderingslejen.
G-indskud reguleres arligt efter fastsatte regler fra
Landsbyggefonden, og betales af boligafdelinger
der er bygget far 1970. G-indskud stammer fra et
boligforlig i 1975. 60% af de indbetalte belab, stilles
til boligorganisationens radighed i form af
traekningsret. Traekningsretten kan anvendes til stgrre
udgiftskreevende opretningsarbejder, fornyelser og
forbedringer, men ikke til almindelige Igbende
vedligeholdelsesarbejder. Det er alene
boligorganisationens bestyrelse, der kan bevilge
tilskud fra treskningsretten. Inden arbejdet i
igangsaettes, skal tilskuddet godkendes af
Landsbyggefonden.

Forbrugsafheaengige udgifter til renholdelse,
vedligeholdelse, beboeraktiviteter, tab ved
fraflytning mm.

RENHOLDELSE** (114)

Udgifter til lgn mv. til ejendomsfunktionzerer samt til
faelles renholdelse eksempelvis trappevask,
vinduespolering, bekeempelse af skadedyr,
arbejdsskadeforsikring mv. Udgifter i forbindelse
med driften af ejendomskontoret indgar ligeledes
her.

ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE** (115)

Til almindelig vedligeholdelse afseettes arligt et
belab til smareparationer og uforudsete udgifter.
Posten kan godt variere en del fra ar til &r, men ved
budgetleegning tages der ofte udgangspunkt i et
gennemsnit af tidligere &rs forbrug.




PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE**
(116)

Udgifter i henhold til DV-planen (drifts og
vedligeholdelsesplanen). Bestyrelsen gennemgar i
samarbejde med driftschefen boligafdelingens DV-
plan. Udgifterne pavirker ikke budgettet i det
enkelte ar, da udgiften afholdes af opsparede
midler.

ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING** (117)
Afhaenger af vedligeholdelsesordningen (A eller B-
ordning).

A-ordning omfatter alene det der kaldes
"normalistandsaettelse”, det vil sige maling af vaegge
og lofter. For hver méned i en bo periode overtager
afdelingen 1% af udgiften til normalistandsaettelse
ved fraflytning. Efter 100 maneder, svarende til 8 ar
og 4 maneder, har afdelingen overtaget hele
udgiften.

Ved B-ordning har hvert lejemal en individuel
indvendig vedligeholdelseskonto, hvorfra udgifter til
maleristandsaettelse samt gulvbehandling i lejemalet
kan afholdes.

Udgiften pavirker ikke budgettet i det enkelte &r, da
udgifterne afholdes af opsparede midler.

DRIFT AF FALLESFACILITETER** (118)
Udgifter til drift af vaskeri,
beboerlokale/selskabslokale og evt. andre
feellesfaciliteter i boligafdelingen.

DIVERSE UDGIFTER** (119)
Afdelingsbestyrelsens udgifter, kontingenter, kurser,
beboeraktiviteter mv.

Henleeggelser er opsparing af midler til planlagte
udgifter. Ved opsparing til starre udgifter undgas
store udsving i huslejeniveauet.

PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE**
(120)

Henlaeggelser/opsparing af midler til starre planlagt
vedligeholdelsesarbejde som fremgar af de 20-arige
drift- og vedligeholdelsesplaner (DV-planer).
DV-planen indeholder de ngdvendige drifts- og
vedligeholdelsesopgaver i ejendommen.

ISTANDS/TTELSE VED FRAFLYTNING** (121-
122)

Henlaeggelser/opsparede midler til istandszettelser
ved fraflytninger A- og B-ordning.

TAB VED FRAFLYTNING (123)
Henlaeggelser/opsparing af midler til tab ved
fraflytning. Der er indfgrt et maksimum belgb for
det tab ved fraflytning som boligafdelingen skal
deekke. Belgbet reguleres arligt. Tab udover
maksimumbelabet deekkes af boligorganisationens
dispositionsfond.

Udgifter til optagelse af 1an til fornyelsesopgaver,
tab ved flyttelejligheder samt afvikling af evt.
underskud i afdelingen.

YDELSER VEDR. LAN TIL
FORBEDRINGSARBEJDER*** (125-127)

Né&r boligafdelingen udferer sterre forbedrings- eller
genopretningsarbejder kraever det enten optagelse
af et nyt 1an eller at afdelingen afskriver arbejdet
over op til 10 ar. Dermed fér afdelingen en
ekstraordineer udgift til ydelser pa et nyt lan eller
afskrivning.

Ved kollektive raderetsager vil udgifterne ligeledes
fremgar her, men der vil samtidig veere en indteegt
under konto 201 hvor de varslede huslejeindtaegter
vil fremga.

Udgiften kan aendres hvis forbedringsarbejde eller
renovering vedtages. Eller ndr de enkelte arbejder er
feerdigafskrevet eller lanene er feerdigafviklet.

TAB VED LEJELEDIGHED (129)

Hvis boligafdelingen ikke kan leje alle boliger ud, vil
der komme et huslejetab i afdelingen. Dette
huslejetab deekkes fuldt ud af boligorganisationens
dispositionsfond.

TAB VED FRAFLYTNINGER (130)

Tab ved fraflytning opstar i det tilfselde at en
fraflytter ikke betaler sin flytteopgarelse. Belgbet
daekkes af henlagte midler og af
boligorganisationens dispositionsfond. Betaler
fraflytter ikke sin flytteopgarelse, sendes sagen til
advokat eller inkassobureau.

RENTER (131)

Renter af geeld til boligorganisationen samt diverse
renter f.eks. i forbindelse med en negativ rente pa
en afdelings egne bankkonti.




YDELSER VEDRORENDE DRIFTSTOTTE (132)
Ydelser til 1&n vedr. driftsstotte givet eller ydet af
Landsbyggefonden, stat, kommune og/eller
realkreditinstitut.

Driftsbidrag (lan) fra Landsbyggefonden ydet i
forbindelse med betaling for frikeb af
hjemfaldsklausuler.

AFVIKLING AF
UNDERSKUD/UNDERFINANSIERING (133)

Et underskud fra seneste ars/tidligere &rs regnskab
skal budgetteres afviklet fra neeste budgetleegning.
Underskud skal afvikles over 3-10 ar efter en
vurdering af afdelingens gkonomi.

Har afdelingen ikke fuldt finansieret udgifterne i
forbindelse med opfarelsen af ejendommen, skal
underfinansieringen afvikles og budgetteres pa
denne post.

BEBOERRADGIVNING (136)
Udgifter i forbindelse med en
beboerradgivningsfunktion herunder
personaleudgifter, lokaleudgifter mv.

HUSLEJEINDTAGT (201)

Her fremgar afdelingens lejeindtaegter fra boliger,
keeldre, garager, erhverv, kollektiv raderet mv.
Huslejen reguleres pa baggrund af balanceleje, sa
indteegter og udgifter er lige store.
Afdelingsbestyrelsen har indflydelse pa
lejefastsaettelsen af afdelingens bi-lejemal.

RENTER (202)

Renteindtaegter i forbindelse med en positiv
mellemregning med boligorganisationen.

For at opna sterst mulig renteindteegt kan
afdelingens/boligorganisationens midler placeres i
obligationer eller pa aftale indl&n. Gennem de
senere ar har renten vaeret pa et lavt niveau. Inden
for det seneste ar har der veeret en stigende risiko
for negativt afkast, og vores forventningerne er
derfor at afdelinger kun i meget begraenset omfang
far forrentet deres indestdende midler. For en
vaesentlig del af midlerne er der indgaet
portefaljeaftaler med pengeinstitutter, hvor
midlerne er placeret i obligationer. Vedragrende
placering af midler er der meget stramme regler i
henhold til Lov om almene boliger. Der ma f.eks.
Ikke investeres i aktier - kun i danske obligationer
og statspapirer. Det gar at organisationen ikke vil

kunne opna store spekulationsgevinster, men den
palagte forsigtighed skulle sa i nogen grad ogsé
sikre mod store tab.

DIVERSE INDT/AGTER (203)

Indteegter fra vaskeri, beboer/selskabslokaler o. lign.
Derudover indgar afvikling af overskud. Ligesom
underskud fra tidligeres ars regnskaber skal afvikles,
sa skal overskud ligeledes afvikles. Overskud skal
afvikles over 1-3 ar.

Afdelingsbestyrelsen har indflydelse pa fastseettelse
af indteegter fra vaskeri samt udlejning af
selskabslokaler.

EKSTRAORIDNZARE INDTAGTER (204-207)

Kan veere indteegter i forbindelse med driftssikring,
huslejesikring samt modtaget driftsstotte fra
Landsbyggefonden.




Bilag:

Valg til afdelingsbestyrelse og Repraesentantskab

Punkt 4

Valg af formand, mediemmer og suppleanter til

afdelingsbestyrelsen

Valg af formand for 2 ar:

Peter Jargensen genopstiller
Afdeling 1

Bestyrelsesmedlem. for 2 &r  Bendt Petersen genopstiller
Suppleant for 1 ar ledigt

Afdeling 2

Bestyrelsesmedlem for 2 ar  Carsten Kjgller genopstiller
Suppleant for 1 ar Jette Jargensen genopstiller
Punkt 5

Valg af medlemmer og suppleanter til Repraesentantskabet:

Afdeling 1

Repraesentantskabsmedlem for 1 ar
Repraesentantskabsmedlem for 1 ar
Repreesentantskabsmediem for 1 ar

Suppleantrepreesentantskabet for 1 ar
Suppleantrepreesentantskabet for 1 ar

Afdeling 2

Repreesentantskabsmedlem for 1 ar
Repreesentantskabsmedlem for 1 ar
Repraesentantskabsmedlem for 1 ar

Suppleantrepreesentantskabet for 1 ar
Suppleantrepraesentantskabet for 1 ar

Thomas Begulic genopstiller
Alex Rasmussen  genopstiller
ledigt

ledigt
ledigt

Jette Jgrgensen genopstiller
ledigt
ledigt

ledigt
Mie Engelhardt Petersen
genopstiller




Bilag: 1
Laageforeningens Boliger - faelles afdelingsmeode — 2024

Forslag til kontraktfornyelse med Waoo vedr. levering af Internet, TV og telefoni via det i
lejlighederne monterede modem.

Gealdende for bade afdeling 1 og afdeling 2.

Det nuveerende anleeg er et "lukket anleeg” hvor kun WAOO som udbyder kan tilbyde internet, tv og telefoni
via den i lejlighederne monterede fiberboks.

Fibia (infrastruktur ejer) tilbyder at opgradere vores fibernet, hvormed beboerne efterfalgende frit kan vaelge
et abonnement, hos de p.t. 12 udbydere som tilbydes pa Fibia’s fibernet, herunder WAOO. Der skal
muligvis skiftes en fiberboks hos de beboere, som gnsker at benytte en anden udbyder end WAQO.

For at Fibia kan tilbyde denne opgradering, skal de have 100% ejerskab over fibernettet.

| dag har foreningen en mulighed for at kabe fibernettet, og selv sta for bl.a. drift, ejerskab og
vedligeholdelse af fibernettet. Denne udgar i den nye aftale. P.t. udger kebsprisen ca. mio. kr. 1.1. (Efter
yderligere 5 ar uden omkostninger)

Med den nye aftale, fortsaetter Fibia servicering og vedligehold af fibernettet, helt usendret fra i dag.

Ved indgaelse af den nye aftale, tilbyder Waoo alle beboerne langt hgjere hastigheder, til samme priser
som i dag:

Produkt Priser er inklusivt moms og KODA/Copydan
KODA/Copydan (DKK) (DKK) andel

TV

Waoo Lille TV-Pakke Listepris kr. 359 — rabat 110 = Nettopris kr. 249 69,60

Waoo Favorit TV-Pakke Listepris kr. 609 — rabat 60 = Nettopris kr. 549 77,01

Waoo Stor TV-Pakke Listepris kr. 779 — rabat 60 = Nettopris kr. 719 88,23

Produkt Priser inklusive moms (DKK)

Internet

Waoo fiber 100 Listepris kr. 299 — rabat 200 = Nettopris kr. 99

Waoo fiber 500 Listepris kr. 349 — rabat 210 = Nettopris kr. 139,00

Waoo Fiber 1000 Listepris kr. 369,00 — rabat 130,00 = Nettopris kr. 239,00

Produkt Priser inklusive moms (DKK)

Telefoni

Telefoni forbrug Nettopris kr. 19,00 (+forbrug)

Telefoni Fri Fastnet Nettopris kr. 99,99 — rabat 30,00 = nettopris 69,00




LﬁEGEFORENINGENS
BO G

UNO-Park

Parkeringsordning - Laegeforeningens Boligers omrade

Retningslinjer for parkering af motorkeretojer
pa Lageforeningens Boliger omrade.

BILAG: 2 Permanent P-tilladelse registreres digitalt ved henvendelse pa

ejendomskontoret medbringende seneste betalt “gren afgift”

o Gaesteparkeringsbillet geelder for 1 degn.

e Der kan naturligvis ikke reserveres geesteparkeringsplads til "langtidspar-
kering” pa boligafdelingens omrade.
Parkering pa brandvej og i garagegarden er ikke tilladt.
Savel permanente digitalt registrerede parkeringstilladelser, samt gseste-
parkeringsbilletter kan afhentes pa ejendomskontoret i abningstiden.

e Veer saerlig opmaerksom pa vejledningen, pa gaestekortet, som klart viser
hvornar gaesteparkeringsbillet er gyldig.

o Geestekortet skal vaere korrekt udfyldt med pladsnavn (fortrykt pladskode),
Gyldighedsperiode med angivelse af dato og starttid. (SKAL UDFYLDES
MED KUGLEPEN)

Geestekortet er et originalt kort.
Geestekortet skal placeres synligt og letleeseligt i bilens forrude med forsi-
den opad. Der ma kun vaere et udfyldt gaestekort.
e Der ma ikke veere rettet i gesstekortets skrevne dato (skrives forkert s&
brug et nyt geestekort).
e Misbrug af permanent P-tilladelse vil medfere at tilladelsen straks ophae-
Gaestebillet ves.
Kun indregistrerede keretgjer ma parkere pa parkeringspladserne
Det er kun lejere eller dennes gaester til lejemalet, eller andre personer
med fast aerinde i bebyggelsen der har ret til parkeringstilladelse.

b UNOPARK

Gaestekort
Dette kort kan anvendes ved
pladskode: 2055
Kortet er gyldigt i max. 24 timer.

Dato:

Starttid:

Gamstekortet er kun gyldigt safremt:

Det er korrekt udfyldt med dato og arstal
Det er et originalt kort

Det er letlmseligt udefra

Det er placeret synligt i bilens forrude

Der er max. 6t gestekort i forruden

Der ikke er retiet eller @ndret | g@stekortst
Der ikke er benyttet biyant

Der er benyttet bl eller rad kuglepen

www.unopark.dk Kode: 401

Parkeringstilladelsen opsiges senest sammen med fraflytning, hvor den
digitalt registrerede parkeringstilladelse slettes.

Den digitale "Permanent parkeringstilladelse” fornyes hvert ar ved forevis-
ning af gyldig registreringsattest eller senest betalt registrerings-/ gran af-
gift eller andet der dokumenterer fast bopael i Leegeforeningens Boliger.
Opmeerksomheden henledes ligeledes pa, at der ved parkering skal udvi-
ses hensyn til andre parkerede biler, parkere i de optegnede base samt ik-
ke parkere sa man er til gene for gdende eller anden feerdsel pa omradet.
Brugere af firmabiler som karer aktiv dagnservice skal fremvise dokumen-
tation fra arbejdsgiver pa, at bilen reelt anvendes til aktiv dggnservice.
Opmeaerksomheden skal venligst henledes p3, at parkeringsordningen i
Leegeforeningens Boliger er besluttet af beboerne pa et tidligere afde-
lingsmade, og formalet er, at give parkeringsplads til beboerne og deres
geesters biler.

Det er brugerens eget ansvar, at sikre at ovenstaende regler er overholdt.

Overskrides reglerne er UNO-Park berettiget til at udstede en kontrolafgift

Afdelingsbestyrelsen 2024

Lageforeningens Boliger:
Sionsgade 26, keslderen
2100 Kgbenhavn @.

Ejendomskontoret:
Nyborggade 11, forhallen
Telefon: 39 20 70 02

E-mail: nyborggade@gmail.com
Se abningstider

Administration:

Postfunktionasrernes Andels-Boligforening
Stationsparken 24, 2. th.

2600 Glostrup

Telefon: 43 42 02 22

E-mail: pab@pab.dk




BlLAe D

Forslag/forespgrgsel vedr.: Parkeringsomradet overfor Sionsgade nr. 18-26.

At det som blev vedtaget ved sidste afdelingsmgde bliver gennemfgrt.

Der blev ved sidste afdelingsmgde vedtaget at der skulle laegges grus hen over omradet og
containeren skulle saelges sa der blev plads til parkering af ladcykler pa denne plads.

Containeren er solgt (kr. 5000)

Der er sat stativ op til ladcykler ved muren, men i en hgjde som er ubrugelig til at Idse cyklerne fast
og for langt vaek fra muren.

Der er ogsa sat stativ op til ladcykier udfor nr. 18-20 i samme ubrugelige hgjde. Den kunne muligvis
flyttes over til muren i rette hgjde eller helt fjernes sa vi kan fa frigjort 1-2 parkeringspladser. Men
dette stativ har ikke vaeret omtalt til sidste afdelingsmegde.

P nuveaerende tidspunkt burde der vaere lagt grus ud over hele omradet, ogsa henover den
berygtede rist udfor nr. 18-20, hvilket ville vaere en hjzelp til at komme over de hgje kanter og fa en
mere jeevn parkeringsplads, der er stabiliseret.

Men nu (ca. 1 ar efter vedtagelsen pa sidste mgde) er man sa begyndt at anlaegge "sandkasse" pa
en del af omradet i hdb om at det vil jaevne sig med den hgje kant og det er vist tydeligt at det ikke
dur til noget.

Jeg mangler en orientering fra bestyrelsen igennem et helt ar hvad de teenker der skal ggres med
omraderne for det der er gjort/ikke gjort er ikke helt som aftalt ved sidste afdelingsmgde.

Jeg har skrevet en mail til bestyrelsen om ovennzevnte men intet hert, men fik dog mundtligt at
vide at man kan lzaese referat fra bestyrelsesmgder pa hjemmesiden.

Med venlig hilsen

Mona Nerlem




BILAs

Forslag til afdelingsmgdet tirsdag d. 24.9.2024
For at im@dega fremtidige problemer med parkering for beboere og gaester foreslar vi:
Bestyrelsen opfordres til at undersgge muligheden for anleeg af parkeringskeelder.

Venlig hilsen
Poul-Ove Dencker Larsen

Anna Kathrine Jensen

Vores tanker: _

Vi ser for os, en parkeringskeaelder der kan klare hele behovet for parkering af
motorkeretgjer, herunder mulighed for opladning af el-keretgjer. Parkeringskaelderen skal
have en starrelse, der vil gare det interessant for et firma at opfere og drive p-kaelderen, s
vi alene skal bidrage med at stille arealet til radighed.

Det areal der frigives ved at flytte parkering under jorden kan sa bruges til klimasikring,
biodiversitet og/eller rekreative formal.




BILAG 5

Emne: Forslag til faellesmade
Hej:)

Jeg vil gerne foresla at vi i forbindelse med udskiftning af
facader, undersgger om der er mulighed for at altanerne i
nyborggade 1-7 bliver lukket, evt med foldeglas.

Trafikstej og forurening vil kunne mindskes pa altanen.

Mvh
Lykke Gullberg




